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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DALLE CONSTRUTORA

O presente documento, denominado “Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV” tem por finalidade atender a Le1 Municipal n® 926 de 29
de novembro de 2006, onde determina que empreendimento desta
magnitude, se sujeite a elaboracdao do EIV para andlise e aprovacao junto
ao Conselho Municipal da Cidade de Boa Vista (COMCID-BV), bem como
a obtencdo da Licenca de Instalacio . O empreendimento Residencial
Multifamiliar, denominado “TERRAZAS RIO BRANCO” esta localizado
no bairro Cagari, inserido na Zona Residencial 4 — ZR-4 (Lei n°® 926/2006,
alterada pelas Leis n® 1.232/2010, 1.450/2012 e 1.959/2019), no Municipio
de Boa Vista-RR, portanto, tal estudo vai promover a implantacdo de uma
atividade ambientalmente correta.

A 1mplantacdo, execucdao e cumprimento de todas as medidas
mitigadoras e compensatorias, descritas neste estudo, sdo de

responsabilidade iinica do empreendedor. Fica proibida a reproducao total

ou parcial deste estudo, sem a autorizagao prévia do autor (Inciso I do

Artigo 29 Lei N° 9.610, de 19 de fevereiro de 1.998).

Boa Vista/RR, Julho de 2023.
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1. INFORMACAO SOBRE OS RESPONSAVEIS
1.1 Informacoes do Empreendedor
Razio Social: DALLE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA.
Nome Fantasia: DALLE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
CNPIJ: 94.912.326/0001-39
Endereco: Av. Barao do Triunfo n° 1875, Centro Cidade: Bagé — RS
CEP: 96.400-121 - Telefone: (55) 3221-4838
Representante Legal: LUISE BISPO DA COSTA DALE CPF: 009.908.360-45
1.2 Informacoes do Empreendimento
Nome Fantasia: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - “TERRAZAS RIO BRANCO”
Endereco: Av. Getiilio Vargas, s/n —Bairro Cacari, no Municipio de Boa Vista-RR
1.3. Consultora Responsavel pela Elaboracao do EIV
Nome: Patricia Leal Nobrega )
Formacao: Bidloga - CRBIi0: 73468/06-D (D~ Lol
i ol
RG: 1.327.301 — SSP/PB  CPF: 653.067.404-72 cwene
Endereco: Rua do Cupuacuzeiro, 282, bairro Cacari, Boa Vista/RR CEP: 69307-450
Telefone: 095 8114-2370
E-mail: ppatvbio@hotmail.com
1.4. Consultor Colaborador pela Elaboracao do EIV
m CORECON RR 286
Nome: Dorcilio Erik Cicero de Souza Erik erik7ésanto@gmail.com
Formacdo: Economista - Corecon-RR: 286  TSewme e SE:’: f:.a:.l::;a:;:*
NOMISTA (95)99154-0026

RG: 123.970 — SSP/RR CPF: 572.913.492-49 .
Endereco: Rua das Acacias, 243, bairro Pricuma — Boa Vista/RR CEP: 69309-370
Telefone: 095 99154-0026
E-mail: erik76santo(@gmail.com
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2. INTRODUCAO E JUSTIFICATIVA —
O estudo de impacto ambiental — EIV ¢ um instrumento que vem complementar e

subsidiar os orgaos publicos para a necessidade de implantacao de atividades de relevante

impacto ambiental nos municipios, pois eles apresentaram medidas mitigadoras e

compensatorias para a implantacdo de tal atividade. Dentre alguns conceitos sobre o EIV,

citamos aqui alguns autores que definem e justificam a solicitacio do EIV para este tipo de

atividade.

Segundo Rocco (2005), a Lei Federal n°® 10.257/2001, conhecida como Estatuto das
Cidades, instituiu a exigéncia de realiza¢do do EIV. Este novo instrumento tem a finalidade de
promover a mediacdo de interesses entre empreendedores urbanos, gestores publicos e
cidaddos, com o objetivo de garantir cidades sustentaveis.

Para Soares (2002), o EIV é um instrumento que permite a tomada de medidas preventivas
pelo ente publico licenciador a fim de evitar o desequilibrio urbano e garantir as condi¢cdes
minimas de ocupacao dos espacos habitaveis, principalmente nos grandes centros.

A finalidade do EIV, segundo Chamie¢ (2010), ¢ avaliar os impactos que serdo gerados por
novos empreendimentos e atividades que se instalardo em areas urbanas, cuja implantacao deve
ser vinculada, aléem das tradicionais limitacdes fisico-territoriais impostas pela legislacdo, as
caracteristicas de absorcdo e de suporte da area proposta e aos anseios e necessidades da
populagdo, possibilitando, assim, a participacdo social e a abordagem das relacdes de
vizinhan¢a. Assim, o EIV ¢ um instrumento de gestdo urbana, ambiental e democrdtica, e
possui grande capacidade de ordenar as cidades de forma mais humana e eficiente.

Willemam (2007) cita que o EIV deverd contemplar aspectos negativos e positivos do
empreendimento ou atividade e, se possivel, apontar alternativas para minimizar ou eliminar as
negatividades, buscando conciliar os interesses dos entes envolvidos.

Ja, o estatuto supracitado estabelece que o EIV deva ser executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacgdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes

questoes:

a) Adensamento populacional;
b) Equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) Uso e ocupacao do solo;
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d) Valorizacao imobilidria;
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L)

e) Geracgdo de trafego e demanda por transporte publico;
f) Ventilacao e iluminacdo;

g) Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

Em termos municipais, a Lei n® 926, de 29 de novembro de 2006, que dispde sobre o uso
e ocupacao do solo urbano do municipio de Boa Vista e da outras providéncias, estabelece as
atividades e estabelecimentos que necessitam de um EIV para serem licenciados. Logo a

propria legislacdo municipal traz consigo, em seu art.34, mais um conceito:

“Art. 34 - Entende-se por Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca - EIV, o instrumento que reiine o conjunto de
estudos dos destinados a identificacio e a avaliacdo dos
impactos negativos e positivos decorrentes da
implantacdo de empreendimento ou de atividade na
qualidade de vida da populacdo residente no local e nas
proximidades, e que visem, ao final, estabelecer medidas
que propiciem a reducdo ou eliminacdo dos possiveis
impactos negativos potenciais ou efetivos.”

Diante do exposto, o objetivo do presente documento € apresentar o EIV do Residencial
Multifamiliar denominado de “Terrazas Rio Branco”, considerando os requisitos legais e
propondo medidas que possibilitem a reducdo dos impactos negativos, tanto na fase de

implantacdo, como na fase de operacdo do empreendimento.
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3. CARACTERIZACAO DA AREA DO EMPREENDIMENTO

3.1 Localizacao e Acesso

a) Localizacao

O empreendimento Residencial Multifamiliar , denominado de “TERRAZAS RIO
BRANCO?”, objeto deste estudo, serd implantado na Av. Getulio Vargas , S/N, esquina com a
Av. Governador Anchieta, em uma area de 7.500,00m?> (antigos Lotes n°* 100, 350 e 450 da
Quadra 272 do Loteamento Parque Rio Branco, no bairro Cacari, no municipio de Boa Vista,
capital do Estado de Roraima, a aproximadamente 5,9 km do centro da capital.

A definicdo precisa do local do projeto foi definida através da seguinte coordenada

Geografica (SIRGAS 2000) : Longitude 2°47'49.16"N e Latitude 60°43'31.37"0.

Imagem 1 — Localizagdo da area a de implantacdo do Empreendimento Multifamiliar.
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Figura 1 — Croqui de localizacdo da area a de implantacdo do Empreendimento Residencial Multifamiliar.

De acordo com a Lei Municipal N° 926/2006, em seu Art. 4°, o uso e ocupac¢ao do solo
urbano do municipio de Boa Vista divide-se em Area Urbana Parcelada - AUP e Area
Urbana de Expansao - AUE. Em seu Art. 5°, a Area Urbana Parcelada - AUP se subdivide

em ZR’s (Zonas Residenciais).

LEI N° 926, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2006.

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO
DE BOA VISTA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

(...)

CAPITULO I1I

DO ZONEAMENTO URBANO

Secdo I

Da Conceituacdo e Composicdo

Art. 4° - Para fins de aplicacio das normas de uso e ocupacao do solo, os terrenos
incluidos nos limites do perimetro urbano do Municipio de Boa Vista se dividem
em:

I- Area Urbana Parcelada - AUP:

II - Area Urbana de Expansio - AUE;

§ 1° - A Area Urbana Parcelada - AUP - apresenta diferentes graus de
consolidacio e qualificaciio e se divide em zonas para orientar o desenvolvimento
urbano.

§ 2° - Area Urbana de Expansio - AUE - se subdivide em duas areas descontinuas:
I- AUEI1 destina-se a implantacio de novos loteamentos e cemitérios.

II - AUE2, de interesse funcional, voltada para implantacio de equipamentos de
porte médio e grande como: garagens, galpoes, industrias.
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Art. 5° - A Area Urbana Parcelada - AUP se subdivide em:
I- Zona Central - ZC.
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I - Zonas Residenciais - ZR's. -
III - Eixos Comerciais e de Servicos - ECS's. '3@
IV - Zona Industrial - ZI.

V - Zonas Institucionais - ZIL's.

De acordo com o § 2° do Art 5°. da Lei N° 926/2006. as Zonas Residenciais (ZR’s) téem
como objetivo compatibilizar usos e atividades, incentivar a ocupacao de lotes vazios nas
areas dotadas de infra-estrutura e definir parametros de ocupacio que considerem as

condicdes fisico-ambientais.

Logo de acordo com o Plano Diretor do Municipio de Boa Vista, o empreendimento esta
localizado circunvizinho aos Bairros 5 de Outubro, Paraviana, Canarinho e Aparecida entre
outros, que compdem a ZR4 do municipio, o que demonstra claramente que a area atualmente é
dotada de infraestrutura urbana consolidada.

Nas areas do entorno do local do empreendimento, a ocupac¢io predominante ¢ residéncias
unifamiliares, e alguns lotes vazios. Nas proximidades do empreendimento possui Escola de
ensino fundamental e meédio, Escola infantil, Creche, Faculdade, Shopping Center, Clinicas

medicas e odontologicas, Bares e restaurantes.

De acordo a Lei 1.959/2019, que altera o Anexo II da Lei Municipal n® 926/2006, a Zona
Residencial 4 — ZR 4 obedecera aos seguintes parametros urbanisticos: Coeficiente de
Aproveitamento do Terreno — CAT: 4; Numero Maximo de Pavimentos: 30 (frinta)

pavimentos-tipo; e Taxa de Ocupacdo Maxima do Terreno: 70%; e Taxa de Permeabilidade:

1,5.

De acordo com o Anexo V - Memorial Descritivo da Lei 1232/2010, A ZR4 Inicia-se a
descricao junto a interse¢do da Avenida Santos Dumont e a margem direita do Rio Branco,
seguindo por esta até a intersecdo com a Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, seguindo por
esta até a intersecao com a Rua Pernambuco, seguindo por esta até a interse¢do com a Avenida
Rio Grande do Sul, seguindo por esta até a interse¢ao com a Avenida Minas Gerais, seguindo
por esta ate a interse¢do com o Rio Cauame, seguindo por este a jusante até a juncdo com o Rio
Branco, seguindo por este a jusante até a interse¢ao com a Avenida Santos Dumont, ponto

inicial da descri¢do do perimetro.

Pagina8

DALLE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Dalé Construgdes e Incorporagées LTDA EM 10/08/2023 17:08:13

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadac.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 236718B5




00000.9.335081/2023

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DALLE CONSTRUTORA

=/

O empreendimento objeto deste plano segue rigorosamente os critérios e exigencias
previstas na Lei Municipal n°® 926 de 29 de Novembro de 2006, que dispde sobre o Uso e
Ocupacao do Solo Urbano, bem como pelas redag¢des dadas pelas Leis 1232/2010 e 1450/2012,
em atendimento as disposicdes previstas no Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa
Vista.

Nas areas do entorno do local do empreendimento, a ocupac¢ado predominante € residéncias
unifamiliares, e alguns lotes vazios. Nas proximidades do empreendimento possui Escola de
ensino fundamental e médio, Escola infantil, Creche, Faculdade, Shopping Center, Clinicas
Meédicas e Odontologicas, Farmacias, Academias, Bares e Restaurantes.

O local onde sera implantado o Residencial Multifamiliar esta inserido na bacia
hidrografica do Rio Branco e fora da area de preservag¢do permanente — APP, de acordo a Lei
12.651/12 - Novo Codigo Florestal, que em seu Art. 3° entende-se como Area de Preservacio
Permanente - APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcao
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populac¢des humanas.

De acordo com o do Art. 4°, § 9° quanto a delimitacdo da Area de Preservacao Permanente
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LEI N° 12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012. —
©

DISPOE SOBRE A PROTECAO DA VEGETACAO NATIVA; ALTERA AS LEIS N
6.938. DE 31 DE AGOSTO DE 1981, 9.393, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1996, E
11.428, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2006; REVOGA AS LEIS N2 4,771, DE 15 DE
SETEMBRO DE 1965, E 7.754, DE 14 DE ABRIL DE 1989. E A MEDIDA
PROVISORIA N2 2.166-67, DE 24 DE AGOSTO DE 2001; E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

(--)

CAPITULOII

DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE
Secado I

Da Delimitaciio das Areas de Preservacio Permanente

Art. 42 Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para
os efeitos desta Let:

§ 99 Em areas urbanas, assim entendidas as dreas compreendidas nos perimetros urbanos
definidos por lei municipal. e nas regides metropolitanas e aglomeracdes urbanas, as
faixas marginais de qualquer curso d’dgua natural que delimitem as areas da faixa de
passagem de inundacdo terdo sua largura determinada pelos respectivos Planos Diretores
e Leis de Uso do Solo, ouvidos os Conselhos Estaduais e Municipais de Meio Ambiente,
sem prejuizo dos limites estabelecidos pelo inciso I do caput. (Incluido pela Medida
Provisoria n® 571. de 2012).

Nesse caso, conforme a Lei Municipal N° 2.247/2022, que dispde sobre politicas de
protecdo, do controle e protecdo do meio ambiente e da melhoria da qualidade de vida de Boa
Vista e da outras providéncias, em seu Art. 127 B - Identificam-se inaptas a urbaniza¢do, nao
edificaveis e de preservacao permanente, as faixas de terreno situadas as margens de rios ou

cursos d’agua, de largura variavel, a seguir indicadas:

I. Rio Branco, no Perimetro Urbano 15 (quinze) metros.

b) Acesso

O acesso principal para o empreendimento dar-se-d atraveés da Av. Getulio Vargas,
podendo os moradores utilizarem a Av. Ville Roy e Av. Governador Anchieta como vias
secundarias que dao acesso a avenida principal de entrada ao empreendimento. (Figura 3). O
acesso de veiculos ao empreendimento sera tanto pela AV. Gov. Anchieta como pela Rua José

Gongalves Tajuja.
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Figura 2 — Detalhe das principais vias de acesso ( linhas amarelas) ao empreendimento (poligono verde).

Observa-se que o empreendimento sera implantado numa regido de onde o transito sera
facilitado, pois existem varias vias de acesso, o que facilita aumentando a mobilidade urbana

para o deslocamento ao empreendimento.
3.2 Area de Influéncia

A drea de influéncia esta relacionada de acordo com os impactos eventuais que serdao
procedentes desde sua atividade inicial até a sua atividade fim que se caracteriza com a
implantacdo e operacdo do condominio. Portanto a area de influéncia apresentara duas

caracteristicas, ou seja, Influéncia Indireta e Direta.

3.2.1 Influencia Indireta

A area de influéncia indireta esta relacionada as areas urbanas do municipio de Boa Vista,

a principio de que todo o impacto mais significativo sera no momento da ocupagdo completa do

condominio que possibilitarda uma relacao intrinseca com a area urbana ja consolidada desta
Capital.

Vale salientar que as areas urbanas consolidadas do municipio de Boa Vista, ja sofreram

e estdo sofrendo constates alteragdes antropicas relacionadas ao franco desenvolvimento da

cidade, e um exemplo claro sdo as iniimeras obras que estdo ocorrendo na cidade.
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QN

influéncia direta com o objetivo de apresentar medidas mitigadoras e compensatorias que a

Logo, este Estudo tratara com maior énfase o diagnostico ambiental da area de

atividade requer.

3.2.2 Influencia Direta

A area de Influéncia Direta esta indicada por uma linha imagindria a qual dista de 200
metros contados a partir do perimetro do Condominio (figura 3).

O diagnostico da area de influéncia direta trara informacdes sobre a vegetacao, fauna,
tipo de solo e recurso hidrico. Entretanto ndao serdo descartadas informacgodes sobre o

diagnoéstico do meio fisico.

Figura 3 — A drea hachurada laranja demonstra a area de influéncia direta — distante 200 metros a partir do
perimetro do Loteamento.

3.2.2.1 Diagnostico Ambiental da area de Influéncia Direta

Considerando que a area de influéncia direta estd dentro da area de influéncia indireta, os
estudos mostram que o diagndstico ambiental, especificamente grande parte do meio fisico,
apresenta as mesmas caracteristicas encontradas no municipio de Boa Vista, entretanto algumas
caracteristicas serao diferenciadas mesmo que por menores que existam.

Visto que o empreendimento estd localizado na Zona Residencial - ZR 4, apresentamos
sucintamente, na Tabela 1, as informagdes do clima, hidrologia, relevo, pedologia,
geomorfologia e vegetacao do municipio e area de estudo.

O municipio de Boa Vista, segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
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(IBGE), localiza-se a centro-leste do Estado de Roraima, na mesorregido Norte e microrregiao
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Boa Vista, situado nas coordenadas geograficas 60°4024" de longitude Oeste e 02°49'11" de™ "
latitude Norte. Possui uma populacdo de 413.486 habitantes (IBGE, 2022 - ultimo censo), Ii;;]l
densidade demografica de 72,71 habitantes por quilometro quadrado, altitude de 85 metros em
relacdo ao nivel do mar, limitando-se ao norte com o municipio de Amajari; ao sul com o
municipio de Mucajai e Canta; a leste com Normandia e Bonfim e a oeste com Alto Alegre.
Tabela 1 — Caracterizacdo do meio fisico e biotico de Boa Vista, RR.

- Aw: Clima tropical imido com estagéo seca do tipo “a”, do subtipo w:

- Temperatura média anual é de 27,4 °C, com variacdo anual das temperaturas medias
Clima mensais situadas entre 23.4 °C e 32,4 °C;

- Precipitacio média anual de 1.750 mm, com meés mais seco apresentando

precipitacdo inferior a 60 mm (SEPLAN ,2010).
Hidrologia - Bacia do Rio Cauamé;

- Microbacia do Igarape Carani

- Relevo plano (90%), com relevo suavemente ondulado (10%), incluindo areas de
Relevo planicie inundavel e depressdes.

- Predominantemente representada pelos Latossolos Amarelos, associados a
Pedologia Argissolos Amarelos, cujo material de origem sdo sedimentos argilo-arenoso da

formacdo Boa Vista.

- Era Cenozdica: Formacdo Boa Vista (Areias e argilas semi consolidadas) e
Geologia Cobertura Recente (sedimentacdo moderna);

- Era Mesozoica: Complexo Vulcdnico Apoteri (Basaltos, andesitos e diques Basicos).

- Superficie de Aplainamento Rio Branco (Pediplano Rio Branco — Rio Negro);
Geomorfologia - Planaltos Residuais de Roraima;

- Planicies fluviais de inundac¢des periddicas e por depdsitos edlicos.
Vegetacio Regido Fito ecologica das Florestas e das Savanas Graminosa, no entanto a area em

estudo é caracterizada como areas Alteradas Urbanas (Aau).

Segundo dados, o municipio de Boa Vista ¢ composto de 66 bairros, a saber: Aeroporto,
Alvorada, Araceli Souto Maior, Asa Branca, Bela Vista, Buritis, Cacari (local onde sera
implantado o empreendimento), Caimbé, Calunga, Cambara, Canarinho, Carana, Cauame,
Centenario, Centro, Cidade Satélite, Murilo Teixeira Cidade, Cinco de Outubro, Cinturdao
Verde, Conjunto Cidadao, Distrito Industrial Governador Aquilino Mota Duarte, Bairro Dos @
Estados, Doutor Airton Rocha, Doutor Silvio Botelho, Doutor Silvio Leite, Equatorial, Jardim :%:

o

Carana, Jardim Floresta, Jardim Primavera, Jardim Tropical, Joquer Clube, Liberdade,
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Marechal Rondon, Mecejana, Nossa Senhora Aparecida, Nova Canad, Nova Cidade, Olimpico,™

=
Operario, Paraviana, Pintolandia. Piscicultura, Pricumd, Raiar do Sol, Said Saloméo, Santa
Luzia, Santa Tereza, Sdo Bento, Sdo Francisco, Sao Pedro., Sao Vicente, Senador Heélio

Campos, Tancredo Neves, Treze de Setembro, Trinta e um de Mar¢o e Unido entre outros.

Figura 4: Ilustracdo da disposi¢do dos bairros de Boa Vista-RR

Boa Vista concentra a maioria das escolas publicas e particulares do estado, além

de cursinhos intensivos e faculdades.

O governo estadual ja ganhou srarus de possuir a melhor infraestrutura do pais. Das escolas
estaduais 1mplantadas em Boa Vista destacam-se na infraestrutura as escolas Monteiro
Lobato, Ana Liboria e a Escola Padrio por possuirem segundo piso, além de jardins, pragas,

ginasios, banheiros, amplas salas de aula e etc.

Em Boa Vista existem duas escolas federais de ensino fundamental e meédio: Centro de
Educacao - CEDUC (da Universidade Federal de Roraima) e o Instituto Federal de Roraima -
IFRR. A primeira se destaca por possuir salas de aula climatizadas e a segunda por seus
numerosos e completos laboratorios; Ambas foram as tUnicas escolas publicas do estado a

alcancar a média do Exame nacional do ensino meédio.

Instituicoes Publicas de Ensino Superior

. Universidade Federal de Roraima - UFRR

Paginal4

. Universidade Estadual de Roraima - UERR
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. Instituto Federal de Roraima - IFRR A
L Q]

. Universidade Virtual de Roraima - UNIVIRR =

Instituicoes Privadas de Ensino Superior

. UNICESUMAR - Centro Universitario de Maringa

. FAA - Faculdade Estacio da Amazonia

. FARES - Faculdade Roraima de Ensino Superior

. FACETEN - Faculdade de Ciéncias, Educacao e Teologia do Norte do Brasil

. FACES - Faculdade Cathedral

. UNIP - Universidade Paulista

. CLARETIANO - Centro Universitario

Boa Vista conta com um transporte publico deficiente, devido a insuficiéncia de onibus. A
populagdo também costuma utilizar taxis, lotacdes - popularmente conhecida como “taxi-
lota¢do”, modalidade existente em poucas cidades brasileiras, e moto-taxi.

A cidade dispde do pequeno, porém moderno e muito eficiente Aeroporto Internacional
Atlas Brasil Cantanhede, que é atendido pelas companhias LATAM, GOL e Azul.

Cidade planejadae de largasavenidas, Boa Vista ainda assim comeca a
ter congestionamentos cada vez mais frequentes, especialmente no Centro e em algumas vias
da periferia. Além disso, Boa Vista ocupa uma desconfortavel posi¢do no ranking das cidades
mais violentas no transito. O numero de vitimas fatais ¢ bastante expressivo por causa de
acidentes de transito, sobretudo nas rotatorias.

A Rodoviaria Internacional José Amador de Oliveira - Baton liga a cidade a outras do
interior de Roraima, ao Amazonas, a Guianae a Venezuela. Atuam no trecho as
empresas Amatur, Eucatur, Rivaltur e Asatur.

As quatro rodovias principais que cruzam Boa Vista sado:

. BR-401 - Ligando Boa Vista ao municipio de Bonfim, até a fronteira com a Guiana;

. BR-174 - Desde Manaus ao municipio de Pacaraima, até a fronteira com a Venezuela;

. RR-205 - Ligacao com o municipio de Alto Alegre; -
—

. - . . 21

. RR-319 - Importante via agricola, estendendo-se em meio a grandes propriedades nos =
T
(=9

municipios do norte do estado.
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Boa Vista dispde de um grande anel viario, o Contorno Oeste Ottomar de Souza Pinto,
com extensao de quase 30 quilometros. As principais pontes a cortar a cidade sdo a dos

Macuxis e do Rio Cauamé.

Apesar da ligacdo historica da cidade de Boa Vista com o rio Branco, atualmente a cidade
nao conta com um porto fluvial expressivo, tendo apenas embarcagdes pesqueiras, turisticas ou

de lazer. Também inexiste sistema ferroviario na capital.

A estrutura produtiva do municipio estd assentada no setor terciario. Por abrigar a sede do
governo estadual a geracdo de emprego ¢ realizada, sobretudo, pelo setor publico, que abriga o
maior contingente, vindo a seguir o setor comercial.

A producdo primaria esta assentada na pecuaria e na cultura do arroz de sequeiro nao
sendo esta tdo expressiva em relacdo ao montante da producao estadual, o que ndo acontece
com o arroz irrigado. Outras culturas de importancia sdo as de soja e milho. O extrativismo no
municipio ¢ insignificante.

O setor secundario abriga quase totalidade da producdo industrial do Estado, tendo como

principais ramos: madeireiros, metalurgico, alimentos, oleiro-ceramico e constru¢do civil.

3.2.2.2 Recurso Hidrico

Em relagdo ao sistema hidrico, a area do empreendimento esta localizada na bacia
hidrografica do rio Branco, sendo este corpo hidrico presente na area de influéncia direta, cujo
limite APP em area urbana ¢ de 15 metros, que esta fora da area do empreendimento.

A poligonal do futuro empreendimento apresenta altitude média, com modelado de colinas,

de topo relativamente nivelado, tendo a drenagem natural direcionado para o Igarapé Grande.

3.2.2.3 Vegetacao

A caracterizacdo da vegetacdo da area do projeto foi realizada a partir de dados referentes
a estrutura biotica na qual esta inserido o projeto. Para tanto, foram utilizados levantamento “in
loco” e consultas bibliograficas. As queimadas constantes descaracterizaram sua vegetacao
primaria. Na area do projeto foi identificado o tipo de vegetacdo caracteristica de savanas
graminosa, com presenca de arvores frutiferas, o qual sera apresentado a seguir.
As savanas (Lavrados) de Roraima estdo situadas no extremo Norte da Amazonia
Brasileira, compondo uma &rea aproximada de 40.000 km?, distribuida em diferentes
fitofisionomias distintas pelo relevo, tipo de solo e densidade de individuos arboreos e

arbustivos.
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O clima tipico dessas savanas ¢ o tropical mong¢onico do tipo Awi pela classificaciao de

Kopen, com altas temperaturas médias durante o ano e estacdo seca acentuada, com pico entre F:}
dezembro e marco.

As savanas sdo vegetacdes tipicas de locais com estacdo seca bastante longa, queimadas
constantes, ocorrem em regides de clima tropical como, também, em transi¢ao para outros tipos

de biomas (no Brasil, faz transicdo com todos os outros biomas exceto os pampas).

3.2.2.4 Fauna

Na area de influéncia direta do projeto, segundo relatos dos moradores que ocupam as
proximidades dos bairros Alvorada, Cidade Satélite, Dr. Silvio Leite, Jardim Primavera, Murilo
Teixeira Cidade, Santa Tereza e Piscicultura, observam-se as seguintes especies animais:

e Fauna terrestre: tatu bola, paca, mucura, cobras jibdia e cascavel;
e Fauna alada: urubu, caracara, gavido pega-pinto, perdiz, magarico, juriti, garca, soco,

perdiz, coruja, periquito, papagaio, andorinha, beija-flor, pica-pau, sabia, rouxinol e

corrupiao;

e [ctiofauna: pacu, jandid, piranha, traira, surubim, matrincha, mandir, cascudo, aracu e
curimata.

e Mamiferos: capivara, Hydrochaeris hidrochaeris; catitu, Tayassu tajacu; veado
vermelho, Mazama americana; paca, Agouti paca, além de pequenos mamiferos
terrestres e arboricolas: macaco cairara, Cebus olivaceus; macaco coata, Ateies
paniscus; quati, Nasua nasua', tatu canastra, Priodontes maximus e tatu galinha,

Dasypus novemcinctus.

4. DO PROJETO DO LOTEAMENTO
4.1 Dimensoes

O empreendimento multifamiliar sera composto por 4 (quatro) torres, com pilotis, mais
17 (dezessete) pavimentos cada, composto de 4 apartamentos por pavimento, totalizando 272
unidades habitacionais. As vagas de garagem encontram-se dispostas ao longo da rua que
percorrem o empreendimento e no edificio garagem. Ha a previsdo de 316 vagas de
estacionamento. Os acessos de pedestres acontecem pela Av. Getulio Vargas e os acessos de
veiculos acontecem pela Av. Gov. Anchieta e pela Rua José¢ Gongalves Tajuja. Nos halls de

acesso havera espaco para controle do fluxo de pessoas no condominio.

Paginal7

Nos halls de acesso havera espaco para controle do fluxo de pessoas no condominio.
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No andar térreo encontram-se os acessos principais das torres, halls de entrada, escadarias. Ha

co
ainda no térreo um playground, um saldo de festas, uma sala de jogos, piscina (adulto, infantil e é
deck molhado), quadra recreativa, bicicletario, espaco pet, estar pergolado, redario, academia,
brinquedoteca, coworkimg, lavanderia, além dos estacionamentos e do acesso ao edificio
garagem, reservatorio de agua e espacos para armazenamento de gis e lixo. Os demais
pavimentos possuem circulacdo, escadarias e 04 apartamentos por andar, com sala de
estar/jantar com sacada, cozinha e area de servigo integradas, 02 (dois) dormitorios, sendo uma

suite e banheiro social.

c4 TORRES RESIDENCIAS 117,55m* Ployground

18 PAVIMENTOS POR BLOCO (Pilots + 17 ) 4B68,93me Facrss

a7a UNIDADES HABITACIONAIS 23,17me Estsr Pergolados (1)

3¢ VAGAS ESTACIONAMENTO 200,36m= Gusdrs reorestrs
SALEO DE FESTAS c7.cams Espsgo pet
FLAYGROUND 8C7,92me TOTAL

I
|
I PISCINA (sdulto, infsrtil & deck molhado)
I GUADRA RECREATIVA

[ BICICLETARIO

I ESPACO PET

I ESTAR PERGOLADO

I REDARIO

I SALA DE JOGOS

I ACADEMIA

I BRINGUEDOTECA

I COWORKIMG

I LAVANDERIA
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Figura 5: Ilustracdo da planta baixa do Residencial Multifamiliar
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I
a) Planta Baixa - Pavimento Térreo - Torres A.B. C e D: composto de um playground, um (o)

saldo de festas, uma sala de jogos, piscina (adulto, infantil e deck molhado), quadra recreativa, ol

bicicletario, espaco pet, estar pergolado, redario, academia, brinquedoteca, coworkimg,

lavanderia.

I ~— T NI |
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- . — - Py 1 - p—
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b) Planta Baixa - 1° Pavimento x 17: 4 (quatro) apartamentos com sala de estar/jantar com
sacada, cozinha e area de servico integradas, 02 (dois) dormitorios, sendo uma suite e banheiro

social.

e 17
-' I i
:':,a- u‘!d
TR
i
1
ﬂlﬁ — ﬂ:;,;
= mJ{ I
i3 i =

O empreendimento sera construido em conformidade com a presente documentacgao,

memorial e plantas anexas, uma vez aprovados pelos 6rgaos competentes.
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O empreendimento obedecera aos Padrdes urbanisticos estabelecidos pela Lei Municipal™

F—
L)

n°® 926/2006, alterada pelas leis n° a Le1 1.232, de 2010 e Lei n° 1.450, de 2012, conforme .:‘\\YJ

apresenta o quadro abaixo.

APEA DO LOTE= T.B00,00me N Manmo de Pevwmenios = 30 pevimentos
Cochoienie de Aprovoksmenso 4o Termens = & CAT UTRIZADO = 23.900,80 m® CAT UTRIZADD = 5,99
Toxs de Ocupsglo Maums = 7 0% TOUTRZADA = 4.45C,90 me T.OUTLEZADA = B2, 16%
Tsus de Permesblidsde Minms = 20% T_P. UTILIZADA, = TI529 mt T.P.UTLEZADA = 22.07T%
Alssiamerng Fromel m 3,00 (+0,200psv.3 portr do 3° pav.) ] aksghamenio sersl = | B0 (+0,200psv. 3 portr do 5° pav.)
AREA COMPUTAVEL (aoberts) AFEA NAD COMPUTAVEL (desaoberts)
AREA PRIVATIVA APEA COMUM AREA COMUM
TORRES DE APARTEMENTOS EBCADAS + CRCAACOES
APARTAMENTOS 4 bamse | T premsrage © 4 JpeagRmEe 5 3T speeaes o) & hawrn 0 |7 pranaeion v 4 | dded m 181750
7T emiaicn 1 &1 St T (6813 Ddns
COBERTURA 4 vorean v 42,93 = 1T Gl
RESERVATCRIO SUPERIOR Hromen AR I s T
VAGA (rus) 48.ue s 12,80 (2,60 = B,00) w* = COO,00m"
. Eore s | CE27 Imd = 531 3,58m" (adiioe sem
EDIFICIO GARAGEM 264 unx 12,60 (2,60 » 5,000 »* = 3.300,00=%

e
£.313,56 - 3.680.00 m 4.7¢3,56="

o ECIO0 »* m | 315, TEm" [iase somum - & vagre)

FLOTIS 42 1250 =E0,00u" huges) (326,76 - 50,00 = 1,276, Ten®

SALAO DE FESTAS 2415t

FESERVATORIO INFERIOR P
LAzER 267 920
TOTAL 20.7CB,CdmE 9.163,0Cme 120,56 Ims
TOTAL COMPUTAVEL 25.918,10m=

TOTAL NAC COMPUTAVEL 1,128,518

TOTAL PRIVATIVA 20.7€5.04ms

TOTAL COMUM 10.251,67me

TOTAL GERAL 51.04C.C1mE

4.2. Implantacao do loteamento

Todo o processo referente a implantacdo do Residencial Multifamiliar - TERRAZAS
RIO BRANCO, estd contida nos projetos e memoriais descritivos anexo a este estudo,

obedecendo as seguintes especifica¢des basicas:

e Terraplenagem

e Sistema Viario

e Sistema de Abastecimento e Rede de Agua / Projeto de Abastecimento de Agua Potaivel

e Sistema de Coleta e Tratamento de Esgotos Sanitarios

e Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

¢ Rede de Distribuicio de Energia Elétrica e Iluminacio Publica / Projeto de Iluminacao
Publica

e Demarcacio dos Lotes

e Arborizacao
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4.3. Vias de Acesso e Sistema Viario e de Transportes

Conforme apresentado no item 3.1-b, O acesso principal para o empreendimento dar-se-a
através da Av. Getulio Vargas, podendo os moradores utilizarem a Av. Ville Roy e Av.
Governador Anchieta como vias secundarias que dao acesso a avenida principal de entrada ao
empreendimento. (Figura 3). O acesso de veiculos ao empreendimento sera tanto pela AV.
Gov. Anchieta como pela Rua José Gongalves Tajuja.

Para ter acesso ao local do empreendimento, as pessoas contardo com transporte publico
como onibus, taxi lotacdo, uber e moto-taxi os quais ja atendem ao bairro Cacari.

Em relacdo ao fluxo de veiculos, pode-se citar que ocorrera normalmente, com o
movimento um mais acentuado. nos horarios das 6:00 as 8:00 hs, das 11:30 as 14:30 hs e 17:30
as 19:30 hs.

O sistema de transporte publico no bairro Cagcari, onde o empreendimento esta inserido,
possui linha de onibus especifica, sendo atendido pela linha 112B e 112C. A linha 112B -
EQUATORIAL/CACARI - BAIRRO, possui 55 paradas, tendo como ponto de partida a Rua
Severino Soares de Freitas no Bairro Paraviana, passando pelos bairros Cacari, Aparecida, Sao
Perdo, Sao Francisco, Centro , Mecejana, Liberdade, Butitis, Caimbe, Tancredo Neves, Santa
Teresa, Jardim Primavera, Dr. Silvio Leite, Alvorada, Equatorial, Sen. Hélio Campos, Santa
Luzia e ponto final na Av. Felinto Barbosa Monteiro no bairro Sen. Hélio Campos. A linha
112C - EQUATORIAL/CACARI - CENTRO, possui 51 paradas, tem como ponto de partida a
na Av. Felinto Barbosa Monteiro no bairro Sen. Helio Campos, Equatorial, Alvorada, Dr.
Silvio Leite, Jardim Primavera, Santa Teresa, asa Branca, Buritis, Liberdade, Mecejana,
Centro, Canarinho, Cacari, e finaliza Rua Severino Soares de Freitas no Bairro Paraviana.

A maioria dos moradores do bairro utilizam transportes proprios, 0os que ndo possuem
também fazem uso de transportes intermediarios como taxi lotacao, uber e moto-taxi.

O itinerario de saida dos onibus da rota 112Be 112C . estdo apresentados no Quadro

abaixo:

Horarios da linha 112 de énibus

Dia Hordrio de operagdo Frequéncia

Dom Fora de Operacgdo Fora de Operacgéo
Seg 14:49 - 16:19 1 h 30 min

Ter 14:49-16:19 1 h 30 min

Qua 14:49-16:19 1 h 30 min

Qui 14:49 -16:19 1 h 30 min

Sex 14:49 - 16:19 1 h 30 min

Sab 06:53 - 07:43 50 min
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Mapa do itinerario da linha 112 e 112¢ de onibus - EQUATORIAL/CACARI/BAIRRO E
EQUATORIAL/CACARI/CENTRO

LINHA 112

1] EMHUR EMHUR
i Este mapa foi feito com o Google Os Meus Mapas. Crie 0 sew.

Aeroporto
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T 3 - Atlas Brasil...
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Em relacdo ao fluxo de veiculos, pode-se citar que ele ocorre de maneira discreta nas vias
secundarias, com o movimento um pouco mais acentuado nos horarios de funcionamento do
shopping (10h &s 22h), Faculdade (14h, 18h e 22h) e funcionamento das escolas (das 7h as
7h30min, 12h as 13h e das 17h &s 18h), e aos finais de semana quando durante o

funcionamento dos Bares e Restaurantes.

4.4. GERACAO DE EMPREGO E RENDA

O empreendedor estima a geracao de 100 empregos diretos na fase de implantacdo e
aproximadamente do referido empreendimento.

Vale ressaltar que para que o presente estudo tenha sido elaborado ja foram gerados muitos
empregos, considerando que para o levantamento e organiza¢do de todas as informagdes foi

necessaria a colabora¢do de diversos profissionais.

4.5. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Além dos aspectos naturais do meio ambiente, composto por suas caracteristicas fisico-

biologicas, as quais sdo essenciais para a manutencdo da vida no planeta, siao de suma

~
o~
@
=
=
N
(=9

importancia o reconhecimento e preserva¢ao da cultura, historia e identidade dos povos, que

sdo responsaveis pela formacdo do meio ambiente cultural. Neste sentido, o meio ambiente
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cultural se confunde com a propria existéncia dos povos, haja vista que por meio dele pode ser
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demonstrada a identidade, memoria e com a historia dos diversos grupos culturais existentes no (]
Brasil. Segundo Souza Filho (1999), o meio ambiente divide-se em meio ambiente natural,
quando existe independentemente da vontade humana e meio ambiente cultural, que ¢ fruto da
interven¢ao do ser humano.

Neste sentido, Fiorillo (2005) considera meio ambiente natural aquele constituido pele
agua, solo, ar atmosférico, flora e fauna, onde esta concentrado o fendmeno da homeostase,
responsavel pelo equilibrio dinamico entre os seres vivos e 0 meio em que vivem.

O meio ambiente cultural é considerado aquele que ¢ integrado pelo patrimonio historico,
artistico, arqueologico, paisagistico, turistico... (Silva, 2004).

Segundo a Lei Municipal n® 513/2000, considera-se paisagem urbana a configuracao
resultante da continua dinamica entre os elementos naturais e os edificados ou criados, numa
constante relacao de escala, forma e movimento.

Com 1sso, a area do empreendimento possui um patrimonio natural e fard parte da

paisagem urbana a ser consolidada, mas ndo pode ser considerado um patrimonio cultural.

4.5. Poluicao Visual

A poluicdo visual podera ocorrer na fase de instalacdo do empreendimento, por meio da
divulgacao de informagdes sobre o mesmo, por intermeédio de painéis, “outdoors” e outros.

Na fase de operacdo, a propria edificacdo sera o objeto principal que causara a poluicdo
visual, contudo, como ¢ uma area destinada a habitacdo, este impacto ja estava previsto para a

area em questao.

4.6. Bens de Interesse do Patrimonio

A palavra patrimonio vem do latim e significa, segundo o Dicionario Aurélio, heranca
paterna; riqueza, na acepc¢ao figurativa; ou ainda complexo de bens (...) suscetivel de
apreciacdo economica, no sentido juridico. Nessa acepc¢do, ¢ comum haver referéncia ao
patrimonio como herang¢a transmitida, como propriedade herdada (Zanirato, 2010).

Entdo, cita-se que na vizinhanca direta ao condominio ndo se conhece nenhum bem

material cultural (historico, artistico, arqueoldgico, paisagistico e turistico) reconhecido pelo

conselho municipal de defesa do patrimonio e protegido por instrumento de tombamento -
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IPHAN. Além disso, sera implantado em local onde ndo ha patrimonio de interesse publico e
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de forma a ndo ameacar a integridade ou interferir na percep¢ao de qualquer bem reconhecido

de valor cultural. Desta forma. sera apresentado ao [IPHAN/RR a FCA., solicitando a anuéncia, Q]

L
WA

cumprindo com a Instrucdo Normativa [PHAN n.° 001/20135, de 25 de margo de 2015.

5. ANALISE DOS IMPACTOS DE VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO

Neste item serdo descritas as areas vizinhas ao empreendimento e realizada a analise dos
impactos relativos aos aspectos apontados no artigo 37 da Lei Federal n° 10.257/2001, que sao:
adensamento populacional. equipamentos urbanos e comunitdrios, uso e ocupagao do solo,
valorizacdo imobiliaria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico, ventilacdo e
1luminacdo, paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Através do conhecimento das areas de influéncias, dos atores envolvidos, das atividades
que serao desenvolvidas e da sua metodologia de aplicagdo, serdo levantados os aspectos
ambientais do empreendimento e, por meio de uma matriz de analise de impactos ambientais,
serdo avaliados os possiveis impactos positivos e negativos que o empreendimento ocasionara
para a vizinhanca, considerando sua fase de implantac¢do e operacao.

Para Sanchez (2008), significativo € sindnimo de expressivo, € a locucdo impacto
ambiental significativo deve ser entendido com o sentido de consideravel, suficientemente
grande, ou ainda, como importante. Além disso, segundo o mesmo autor, impacto significativo
¢ um termo subjetivo, uma vez que a importancia atribuida pelas pessoas as alteracdes
ambientais chamadas impactos depende de seu entendimento, de seus valores e de sua
percepcao.

Sanchez (2008) conclui que o potencial que determinada obra ou a¢do humana tem de
causar alteracdes ambientais depende de duas ordens de fatores: a) a sobrecarga imposta ao
ecossistema pela a¢do ou projeto, representada, por exemplo, pela emissao de poluentes; e b) a
vulnerabilidade do ambiente ou a importancia do meio ou do ecossistema.

Segundo Beanlands (1993) apud Sanchez (2008), devem ser considerados impactos
significativos aos impactos que: a) afetem a satude ou a seguranca dos seres humanos; b) afetem
a oferta ou a disponibilidade de empregos ou recursos a comunidade local; ¢) afetem a média
ou variancia de determinados parametros ambientais (significancia estatistica); d) modifiquem
a estrutura ou a funcdo dos ecossistemas ou coloquem em risco especies raras ou ameacgadas
(significancia ecologica); e e) o publico considere importantes.

Para Erickson (1994) apud Sanchez (2008), ha outros critérios para avaliar a importancia
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de 1mpactos ambientais: a) probabilidade de ocorréncia; b) magnitude; c¢) duracdo; d)
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reversibilidade; e) relevancia com respeito as determinacdes legais; e f) distribuicao social dos
riscos e beneficios.

Ja, para Glasson, Therivel e Chadwick (1999) apud Sanchez (2008) os critérios de
avaliacdo de impactos podem ser escolhidos entre: a) magnitude; b) probabilidade de
ocorréncia; ¢) extensao espacial e temporal; d) a possibilidade de recuperacao do ambiente; e) a
importancia do ambiente afetado; f) o nivel de preocupacdo publica; e g) repercussdes politicas.

Considerando algumas questdes supracitadas foi elaborada uma matriz de apresentacgdo e
dimensionamento dos impactos identificados, permitindo, assim, uma compreensao das
alteracOes i1mpostas no meio ambiente natural e construido, segundo uma visdo global,
abrangendo as inter-relacdes dos varios aspectos estudados, as consequéncias impactantes e as
medidas para compensa-las ou mitiga-las. A matriz de impactos é elaborada de forma a
sistematizar as informacdes numa mesma estrutura e permitir a visualizacdo das intervengdes
responsaveis pelos impactos mais significativos. A matriz mostra, tambeém, a relacdo entre os

aspectos ambientais das intervenc¢des, qualificando os impactos gerados.

5.1 Avaliacao dos Impactos Ambientais

A avaliacdo dos impactos ambientais foi realizada com base nos dados levantados até o
presente momento. A forma de avaliacdo consiste em (I) definir os atributos que serdo
utilizados, (II) estabelecer uma escala para cada um deles e (III) combina-los por meio de um

conjunto de regras logicas (o critério de avaliacao) (Sanchez, 2008).
Os atributos que foram utilizados e suas escalas estao listados a seguir:

a) Valor: positivo (P) ou negativo (N);

b) Magnitude: fraca (F), media (M), forte (FO) e muito forte (MF);

¢) Temporalidade (Escala temporal): imediato (I), meédio (ME) e longo (L) prazo;

d) Abrangéncia (Escala espacial): pontual (PO), local (LO), regional (R) e Municipal
(MU):

Neste plano a interpretacdo do significado das classes de cada atributo foi a seguinte:

Tabela 2 — Matriz de Avaliacdo dos Impactos Ambientais

Quando uma acdo resulta na melhoria de qualidade de um
fator ou parametro ambiental.
Quando uma ac¢do resulta em um dano a qualidade de um
fator ou pardmetro ambiental.

Positiva

Negativa
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. Quando resulta de uma simples relacdo de causa e efeito —
Diretos , . S ’ (®)
também chamado de impacto primario HC
. Quando resulta de uma reacdo secundaria em relacdo de G%ﬂ
Indiretos . . . L
causa e efeito, também chamado de impacto secundario.
Local Quando a acdo afetar apenas a area Do empreendimento.
Adjacentes Quando seu efeito se propagar além da area da atividade.
Imediato Quando o efeito ocorre no instante em que se dé a acao.
Meédio e Longo Quando o efeito se manifesta depois de decorrido um certo
Prazo tempo apos a agdo.
. Quando o efeito permanece por um tempo determinado apos
Temporarios N P po PO
a execucdo da acdo.
Quando os efeitos ndo cessam de se manifestar num
Permanentes .
horizonte temporal de tempo.
. o os efeifos ocorrem em periodos alternados de
Ciclicos Quand -
tempo.
. ando apos a ocorréncia do impacto torna-se possivel
Reversivel Qu . p .. , . b P
reverter a situacdo original ou proxima da mesma.
Situacdo onde ap6s a ocorréncia do impacto, ndo ha
Irreversivel _(;_ . L o b
possibilidade de reverter a situacdo original.
. ando, através da aplicacdo de medidas mitigadora, torna-
Mitigavel Qu pleag g &

se possivel reparar ou minimizar o impacto.
Quando ndo ha possibilidade de mitigar ou minimizar um

Nao-Mitigavel .
impacto.

5.2. Vizinhanc¢a Imediata e Mediata ao Empreendimento

A vizinhanca Imediata neste caso estd equiparada a area de influéncia direta do
empreendimento cujo critério de definicdo para essa area de influéncia foi o estabelecimento de

200 metros a partir do perimetro do Residencial Multifamiliar .

Este parametro ¢ usado frequentemente no planejamento urbanistico para a identificacdo
de areas que possuam equipamentos comunitarios, como creches, escolas de ensino
fundamental e pracas; e de comércio e servi¢os diarios, como mercado.

A vizinhanca Mediata esta localizada em uma area mais distante que pode ser atingida
pelas atividades do empreendimento. O critério de defini¢do para essa area fo1 estabelecimento
por uma area abrangida por aproximadamente 2,0 km em relacdo ao perimetro do

empreendimento. Nao diagnosticamos fatores de risco proximos a area do empreendimento.

5.2.1. Vizinhanca Imediata

A vizinhang¢a imediata do empreendimento caracteriza-se por area residencial, composta de
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area de entretenimento como bares e restaurantes, escolas, pracas shopping, faculdade,

academias, centros médicos e odontologicos entre outros.
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.5.2.2. Vizinhanca Mediata

A vizinhan¢a mediata também equivale a drea de influéncia indireta j& classificada neste
estudo como area de influéncia Indireta.
Portanto, os futuros moradores do empreendimento poderdo utilizar de todas as estruturas

dos bairros ja consolidados na area denominada vizinhanca mediata.

Figura 08 — Demonstracdo das dreas imediata e mediata. A poligonal laranja indica a drea imediata (200 metros).
Area externa na cor lilas é a drea mediata (2 km).

5.3 Adensamento Populacional

De acordo com censo demografico do IBGE (2022), o municipio de Boa Vista apresenta
uma populacdo de 413.486 habitantes, equivalente a 64,9% do total da populacdo do estado,
possui uma demografia de 72,71 hab/km?, maior densidade do Estado de Roraima.

Comparativamente, a densidade media do municipio de Boa Vista € superior a todos os
outros municipios roraimenses, ficando inclusive com a densidade superior a media global do
Estado de Roraima (estimativa IBGE 2022), da Regido Norte e Brasil, que sdo respectivamente,
70,2: 4,12 e 23,8 hab./km?.

Segundo Menegassi e Osorio (2002) apud Sampaio (2005), certamente o objeto de analise
do impacto de vizinhanca se refere ao adensamento que gera sobrecarga a infraestrutura, mas

também aos incomodos da maior quantidade de habitantes, com suas movimentacdes e fluxos
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(quer por populacdo provisoria originaria de atividades de servigos ou comercios; quer por

acréscimo de populag¢do permanente decorrente do uso residencial).

Entdo, este item mensura a futura populacdo residente na area do empreendimento,
servindo esta de parametro para a avaliacdo dos possiveis impactos no ambiente urbano em
funcdo do adensamento populacional, principalmente aqueles relacionados aos equipamentos e
servigos publicos e aos usos que a populacao faz dos mesmos.

A média do municipio de Boa Vista de moradores em domicilios particulares ocupados,

segundo o Censo de 2022 do IBGE, é de 3,39. Considerando que o Empreendimento possuira
272 unidades residéncias, a estimativa da populacdo total residente seria de aproximadamente
900 pessoas. Contudo, considerado a quantidade de pessoas que residirdo mais a populacao
flutuante, ou seja, empregados das habitagdes, um valor mais seguro de 950 pessoas na total
implementacao e funcionalidade do empreendimento; que nao impactardo significativamente

na infraestrutura ja consolidada da area imediata.

5.3.1 Uso e Ocupacao do Solo

Considerando a lei complementar n® 926/2006, que dispde sobre o uso e ocupac¢ao do solo
urbano do municipio de Boa Vista, a area do empreendimento estd localizada na Area
Residencial 4 (ZR 4).

Conforme citado anteriormente, as Zonas Residenciais (ZR’s) tém como objetivo
compatibilizar usos e atividades, incentivar a ocupacao de lotes vazios nas areas dotadas de
infra-estrutura e definir parametros de ocupac¢do que considerem as condi¢des fisico-
ambientais.

Com 1sso, em relacdo a area que sera implantado o empreendimento, sera obedecido os
parametros legais citados. Ja, os possiveis impactos de uso e ocupacdo do solo das atividades

do entorno imediato serdo analisados de forma especifica nos itens a seguir.

5.3.2 Poluicao Sonora

Durante a fase da obra serdo produzidos ruidos inerentes a construcdo civil dentro dos
parametros e horarios admissiveis, estabelecido pela Lei Municipal n® 513/2000, de Boa Vista.

Serd obedecido o nivel maximo de som ou ruido, determinado legalmente, para veiculos,
que ¢ de 85 db (oitenta e cinco decibéis), medidos na curva "B" do respectivo aparelho, a

distancia de 7,00 m (sete metros) do veiculo ao ar livre, em situacdo normal.

ve]
o~
1
=
on
]
(=9

Serd obedecido, também, o nivel maximo de som ou ruido permitido a maquinas,

compressores e geradores estacionarios, que ndo sao veiculos, que € de 55 db (cinquenta e
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cinco decibéis) das 7 (sete) as 19 (dezenove) horas, medidos na curva "B" e de 45db (quarenta

e cinco decibéis) das 19 (dezenove) as 7 (sete) horas, medidos na curva "A" do respectivo Q]
aparelho, ambos a distancia de 5,00 m (cinco metros) de qualquer ponto das divisas do imovel
onde as instalacdes estejam localizadas ou do ponto de maior intensidade de ruido no edificio.

Com 1sso, mesmo respeitando a legislacdo vigente, este impacto foi considerado de

magnitude média e abrangéncia local.

5.3.3 Poluicao Atmosférica

Na fase de instalacdo do empreendimento havera a producao de material particulado em
suspensao, devido ao movimento de terra e manuseio do material de construcao, assim como a
geracao de efluentes gasosos emitidos pelas maquinas, veiculos e equipamentos, inerentes e em
niveis compativeis as obras de construcao civil em area urbana.

O 1mpacto ambiental devido a poluicdo atmosférica, na fase de instalacdio do
empreendimento, serda gerado, principalmente, pelos veiculos pesados de transporte de material
de construcdo. Este impacto foi considerado de magnitude média e abrangéncia local, afetando
somente a populacdo contigua a area do empreendimento, visto que os veiculos obedecerdo as
rotas pre-estabelecidas (ver medidas mitigadoras).

Na fase de operacdo a poluicdo atmosférica sera gerada pelos veiculos dos habitantes do
empreendimento. Este impacto foi considerado de magnitude fraca e abrangéncia regional,
afetando a populacdo da area de vizinhanca Mediata, visto que os veiculos poderdo se deslocar

por qualquer local do bairro.

5.3.4 Recursos Hidricos

Como ja demonstrado neste estudo os recursos hidricos da drea mediata ndo sera afetado
diretamente na faze de implantacdo e operacao do empreendimento, portanto a APP do Rio
Branco € de 15 metros em area urbana do municipio, conforme Lei Municipal N° 2.247/2022,
estando fora dos limites do empreendimento, a aproximadamente 300 metros. Portanto este

impacto pode ser considerado de magnitude fraca, abrangéncia indireta e mitigavel.

5.3.5 Incompatibilidade de Usos com o Entorno

Em virtude do grande crescimento populacional em Boa Vista, se faz necessdria a
implantacdo de novos empreendimentos, com o intuito de atender as necessidades do

crescimento demografico, tendo em vista que a area do entorno do empreendimento possui
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toda a infraestrutura necessaria para atender a populacao local.
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Portanto, o empreendimento nao ira descaracterizar a atividade principal da area de seu™
(=)

entorno, que € a habitagdo familiar, ndo causando assim nenhum impacto ambiental negativo ()

para a vizinhanca em relacdo a este item.

5.3.6 Permeabilidade do Solo

Este item tem uma importancia significativa no crescimento da area urbana de Boa Vista.
Devido a implantacdo das ruas, loteamentos, residenciais multifamiliares, que ocasionam a
compactacao do solo.

Com isso, para que no futuro, o crescimento de Boa Vista nao cause os mesmos problemas
tantos problemas, ha a necessidade de construcdes que privilegiem a reducdo da
impermeabilizacdo das areas ocupadas e, at¢ mesmo, o aumento da capacidade de infiltracao,
por meio de estruturas como pisos permeaveis, valas de filtracdo, trincheiras de infiltracdo,
entre outros.

Considerando a le1 municipal n® 926/2006, que dispde sobre o uso e ocupacdo do solo
urbano do municipio de Boa Vista, o empreendimento atendera ao estabelecido referente a uma
ZR, que determina uma taxa de permeabilidade de 1.5.

A impermeabilizacao do solo sera realizada na fase de instalacdo do empreendimento, por
meio das construgdes e pavimentacdes. Devido ao local do empreendimento possuir uma
drenagem eficiente, ndo ocorrera impacto negativo na fase de operacao do empreendimento,

podendo ser considerado positivo.

5.3.7 Atracao de Atividades Complementares

A atracdo de usos e a complementacdo de atividades € um mecanismo proprio e
espontaneo da visdo urbana e da competicio do mercado e visa o melhor atendimento as
necessidades da populacao, regulado e ordenado pela legislacdo de uso e ocupacio do solo.

Entdo, no entorno do empreendimento continuara ocorrendo a ocupacgdo dos lotes devido
ao aumento da populacdo, mas essa ocupacdo residencial disputara espaco com outros usos
atraidos e de maior rentabilidade, como comeércio de alimentos (restaurantes, bares, lanches
etc.), saldes de beleza, igrejas, escolas, entre outros. Isso ira proporcionar novas oportunidades
de negocios e melhoria substancial da renda da populag¢do do entorno e dos municipes, sendo

considerado como um impacto ambiental positivo, de magnitude forte e abrangéncia regional.

Pagina30

DALLE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Dalé Construgdes e Incorporagées LTDA EM 10/08/2023 17:08:13

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadac.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 236718B5




00000.9.335081/2023

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DALLE CONSTRUTORA

5.3.8 Valorizacao Imobiliaria

O solo urbano representa um capital fixo que se valoriza através de algumas condigdes: 1)
localizagdo/acessibilidade; 11) existéncia de servicos e infraestrutura basica; e 1i1) classe social
que podera ocupa-la (Albuquerque e Lins, 20006).

Segundo Albuquerque e Lins (2006) a forma direta de promover a valoriza¢do do solo
urbano acontece com a constru¢do de obras publicas, contudo nao se pode afirmar que toda
obra publica ira promover a valorizacdo do solo, ou seja, existem obras que promovem a
desvalorizacao dos terrenos perante o mercado imobiliario.

Entdo, as principais obras que incrementam a valorizacdo do solo urbano sdo as obras de
infraestrutura como o esgotamento sanitario, canalizacao d’agua e gas, fornecimento de energia
elétrica, pavimentagdo de vias, implantacdo de equipamentos urbanos como pracas, canteiros,
instalagdes de servicos como postos de saude, escolas, postos policiais etc. Outra forma atraves
da qual o Poder Publico promove a valoriza¢do imobilidria € através do licenciamento de obras
(Albuquerque e Lins, 2006).

Considerando que o empreendimento em questdo, Residencial Multifamiliar, sera
composto de area de lazer com playground, saldo de festas, sala de jogos, piscina quadra
recreativa, bicicletario, academia garagem, e completa seguran¢a, pode concluir que ocorrera
uma valoriza¢do imobilidria, ou seja, ocorrera um impacto positivo de magnitude forte, pois
pode mudar consideravelmente a qualidade de vida dos futuros proprietarios/ e ou moradores
de imoveis circunvizinhos, porém levara um longo prazo para a valoriza¢do consideravel dos

imoveis.

5.3.9 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Segundo a Lei Federal n® 6766/1979 os equipamentos urbanos e comunitarios sio

conceituados da seguinte maneira:

a) Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude,
lazer e similares.

b) Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos
de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

Ja, a NBR 9284 — Equipamento Urbano — é mais especifica e classifica os equipamentos

que dao sustentacdo as funcodes urbanas, de forma diferenciada a lei supracitada, ndo os
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subdividindo em categoria de equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, deﬂnindoT\”—
somente a existéncia de apenas um grupo de equipamento: o equipamento urbano. :?E]

A norma citada subdivide equipamento urbano em categorias e subcategorias e define o
conceito de que equipamento urbano sdo todos os bens publicos ou privados, de utilidade
publica, destinados a prestacio de servicos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizacao do poder publico, em espagos publicos ou privados.

A norma define categorias como:
a) Circulacao e Transporte
b) Cultura e religiao
¢) Esporte e lazer
d) Infraestrutura
- sistema de comunicac¢do
- sistema de energia
- sistema de 1luminacao publica
- sistema de saneamento
a) Seguranca Publica e protecdo
b) Abastecimento
¢) Administragdo publica
d) Assisténcia social
e) Educacao
f) Saude
Contudo, a Lei n° 925/2006 dispde sobre o parcelamento de solo urbano do municipio de
Boa Vista e da ou tras providéncias, define equipamento comunitdrio como sendo um
equipamento publico que demanda ocupacdo de area especifica para prestacdo de servigos a
coletividade e para execucao de outras atividades da administracao publica, tais como:
a) educacdo;
b) saude;
¢) cultura;
d) administracdo;
e) lazer; N
f) seguranca. :%:
<
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A mesma lei define equipamento urbano como sendo um equipamento publico cuja
instalagdo tem por objetivo a distribuicdo de servicos nos logradouros publicos e que compde

um dos sistemas de infra-estrutura urbana e de saneamento ambiental, tais como:

a) abastecimento d'agua;

b) esgotamento sanitario;

¢) distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
d) escoamento de aguas pluviais;

e) rede de telecomunicacdes;

f) vias de circulagdo.

Ressalta-se que os conceitos existentes na norma, por sua maior abrangéncia e

especificidade, promovem uma melhor compreensao do que seja equipamento urbano.

5.3.10 Geracao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Este item sera analisado levando em consideracdo os periodos de instalacdo e opera¢do do
empreendimento, compreendendo, o primeiro, a fase das obras (instala¢do) e, o segundo, e de
maior considera¢do, a fase de habitacdo (operacao) pelos futuros moradores.

Na etapa de instalacdo € importante ressaltar o método construtivo que sera utilizado, pois
ele esta diretamente relacionado com varios fatores, inclusive com o fluxo de veiculos, tanto na
area interna como externa do empreendimento.

Para o conhecimento da dinamica do fluxo de veiculos foram realizadas contagens dos
veiculos que circulam pelo bairro, em direcdo ao local onde estara inserido o empreendimento.

Os horarios de contagem foram estabelecidos levando em consideracdo os horarios
proximos ao inicio e ao fim do expediente comercial de Boa Vista (horarios de picos). As
contagens foram realizadas em dias de semana normais, das 6:30 as 7:30; das 11:30 as 12:30; e
das 18:00 as 19:00 horas.

Os veiculos considerados foram carros, motos. caminhdes e bicicletas.

Nao ocorreu em nenhum momento acimulo com mais de 5 a 10 veiculos para conversdo
em quaisquer dos sentidos no curso do empreendimento, nas dire¢des Centro — Bairro e
Bairro/Centro, sendo os pontos de contagem localizados na Av. Ville Roy, esquina com a Av
Gov. Anchieta e Av. Getulio Vargas, esquina com a Av. Gov. Anchieta, sendo este fato um

bom indicador do facil escoamento do trafego urbano de veiculos no local.

DALLE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Dalé Construgdes e Incorporagées LTDA EM 10/08/2023 17:08:13

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

I

NN
@

N
)

Pagina33

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadac.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 236718B5



00000.9.335081/2023

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DALLE CONSTRUTORA

I
_\_|

deslocamento, obtivemos as quantificagoes de media 50 veiculos de quatro rodas de pequeno e ()

Na contagem in loco dos veiculos do grupo 1 e do grupo 2 que as avenidas para

medio, e 50 motocicletas e 10 caminhoes de pequeno, médio e grande porte por hora.

Vale Ressaltar que a grande maioria dos veiculos que trafegavam no sentido do bairro sao
dos proprios moradores do bairro, e dos bairros adjacenntes, ou frequentadores do Shopping e
alunos da faculdade e escolas proximas.

Em Boa Vista, segundo dados do IBGE 2022, existe um total de 228.023 veiculos, ou seja,
um veiculo para cada 1,81 habitantes, considerando todos os tipos de veiculos. Os tipos e
quantidades de veiculos considerados na estimativa de veiculos foram: carros (83.2006),
caminhonetes (31.065), camionetas (5.483), motocicletas (72.782) e motonetas (20.255). Nao
foram considerados para a estimativa os caminhdes, caminhdes tratores, utilitarios, tratores de
rodas, onibus e micro-onibus. Além disso, na estimativa considerou-se carros, caminhonetes e
camionetas como o grupo 1 (veiculos de quatro rodas de pequeno e médio porte — 119.754
unidades) e as motocicletas e motonetas como o grupo 2 (veiculos de duas rodas — 93.037
unidades).

Com 1sso, em relacdo a populacao total de Boa Vista, existe um veiculo do grupo 1 para
cada 5,32 habitantes e um veiculo do grupo 2 para cada 3,45 habitantes. Repassando os dados,
em proporcao, para a populacdo do empreendimento, chegou-se aos seguintes resultados: 169
veiculos do grupo 1 e 260 veiculos do grupo 2, totalizando um acréscimo total de 429 veiculos
dos grupos considerados.

Os impactos que poderdo ocorrer pelo aumento dos veiculos no bairro, na fase de operacao
do empreendimento, serdo: sobrecarga no sistema viario e poluicdo atmosférica e sonora. O
primeiro e o terceiro sdo considerados de magnitude média, imediato e regional. O segundo foi
considerado de magnitude fraca, de médio prazo e, tambeém, regional.

Com essa percepc¢do, com a implantacdo do empreendimento e a populacio circunvizinha,
0s municipes poderdo requisitar dos oOrgdos publicos a intervencdo junto as empresas
responsaveis pelo transporte urbano de Boa Vista para que disponibilizem outra linha de
onibus para atender o bairro.

Portanto, considerou-se que esta atividade pode causar um impacto ambiental negativo de

magnitude pequena para o fator social da area.

5.3.11 Esporte e Lazer

Em relacdo a este item os futuros moradores do empreendimento, tambem poderdo
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Foto 2: Praca da Amoca. localizada na Av. Ville Roy- Cacari.
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Foto 3: Praca Jorge Manoel da Silva ( Mirandinha). localizada na Av. Ville Roy- Cacari.

5.3.12 Sistema de Comunicacao

O meio de comunica¢do mais difundidos nos dias de hoje sdo a televisdo, radio, telefonia
fixa/movel e a internet. Os dois primeiros e o telefone movel ndo sdo importantes para essa
analise visto que a operacao do empreendimento nao ira interferir nesses elementos em rela¢ao
a vizinhanca.

Em relacdo aos telefones fixos, salienta-se que ¢ pouco comum a demanda para residéncias
na cidade de Boa Vista, tendo os telefones moveis a preferéncia da populacdo. Quanto a
comunica¢do via internet, € crescente no municipio, com a ampliacdo da cobertura por meio de

empresas especializadas no fornecimento por fibra otica.

Apesar de ser pouco comum a procura por telefones fixos, o empreendimento gerara a
demanda por este servico, contudo SEPLAN cita que a evolu¢do do sistema de
telecomunicagdes do municipio encontra-se estavel no que tange aos acessos individuais e
publicos.

Com 1sso, pode-se considerar que o condominio ocasionara um impacto negativo na area
de influéncia indireta pelo aumento da demanda por novas linhas de telefonia fixa, sendo a

internet a maior demanda por cobertura, quando fornecida conjuntamente com a telefonia fixa.
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Com 1sso, acredita-se que o aumento da demanda por sinais de internet, pelos condominos, sera™
~

consideravel inexpressivel e causara impacto negativo para a circunvizinhanga. @A)

5.3.13 Sistema de Energia

A Lei Complementar Municipal n°® 924/2006, que dispdes sobre o plano diretor estratégico
de Boa Vista e da outras providéncias, no seu capitulo III, artigo 5 cita que € uma diretriz
voltada para a estratégia de desenvolvimento econdmico sustentavel, orientar e fiscalizar a
ampliacdo da infraestrutura voltada para o setor de telecomunica¢des, energia elétrica e demais
servigos capazes de aumentar a atratividade do Municipio de Boa Vista sob a otica da
oportunidade de trabalho e renda.

As instalagdes projetadas estdo de acordo com as Normas e Padrdes da Roraima Energia
S/A e os materiais especificados obedeceram a Norma de Elementos Padronizados para Redes
de Distribuicao Padrao Urbanas da Concessionaria citada.

Diante do exposto, o fato do aumento do uso de energia elétrica com a implanta¢do do
empreendimento, causara um impacto negativo de magnitude fraca e abrangéncia regional.
Porém, como o projeto do sistema de energia € aprovado pela companhia distribuidora, 1sso

provavelmente ndo ocorrera.
5.3.14 Sistema de Iluminacao Publica e Residencial

Para a estimativa de carga, a equipe técnica da empreendedora levantou a carga instalada,
bem como o crescimento da demanda das unidades consumidoras em conjunto com a
1luminacdo publica.

O sistema de iluminacdo proposto proporcionara a iluminacdo para o empreendimento,
quando da implantacdo do mesmo. Esse fato aumentara a seguranca e qualidade de vida dos
futuros moradores, gerando um impacto positivo.

Ressalta-se que a execuc¢do, operacdo e manutencao do sistema de iluminacdo publica do

condominio serdo realizadas pela Roraima Energia S.A.
5.3.15 Sistema de Saneamento

A Lei Federal n® 11.445/2007, considera saneamento basico o conjunto de servicos,

infraestruturas e instalacdes operacionais de:
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instalacdes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a captagdo ate as ()

a) abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas e

ligacdes prediais e respectivos instrumentos de medicao;

b) esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e instalacdes
operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicao final adequados dos esgotos
sanitarios, desde as liga¢des prediais ate o seu langamento final no meio ambiente;

¢) limpeza urbana e manejo de residuos solidos: conjunto de atividades, infraestruturas e
instalagdes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e destino final do lixo.
domeéstico e do lixo originario da varricao e limpeza das vias do empreendimento;

d) drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacdes operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de transporte,
detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e disposicao final

das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas;
5.3.16 Esgotamento sanitario

O sistema de saneamento do empreendimento serd interligado ao sistema existente,
operacio pela Companhia de Agua e Esgoto de Roraima — CAER. Em relacdo aos impactos
que eles podem causar nas vizinhangas, em duas perspectivas, ou seja, nas suas fases de
instalagdo e operagao, para cada item supracitado.

Para a estimativa das vazdes de esgoto domestico, a taxa per capita considerada foi de 200
/hab/dia, incluindo ai 25% de perdas, sendo, portanto, o valor liquido da ordem de 160
I/hab/dia. Segundo a caracterizacdo ja realizada, do projeto de esgotamento sanitario do
empreendimento, a fase de implantagdo sera tambeém interligado ao sistema de coleta de esgoto
da CAER.

Com isso, 0 impacto ambiental para os vizinhos, em relacdo ao sistema de esgoto sanitario
do empreendimento e ao aumento da demanda por tratamento, foi avaliado como de magnitude

fraca, pois sera coletado e transportado para a ETE de Boa Vista.

5.3.17 Limpeza urbana e manejo de residuos solidos

O artigo 95, da Lei Municipal n® 513/2000, define como lixo domiciliar, para fins de coleta
regular, os residuos solidos produzidos em imoveis, residenciais ou ndo, que possam ser

condicionados em sacos plasticos. Em seu § 1° cita-se que coleta regular, transporte e
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Na fase de operacdo, os residuos solidos gerados pelos moradores serdo coletados pela

Prefeitura Municipal de Boa Vista, sendo evidenciado a possibilidade de ocorréncia de impacto (7))
negativo pela sobrecarga do sistema de coleta de residuos. Esse impacto sera de magnitude

media, imediato e regional.
5.3.18 Drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas

Na fase de instalacdo do empreendimento podera ocorrer impactos de erosdo de solo e
dificuldade de movimentacdo nas vias contiguas a area do empreendimento, relativos a
escavacdo e ao movimento de terra, interferindo no sistema de drenagem das aguas pluviais.

Porém, esses impactos serdo de magnitude fraca.

5.3.19 Seguranca Publica e Protecao

Havera necessidade de um policiamento de rotina nas proximidades, dando apoio tanto
para os futuros moradores, tanto quanto aos moradores adjacentes. Portanto com a implantacao
do empreendimento espera-se que um melhor sistema de seguranca, haja visto que se trata de
uma area particular, ocorrendo a possibilidade de sistema de seguranca privado. Nao menos
importante, haver um policiamento com rotina de maior frequencia.

Com 1sso, conclui-se que aumentara a demanda por seguranca da populacao residente e das
proximidades, do periodo de conclusdo das suas instala¢des, e permanentemente no periodo de

sua fase de operacao, conforme necessidade, decisdo e organizacao dos moradores.

5.3.20 Abastecimento de Agua Potavel

O abastecimento de agua bem como o e Esgotamento sanitario da cidade de Boa Vista sdao
concedidos a Companhia de Agua e Esgoto de Roraima (CAER), empresa de economia mista,
responsavel por formular e implantar a politica de abastecimento de dgua e de esgotamento
sanitario do estado de Roraima.

O abastecimento de agua da capital esta dividido em dois sistemas: Captacao superficial
das aguas do Rio Branco, localizado no bairro Sao Pedro, que através de duas adutoras,
encaminham a agua bruta para as duas estagdes de tratamento de aguas (ETA) e captacao
subterranea realizadas em diversos bairros da cidade através dos 62 pogos tubulares instalados.
As aguas bombeadas destes pocos recebem cloracdo antes de serem encaminhadas para o

abastecimento.
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Além disso, foi implantado um sistema plenamente automatizado de captacdo,
tratamento e distribuicdo de agua, o que permitira acompanhar e controlar virtualmente o
abastecimento de toda a cidade com extraordinaria eficiéncia operacional.

Na fase de instalacdo do empreendimento sera abastecido pela CAER para o suprimento de
agua para as obras e para os trabalhadores. Este fato ocasionara o consumo de agua tratada e,
consequentemente, o impacto sera de magnitude fraca.

Na fase de opera¢ao, o empreendimento sera composto por reservatorios de agua que terao
capacidades distintas, distribuidos entre um reservatorio inferior e superior. Estes reservatorios
serdao supridos pela CAER.

O aumento da demanda de agua potavel no bairro Cidade Satélite, devido a operacao do
empreendimento, podera causar impacto negativo de magnitude fraca para a populacdo das
vizinhancas delimitadas. Ele poderd ser causado por meio da sobrecarga do sistema de
abastecimento d’agua.

A conclusdo da ocorréncia de um reduzido impacto negativo levou em consideracdo a
consideravel capacidade de gerenciamento do abastecimento d’agua pela CAER. a evolugao
das melhorias de gestdo realizadas nos ultimos anos, os grandes investimentos dos Governos
Federal e Estadual atualmente e as metas de atendimento de 100% da populacdo nos proximos

anos, definidas pela companhia com agua potavel.

5.3.21 Educacao

A Constituicao Federal de 1988, em seu artigo 208, inciso IV, cita que a educacdo infantil
em creches e pré-escolas passou a ser um dever do Estado e um direito da crianca. O Estatuto
da Crianca e do Adolescente, de 1990, destaca, também, o direito da crianca a este
atendimento.

A Lei Federal n® 9.294/1996, que estabelece as diretrizes e bases da educacao nacional, cita
que o dever do Estado com a educacao escolar publica serd efetivado mediante a garantia de
(...) ensino fundamental, obrigatorio e gratuito, inclusive para os que a ele ndo tiveram acesso
na idade propria, (...) atendimento gratuito em creches e pré-escolas as criancas de zero a seis
anos de 1dade, (...) oferta de educacao escolar regular para jovens e adultos, com caracteristicas
e modalidades adequadas as suas necessidades e disponibilidades, garantindo-se aos que forem
trabalhadores as condi¢des de acesso e permanéncia na escola.

Segundo dados do IBGE no ano de 2021, havia 60.185 matriculas no ensino fundamental e

17.566 matriculas no ensino médio . Na area delimitada como area imediata e mediata, foram
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identificadas Escolas Municipais, Escolas Estaduais e Creches, no bairro Cacari, atendendo a™

demanda por educacdo do empreendimento.

Foto 4: Escola Municipal Arco-Iris — Educ. infantil e ens. Fundamental - localizada na Rua Massaranduba, 1551 -
Paraviana

Foto 5: Escola Particular The Joy School . localizada na Av. Ville Roy - Bairro Cacari.
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Foto 6: Escola Municipal Anténio Airton Oliveira Dias, localizada na Rua Massaranduba, s/n - Paraviana
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Foto 7: Escola Estadual Vitoria Mota Cruz . localizada na Rua zacarias mendes ribeiro, 1344 - Paraviana
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5.3.22 Saude —
L“‘S‘ j

A constitui¢do de 1988 foi um marco na historia da saude publica brasileira, ao definir a
saude como “direito de todos e dever do Estado”. O Sistema Unico de Satde (SUS) foi criado
para que toda popula¢do brasileira tenha acesso ao atendimento publico de saude.

O SUS existe em trés niveis, as esferas nacional, estadual e municipal, cada uma com
comando Unico e atribuigdes proprias. Os municipios tém assumido papel cada vez mais
importante na prestacao e no gerenciamento dos servigcos de saude; as transferéncias passaram a
ser baseadas em sua populacdo e no tipo de servico oferecido, e ndo no numero de
atendimentos.

Contudo, na area de influéncia indireta fo1 identificado um equipamento urbano de saude,
UBS Silvio Botelho, localizado no bairro Paraviana. Entdo, conforme se cria a demanda por
equipamentos urbanos devido a expansdo populacional no decorrer dos anos, 0s governos
municipais, estaduais e federais aplicam-se em garantir verbas, mais faceis de serem
conquistadas devido a prioridade dos servicos em questdo, podendo realizar as obras e a
manuten¢do dos equipamentos urbanos basicos.

Diante do exposto. cita-se que ocorrera impacto negativo a vizinhanca se ndo forem
implantados novos equipamentos urbanos de saude, devido incapacidade de atendimento da
populacdo total por uma tUnica unidade basica de saude localizada no bairro Paraviana. O
impacto foi classificado como de magnitude forte, visto que pode ocasionar a morte de seres
humanos, temporalidade imediata e abrangéncia regional.

Portanto ha necessidade de implantacdo de mais UBS, tendo em vista que a existente

atende os bairro Cagari, 5 de Outubro , bairro dos Estados e Paraviana.
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Foto 8: Unidade Basica de Saude — Doutor Silvio Lofego Botelho localizada na Av. Minas Gerais, 512 Paraviana.
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Foto 9: Unidades Basicas de Saude - UBS, localizadas na area mediata ao empreendimento.

5.3.23 Outros Equipamentos Urbanos

As outras categorias de equipamentos publicos consideradas na legislacdo sdo os de
administracdo publica e assisténcia social (6rgdos publicos, bancos, conciliagdo, defensoria
publica, promotoria, documentos (identidade), etc.). Todas as categorias deste equipamento
urbano estdo presentes na area de influéncia indireta dos bairros adjacentes, gerado, assim,
impacto negativo para a populacao vizinha, pelo aumento dos habitantes e, consequentemente,
da demanda pelos itens abordados.

Contudo, se o governo for implantar novos equipamentos urbanos no bairro, antes ou apos
o empreendimento ser finalizado, ele devera considerar a nova populacdo para fins de

dimensionamento, para que ndo ocorra a sobrecarga dos equipamentos em questao.

5.3.24 Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

5.3.24.1 Vegetacao

Tendo em vista que a area do imovel onde sera implantado o empreendimento € urbano, a
supressdao da vegetacdo ja era prevista. Tendo em vista que o empreendimento possui projeto
paisagistico, este impacto sera considerado para a vizinhanca de natureza positiva, direta,

com abrangéncia local e duracao permanente.
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5.3.24.2 Poluicao Visual

As mensagens a serem divulgadas sobre as caracteristicas do empreendimento, na sua fase
de instalacdo, por meio de painéis, “outdoors” e outros, atenderdo todos os requisitos do
capitulo sobre Polui¢ao Visual da Le1 Municipal n® 513/2000.

Na fase de operacdo, as torres serdo o objeto principal que causara a poluicdo visual,

contudo, este impacto, além de ja estar previsto, € irrelevante.

5.3.24.3 Bens de Interesse do Patrimonio

Devido a mnexisténcia de bens de interesse do patrimonio ndo havera impacto ambiental em

relacdo a este item.

5.3.25 Emprego e Renda

A mao de obra e o treinamento dos empregados serdo locais, ndo sendo necessaria a
imigra¢do de pessoas para Boa Vista e proporcionando, além de emprego e renda, uma
capacitacao técnica profissional.

Evidencia-se o beneficio empregaticio para muitos profissionais, gerando renda e

causando um impacto financeiro positivo.

6. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

As medidas mitigadoras sao agoes e atividades destinadas a reduzir os efeitos dos impactos
ambientais negativos. Quando nao ha a possibilidade de mitigar os impactos negativos, adota-
se as medidas compensatorias, que nada mais sdo do que o pagamento de uma indeniza¢do ou a
realizacao de acoes e atividades que proporcionem a melhoria ambiental de uma determinada
area.

A compensacdo de impactos deve ser realizada apenas quando o empreendedor causar os
impactos previstos pela legislacdo e, sempre, em beneficio ao meio ambiente. Contudo,
praticamente, a grande maioria dos impactos ambientais negativos podem ser mitigados.

A tabela a seguir apresenta as medidas mitigadoras e compensatorias sugeridas para a
minimiza¢do ou compensacao dos impactos ambientais negativos gerados para a populacao

vizinha a area do empreendimento.
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Intervencio

Transporte de
materiais de
construcio e
terraplanagem

Instalacio e
operacio do
canteiro de
obras

Implantacao do
sistema de
abastecimento
de agua.
Implantacao do
sistema de
coleta de
esgoto.
Implantacao do
sistema de
drenagem
Implantacao do
sistema de
energia.

Transporte de
material de
Construcao

Implantacao de
um servico de
vigilincia

Utilizacao de
transporte
publico.

Modificacao da
paisagem
urbana
Producao de
residuos solidos

Aspecto
ambiental

Emissdo de
efluente gasosos.
Geracdo de
material
particulado(poeira).
Emissdo de ruidos.

Emissdo de
efluentes liquidos.

Emissdo de
residuos sélidos
comuns.

Escavacodes e
movimentos de
terra

Aumento do fluxo
de veiculos.

Vigilancia da area
das obras.

Aumento da
demanda por
transporte publico

Antropizacdo da
paisagem
(construcdes)
Armazenamento,
coleta, transporte e
disposicdo final de
residuos solidos.

6.1 Fase do Empreendimento: Instalacao

Impacto
Ambiental

Poluicdo do ar

Poluicdo sonora

Poluicdo do
subsolo.

Poluicdo
superficial do
solo.

Erosdo do solo

Dificuldade de
movimentacao
nas vias

Sobrecarga no
sistema viario.

Melhoria nos
indices de
seguranca local.

Reducio das
vagas no
transporte
publico

Reducdo da
beleza cénica da
paisagem.
Poluicdo do
solo.

Medidas Mitigadoras

Manutencdo e regulagem do
escapamento dos veiculos.

Utilizacdo de carro pipa no ato da

pavimentagao. -

Manutencdo e regulagem das
maquinas conforme normas da
ABNT e legislacdo pertinente.

Interligacdo do sistema a
Companhia de Agua e Esgoto.

Utiliza¢do de conteiners para
armazenamento temporario dos
residuos comuns.

Fiscalizar a implantacdo do sistema
de agua, esgoto, drenagem e
energia.

Implantar fiscalizacdo no decorrer
das obras

Circulacdo nas vias com menor
trafego e nos horarios com menor -
fluxo de veiculos.

Paisagismo com a implantacéo de
areas verdes e especies arboreas.

Atender as exigéncias do PCA.
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Supressao Retirada da
vegetal vegetacdo
Necessidade de  Geracdo de

mao de obra emprego e renda.

Perda da biota
Erosdo do solo.
Producio de
sedimentos
Melhorias das
condi¢des
econdmicas e da
capacidade
técnica.

Destinar a vegetacdo removida para
0 aterro municipal.

6.2 Fase do Empreendimento: Operacao

Intervencao Aspecto

Ambiental

Impacto
Ambiental

Medidas Mitigadoras

Aumento da
demanda de agua
potavel.

Aumento da
demanda de coleta e
tratamento de esgoto.

Aumento da
demanda de energia
elétrica.

Aumento da
demanda por coleta
de residuos solidos
domiciliares.
Aumento do fluxo de

Instalaciio veiculos.

permanente de

habitantes. Emissdo atmosférica.

Emissdo de ruidos.

Aumento da
demanda por
transporte publico.

Aumento da
demanda por
processos e produtos
comerciais.

Aumento da
demanda por vagas
nos estabelecimentos
de ensino.

Aumento da
demanda por
atendimento na
saude.

Aumento da

Aumento no
sistema de
abastecimento de

agua.

Aumento do
sistema de
tratamento de
esgoto.

Aumento no
sistema de
abastecimento de

energla elétrica. Solicitacdo da empresa

concessiondria para o

Aumento do fornecimento de agua.

sistema de coleta de

) L Solicitacdo da empresa Implant

residuos solidos. concessionaria para acdo de
interligacdo ao sistema de sinaliza
coleta de esgoto. cdo

Aun:_lento do_t’re}fego Solicitacdo dos orgaos horizon

do sistema viario. competentes para o tale

Poluicio do ar. programa de coleta de lixo. vertical

Poluicio sonora. Informar a empresa na
transportadora sobre o entrada

Reducio nas vagas aumento d_a den_la_nfia para do _

no transporte que seja disponibilizada Reside

piiblico. maior quantidade de 6nibus  ncial.
para o atendimento da

Aumento e populacdo do bairro.

melhoria da

movimentagao

financeira do

comercio.

Reducdo das vagas
no estabelecimentos
de ensino.

Reducdo das vagas
nos
estabelecimentos de
saude.
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Reducdo da vagas
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demanda por vagas de estacionamento
de estacionamento no nas vias de entorno.
entorno.
Atracdo de atividades Aumen.to ©
complementares me]h_orla -
: condicdes
econdmicas locais e
da vizinhangca.

Limpeza e manutencdo do
. Perman
sistema de drenagem e

- éncia
atendimento da taxa de

Reducdo da Acumulo de agua do

Impermeabiliz . N . . permeabilidade minima do
o infiltracdo da agua da  superficial. . progra
acio do solo. chuva Erosio terreno segundo lei ma
: ’ municipal n°926/2006. aisagi
Recapeamento vegetal de paisag
. stico
dreas nuas.
e Interceptagdo dos Reducdo da

fisico para a
circulacio do

ventos dos lotes

ventilacdo dos lotes

vizinhos. vizinhos.
ar.
Melhoria da
convivéncia entre
Aumento da .
ossibilidade de VEIITE
p N Melhoria das
interacdo entre - .
. . condicdes
vizinhos nas areas .
. econdmicas da
Melhoria da comuns para -
vizinhanga.
Infra estrutura  encontros. - -
Urbana. .
o Melhoria da
Valorizacdo : :
. o qualidade de vida.
imobiliaria e dos . .
. . Melhoria qualidade
lotes circunvizinhos. .
R : vida e das
Iluminagdo das vias. ..
condicoes
seguranca.

7. CONSIDERACOES FINAIS

Conclui-se que mediante a analise dos impactos advindos da instalagdo e operacdo do
Empreendimento denominado Terrazas Rio Branco, composto de 4 (quatro) Torres, totalizando
272 unidades habitacionais, no bairro Cacari, sdo passiveis de serem minimizados com as
medidas acima descritas.

Os impactos advindos da instalacdo e operacdo sdo os relacionados a geracdo de
residuos de construcdo civil, trafego, estratificacdo da populacdo, pressdo sobre o transporte
publico, aumento da dependéncia dos equipamentos de educacdo e saude, afugentamento da

fauna urbana presente e a producdo de residuos solidos, os quais poderao se equacionados com
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as medidas mitigadoras apontadas.
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No resultado final, com o novo uso, tem-se um saldo positivo, por meio de ganhos

S
economicos e a]nblenta]s; ganhOS soclals com O acesso a areas infraestruturadas e dlnamlza(;ﬁo X

da economia local, o que contribuem com o aumento da qualidade de vida da populacao do
municipio.

A constru¢do de novas unidades habitacionais ¢ uma das maneiras mais eficazes de
reduzir o déficit habitacional e melhorar a qualidade de vida das pessoas. Aqui estdo alguns dos
principais beneficios da constru¢do de novas unidades habitacionais:

e Reduz o déficit habitacional: A constru¢do de novas unidades habitacionais
ajuda a atender a crescente demanda por moradias, o que ajuda a reduzir o
deéficit habitacional.

e Melhora a qualidade de vida: A construcdo de novas unidades habitacionais
também ajuda a melhorar a qualidade de vida das pessoas. Pessoas que
vivem em moradias seguras e acessiveis tém mais chances de ter sucesso na
escola, no trabalho e na vida.

e Geracdo de empregos: A constru¢do de novas unidades habitacionais gera
empregos na industria da constru¢ido civil e em outras areas diretamente
relacionadas.

e Estimula a economia: A constru¢do de novas unidades habitacionais
também estimula a economia, aquecendo segmentos correlacionados a esta
atividade, ampliando a demanda por bens e servicos, o que ajuda a
impulsionar a economia.

O modelo adotado pelo Empreendimento, de forma wvertical, contribui para a
modernizacdo da capital Boa Vista, além de permitir a manutencdo da proximidade das
residéncias ao centro da cidade. Nao ampliando assim o distanciamento fisico e
consequentemente encarecimento dos custos para que os entes publicos prestem os servigos
basicos e essenciais para a populacao.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca atende os requisitos ja
preconizados para este tipo de empreendimento. Todas as medidas aqui sugeridas,
possibilitardo que a instalacdo e operacdo, ndo provoque altera¢des ambientais significativas,
garantido sua compatibilidade com o meio ambiente local.

Portanto, o empreendimento apresenta viabilidade as recomendagdes deste documento
técnico, e das normas técnicas e legislacdes pertinentes, bem como das possiveis exigéncias do

orgao ambiental estadual e municipal.
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Desta forma, o novo empreendimento imobiliario pode ser considerado viavel e de grande

P
importancia ao municipio. Vale ressaltar que a area do empreendimento esta destinada [/

legalmente para este tipo de atividade, e que por mais que ocorram alguns impactos negativos,
estes podem ser mitigados ou compensados, ndo trazendo maiores prejuizos para a populagao
circunvizinha.
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