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1. APRESENTACAO

Este documento consiste no décimo terceiro produto relativo ao Contrato 11/2022,
celebrado entre a Prefeitura Municipal de Boa Vista-RR, por meio da Empresa de
Desenvolvimento Urbano e Habitacional - EMHUR - Empresa de Desenvolvimento
Urbano e Habitacional, e o Instituto Brasileiro de Administragdao Municipal (IBAM), cujo
objeto é a assessoria técnica e metodoldgica a revisdo do Plano Diretor de Boa Vista e
da Legislacdo Urbanistica complementar (Leis de Parcelamento do Solo e Uso e
Ocupacdo do Solo). Trata-se do relatdrio de realizacdo das oficinas de capacitacdo,
referente ao cumprimento da Etapa 7 - capacitacdo e fortalecimento institucional para
implementac¢ado da legislagao urbanistica.

Apds a consolidacdo dos anteprojetos de lei, esta etapa do processo foi dedicada as
acdes para institucionalizacdo da atualizacdo proposta da legislacdo urbanistica, o que
envolveu a capacitacdo da equipe técnica da Prefeitura Municipal para implementacao
do Plano Diretor e legislagdo urbanistica. As atividades de capacitacdo tiveram como
objetivos:

e Aprofundar a compreensdo de aspectos conceituais e praticos da proposta de
revisdao do Plano Diretor e legislacdo urbanistica;

e |dentificar questdes de maior complexidade que pudessem exigir
esclarecimentos técnicos e defesa dos projetos de lei na tramitagao legislativa;

e Analisar propostas de alteracdo dos anteprojetos de lei encaminhadas pela
sociedade civil;

e Preparar a equipe técnica municipal para o “dia seguinte” da revisdao do Plano
Diretor.

As oficinas foram direcionadas aos membros do Comité Gestor Técnico e técnicos
municipais das diversas secretarias que atuam direta ou indiretamente com a legislacdo
urbanistica. A oficina relativa ao monitoramento de areas sujeitas a inundacdo e
alagamento, por sua vez, foi aberta a interessados no tema também de fora da equipe
técnica municipal.
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2. PROGRAMA DA CAPACITACAO

A realizagdo das oficinas de capacitacao dirigidas a equipe técnica municipal contou com
carga horaria de 30 horas, sendo 6 horas de atividades preparatdrias e 24 horas
atividades presenciais. As atividades preparatdrias englobaram a leitura dos
anteprojetos de lei e realizagdo de um exercicio de perguntas e respostas sobre temas
relevantes e possivelmente polémicos abordados nos anteprojetos de lei. O formulario
com treze questdes respondido pelos participantes foi utilizado como instrumento para
apoiar a organizacao das atividades de capacitacdo previstas no ambito do processo de
revisdo do Plano Diretor de Boa Vista. O exercicio ndo tinha o propdsito de verificacdo
de respostas individuais, até porque ndo se poderia falar em respostas certas e erradas.
O mais importante era provocar os participantes a reflexao e o resultado do conjunto
de respostas permitiu identificar temas de maior ou menor convergéncia para se tratar
de modo mais aprofundado aqueles que mais dividiam o grupo. Os resultados desta
atividade constam no Anexo 1 deste documento.

J4 as atividades presenciais foram organizadas da seguinte forma:

17/05/2024

15/05/2024 16/05/2024

Manha
(08:30h as
12:30h)

Plano Diretor: visao Instrumentos da Lei de Uso e Ocupagao
geral politica urbana do Solo

Monitoramento de .
. . . Lei de Parcelamento do
areas sujeitas a
Solo Urbano

inundagao e Instrumentos da
Tarde alagamento politica urbana ) ]
. Plano Diretor — dia
(14:00h as ] -
p . . ) - seguinte: estruturagao
18:00h) Areas de Risco sujeitas | Lei de Uso e Ocupagao .
. L. de plano de agdo e
ariscos - Critérios de do Solo .
~ atividades de

Ocupagao e

acompanhamento

Monitoramento

A metodologia aplicada durante as oficinas envolveu técnicas de ensino e de
aprendizagem de enfoque participativo: exposicao oral e dialogada, debates em torno
dos temas abordados, atividades de grupo para promogao da interagao entre os
participantes e consolidacdo de entendimentos comuns visando a atuacdo coordenada
e cooperativa na implementacao do Plano Diretor e da legislagdo urbanistica de Boa
Vista.
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Figura 1. Oficina sobre a revisao do Plano Diretor
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Fonte: Secretaria de Comunicacdo/Prefeitura de Boa Vista

Figura 2. Oficina sobre a revisao do Plano Diretor
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Figura 3. Oficina de Monitoramento de areas sujeitas a inundagdo e alagamento.

Fonte: Secretaria de Comunicacdo/Prefeitura de Boa Vista

Figura 4. Oficina de Monitoramento de areas sujeitas a inundagao e alagamento.
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Figura 5. Oficina sobre a revisao da Lei de Uso e Ocupagao do Solo

=7

Fonte: Secretaria de Comunicacdo/Prefeitura de Boa Vista

Figura 6. Oficina sobre a revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo

Fonte: Secretaria de Comunicacdo/Prefeitura de Boa Vista
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Figura 7. Oficina sobre os Instrumentos da Politica Urbana

Fonte: Secretaria de Comunicacdo/Prefeitura de Boa Vista

Figura 8. Finalizagao da Oficina Plano Diretor — dia seguinte: estruturacao de plano de agao e
atividades de acompanhamento.
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A atividade “Monitoramento de dreas sujeitas a inunda¢do e alagamento” foi
incorporada ao escopo das oficinas de capacitacdo com o objetivo de ampliar o debate
sobre a producdo da Carta Geotécnica e seu rebatimento em propostas e acdes nos
anteprojetos de lei propostos. Por ser um tema de grande importancia e interesse, foi
destinada ndo sé a equipe técnica municipal, mas também membros do COMCID,
representantes do setor da construgao civil, técnicos municipais que ndo integrantes da
equipe de capacitacdo e outros segmentos sociais.

13




Produto 13
Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista Realizagdo das Oficinas de

Capacitagdo

3. SINTESE DAS DISCUSSOES

Nas oficinas de capacitacao realizadas, os participantes puderam externar suas duvidas
e consideracdes quanto aos anteprojetos de lei em discussdo. As apresentacdes
preparadas pelo IBAM buscaram abordar de maneira didatica e sucinta os principais
conteudos propostos, além de identificar as questdes mais complexas que poderiam
requerer esclarecimentos técnicos e justificativas para os projetos de lei durante o
processo legislativo. O material de apresenta¢dao foi elaborado levando em conta
também os comentdrios e observacdes feitos pela sociedade civil sobre os anteprojetos
de lei. Assim, as oficinas tiveram como objetivo instigar os participantes a dialogarem
ndo apenas com a equipe da consultoria e os técnicos da Prefeitura, mas também entre
si, promovendo um debate construtivo e colaborativo.

O conteudo completo das apresentacbes realizadas consta no Anexo 2 deste
documento. Resumidamente, foram abordados os seguintes tépicos:

Revisdo do Plano Diretor de Boa Vista/RR — Visdo Geral:

* Arcaboucgo juridico nacional e internacional
= Desafios da agenda urbana ambiental

= Estrutura do anteprojeto de lei

*  Principios da politica urbana

= Temas adotados no Plano Diretor

= Objetivos e Diretrizes do Plano Diretor

*  Marco Urbanistico da Primeira Infancia

=  Macrozoneamento Municipal

= Perimetro Urbano

= Zoneamento Urbano

- Areas de Especial Interesse Social

= Sistema de Mobilidade

- Sistema de Areas Verdes e Espacos Publicos
= Patrimonio Histdrico, Cultural e Paisagistico
= Sistema de Planejamento e Gestdao Democratica

Mapeamento Geotécnico de Boa Vista:

= Premissas e arcabouco legal

=  Metodologia

= Caracterizagdo do Risco (Alagamentos x Inunda¢6es/Enchentes)
»  Area de Estudo e Modelo Digital de Terreno obtido

= Caracterizacdo das Bacias de Drenagem

14
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* Definicdo das Zonas de Risco a Inundacgdo

*  Fenomeno dos Alagamentos

* Resultado do Mapeamento Geotécnico consolidado
* ConsideragGes Finas/A¢Ges Necessarias

Areas sujeitas a riscos - Critérios de Ocupag¢do e Monitoramento:

= Critérios observados na definicdo do Perimetro Urbano

= Critérios observados na revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

* Critérios observados na revisdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

* Sistema de Monitoramento das areas Sujeitas a Inundagdo e Alagamento

Instrumentos da Politica Urbana:

= Instrumentos previstos na revisao do Plano Diretor

= EIV -Estudo de Impacto de Vizinhanga — Conceituagao do instrumento, revisao
dos critérios de enquadramento e dos procedimentos

= Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios — Conceituacdo do
instrumento, critérios de aplicacdo adotados em Boa Vista

= Outorga Onerosa do Direito De Construir - Conceitua¢dao do instrumento,
critérios de aplicacdao adotados em Boa Vista, férmula proposta

*  Qutorga Onerosa de Alteracao de Uso - Conceituac¢do do instrumento, critérios
de aplicacdo adotados em Boa Vista

= Direito de Preempc¢do - Conceituacdo do instrumento, critérios de aplicacao
adotados em Boa Vista

= Consorcio Imobilidrio - Conceituag¢do do instrumento

= OQOutros Instrumentos regulamentados pelo Estatuto da Cidade, mas nao
previstos em Boa Vista

* Regularidade Urbanistica

Revisao de Lei de Uso e Ocupagao do Solo:

= Estrutura do anteprojeto de lei

= Classificacdo dos tipos de uso e dos niveis de impacto das atividades

= Critérios propostos para Atividades Desconformes e Edificacdes Desconformes

= Parametros Urbanisticos por Zonas

= Parametros Urbanisticos especificos para Lotes Localizados em areas sujeitas a
inundacdo ou alagamento

= Exigéncias de Vagas de Estacionamento para Veiculos

= Critérios propostos para Grupamentos

= Critérios propostos para Grupamentos — Vilas
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= Critérios propostos para Condominio de Lotes
= Critérios de Aplicacdo do EIV
Revisao de Lei de Parcelamento do Solo Urbano:

= Estrutura do anteprojeto de lei

* Tipos de Parcelamento

= Exigéncias para o parcelamento

= Processo de Aprovacao do Parcelamento
- Reserva de Areas Publicas

* Dimensdes de quadras e lotes

* Parcelamento de Interesse Social

= Parcelamento para fins industriais

* Desdobramentos

* Condominio de Lotes

* Implantagdo De Sitios E Chdcaras De Recreio
= Sistema de circulagao e mobilidade

Plano Diretor - Dia seguinte: Plano de A¢do e Atividades de Acompanhamento

*  Prazos para revisdo ou elaboragao das principais leis urbanisticas vinculadas ao
Plano Diretor e aos Plano Setoriais

*  Regulamentacdes para implementacdo do Parcelamento, edificagdo ou
utilizacio compulsdrios, Outorga Onerosa do Direito De Construir e Areas de
Especial Interesse Social

= Plano de a¢do —instrugdes para montagem do plano

*  VinculagGes do Plano Diretor com as leis orcamentarias (PPA, LOA e LDO)

*  Monitoramento (Sistema de Informacgdes, Conferéncia Municipal, Conselho
Municipal e drgdos municipais responsaveis pelo tema)

= Sistema Municipal de Informac¢des Urbanas e Territoriais (Sistema de
Informagdes, Relatério de Acompanhamento e Monitoramento das areas
sujeitas a inundacao e alagamento)

Durante os debates, os participantes expuseram alguns pontos sobre as propostas dos
anteprojetos de leis:

e Areas de Preservagio Permanente (APPs)
Deixar claro no Plano Diretor que ndo podem ser ocupadas e avaliar a compatibilidade

dos anteprojetos de lei com a Lei Federal 14.285/2021 que dispdem sobre areas de
preservacao permanente no entorno de cursos d’agua em areas urbanas consolidadas.
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Levantou-se também a importancia de estudos futuros mais abrangentes sobre a
dinamica dos lagos e lagoas na area urbana e a preserva¢do ambiental dos entornos.

e Arqueologia

Fazer referéncia no Plano Diretor a questdo da arqueologia, sitios arqueoldgicos e
achados fortuitos.

e Delimitacao de bairros
Embora ndo seja propriamente escopo do Plano Diretor, destacou-se a importancia da
delimitacdo de bairros para a criacdo dos CEPs e cadastramento de atividades
econdmicas, uma vez que sem CEP a Receita Federal entende a area como rural. Talvez
caiba a indicagao de alguma diretriz nesse sentido.

e Provisdo habitacional para atender a demanda gerada pela imigra¢ao
Considerando o relevante impacto da imigracdo venezuelana nos ultimos anos e a
perspectiva de que tal movimento populacional ainda se estenda, é importante a
previsdao de alguma diretriz no sentido de buscar junto ao governo federal formas de
atendimento a esse publico especifico.

e Avenida Getllio Vargas — enquadramento de usos
Considerando que a Avenida Getulio Vargas esta em processo de conversdo de usos,
propde-se reavaliar o enquadramento de usos na proposta de Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo é compativel com o cenadrio de transformacgdes ja em curso.

e Sistema de Informagdes

Na secdo que trata do Sistema de Informacgdes, recomenda-se rever o texto para deixar
claro que a orientacdo é manter e fortalecer o que ja existe e ndo criar um novo sistema.

e Estudo de Impacto de Vizinhanga

Avaliar se ndo poderia ser utilizado também critério relativo a fluxo de pessoas para
enguadramento de empreendimentos.

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios

17
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Avaliar a inclusdo de “ruina” como um dos critérios de subutilizacdo para aplicacdo do
instrumento Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdrios.

e Coeficiente de Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento
Maximo
Apesar da legislacdo definir o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), é
importante ter algum dispositivo que permita ao Municipio suspender a concessao de
licencas acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) em determinadas éreas,
caso se verifique impactos indesejaveis do adensamento urbano, em especial sobre as
infraestruturas tais como o abastecimento de agua.

e Zoneamento

Propde-se reduzir o CAM e o Gabarito na Avenida Ville Roy, adotando-se esses indices
mais permissivos em outras vias/regides.

Rever o zoneamento das faixas entre a Avenida Ville Roy e o Rio Branco entre a Avenida
Governador Anchieta e o Rio Cauamé, reduzindo CAM e gabarito para 4 pavimentos com
afastamentos, a fim de evitar a formacdo de pareddes.

e Avenida Minas Gerais
PropGe-se reduzir o CAM e o Gabarito na Avenida Minas Gerais, por conta da
proximidade com o Aeroporto.

e Decreto de Regulamentag¢do da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Definir os critérios e casos passiveis de isencdo para aplicacdo da OODC, como por
exemplo unidades unifamiliares e algumas tipologias de edifica¢des.

e Vagas de Estacionamento
Rever critério de vagas para Igrejas, pois o quadro ndo deixa claro se quando tiver mais
de 50 lugares o critério de 1 vaga a cada 10 lugares vale para o total ou apenas para o

exceder 50 lugares.

Avaliar se ndo seria recomendavel a adogao de critérios para vagas para motos.

18
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Verificar se estdo adequadas as diferencas de enquadramentos no anexo de vagas, pelo
critério de area Util e ndo por drea construida.

e Reserva de dreas publicas

Avaliar se ndo seria necessdrio obrigar a localizagdo dos equipamentos comunitarios nas
vias arteriais ou coletoras dos novos parcelamentos.

e Corredores Verdes

Avaliar a inclusdo de exigéncia de corredores verdes em grandes loteamentos.

e Critério de Desmembramento

Avaliar os requisitos de desmembramentos em terrenos com area igual ou maior que
30.000m? nos casos em que a area esta localizada dentro da malha urbanizada. Nesta
situagdo ndo seria necessario exigir as obrigacées do loteamento, conforme explicita o
texto.

As questdes levantadas durante as atividades ndao necessariamente expressam
propostas objetivas e consensuadas pela equipe técnica. Algumas tratam de duvidas ou
temas a serem melhor avaliados pela consultoria. Os esclarecimentos quanto aos pontos
apresentados serdo tratados, no Produto 14, juntamente com as contribui¢cdes
encaminhadas por organiza¢des da sociedade civil, bem como o documento de analise
elaborado pelo Comité Gestor. A partir da andlise integrada, serdao feitos
esclarecimentos, consideracdes e recomendacdes de ajustes aos anteprojetos de lei,
guando for o caso.
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78 respostas
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PLANO
DI RETOR BOA VISTA

E o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expansao

urbana, serve para planejar o
desenvolvimento da cidade.

Estabelece diretrizes para _ ::,:’
Investimentos publicos em habitacio, N ='=

- . ) I
saneamento, mobilidade, meio ambiente, :: j’,
patrimonio historico, espacos publicos etc. Ny =i'
Indica para onde e como a cidade | it

deve crescer, definindo perimetro urbano e
zoneamento urbano.

Orienta a gestao democratica da
cidade.



ARCABOUCO JURIDICO [coge!

. “dae )
instituto brasileiro de P
administragdo municipal L"x

NACIONAL E INTERNACIONAL e

MARCO LEGAL BRASILEIRO AGENDA INTERNACIONAL

Constituicao Federal de 1988 /<)
%
&y «

Arts. 182 e 183 (Da Politica Urbana)

IF.!%k .. .ﬂ
| | s

. )
Q:E;!EI!EE“NT§ IMPLEMEMTAR DO
SUSTENTAVEL A NOYA

AGENDA URBAMNA

Constituicao
Estadual

Lei Organica

| y COP21- CMP11 \
+ A PARIS 2015 Wwv
UN CLIMATE CHANGE CONFERENCE

Municipal
Conferéncia das Nagdes
Jnidas sobre REEﬂUC;:ﬁO de
Riscos de Desastres
Habitacao de Interesse 215 sendal. Japaa
i 3 Social
Leglslflc;go Plan_os_, Mobilidade Urbana
Urbanistica Setoriais Saneamento Basico

outros



AGENDA URBANA iee

instituto brasileiro de -
administragdo municipal l

AMBIENTAL ke
Na primeira AGENDA URBANA (AMBIENTAL)
oficina da Atualizacao
revisao do Plano
Diretor de Boa Adaptagdo das cidades a recorréncia de eventos climaticos extremos

Vista, falavamos
da atualizacao Chuvas 2011 — Nova Friburgo Seca 2014 — Sistema Cantareira
da agenda
urbana
ambiental e o
slide abaixo
destacava um
dos temas:




AGENDA URBANA lcoge)

instituto brasileiro de B et
administragdo municipal TS <

AMBIENTAL

RORAIMA é»amazinica

Pouco mais de um ano depois, os eventos Principal rio de Roraima, Rio
Branco registra segunda maior

extremos no pais reafirmam as emergeéencias soca da histaria
climaticas como uma das questoes centrais das vl 3 1030 i a0 s e ks e 318
cidades no Século XXI, talvez a principal. e a5t

A conta chegou: a tragédia climatica no Rio
Grande do Sul. Artigo de Leonardo Boff




AGENDA

=

URBANA S
TEMAS NAO SUPERADOS “NOVOS” TEMAS

« Acesso a moradia digna e terra - Emergéncias climaticas / riscos ambientais = A agenda atual
urbanizada * Descarbonizacao y . .

« Universalizacao do * Justica socioambiental € muito mais
Saneamento « Equidade de género complexa que

 Contencao da expansao * Migracoes de 2001,
urbana * Envelhecimento da populacao e das :

« Mobilidade urbana sustentavel construcoes quando fol

« Financiamento da cidade « Assisténcia Técnica aprovado o

« Areas de interesse ambiental * Seguranca alimentar Estatuto da ’

° Patrf"{‘a“i‘j histdrico . * Transicao tecnoldgica Cidade =

* Participacao e controle social * Outros

Eventos climaticos extremos em Boa Vista




PROCESSO DE REVISAO DO PD
FASE PROPOSTAS - ANTEPROJETOS DE LEI

BOAVISTA

159 4rticos oreanizabos em O TituLos 4+ 4 ANEXOS

Ferramentas de Aplicacao Gestao e
do Plano Diretor Monitoramento

Base Conceitual do
Plano Diretor




Titulo I. Politica de
Desenvolvimento
Sustentavel

Titulo Il. Diretrizes
Tematicas

administraggo municipal

PREFEITURA DE

_— BOA VISTA

Os principios, objetivos e diretrizes do Plano
Diretor devem:

* ser observados na execucao da politica
urbana e na gestao territorial do
Municipio de Boa Vista;

» orientar a interpretacao e aplicacao do
proprio Plano Diretor e da legislacao
urbanistica dele decorrente;

* Orientar a elaboracao do PPA, LDO e
LOA,;
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POLITICA URBANA ograTunace

BOAVISTA

I PRINCIPIOS DA

ﬁ
i@



TEMAS
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OBJETIVOS E DIRETRIZES
DO PLANO DIRETOR

Ampliar o acesso aos servicos
publicos de saneamento basico

-

w. ) -,

e ;( .

_"-A-

lcoga

instituto brasileiro de
administragdo municipal

PREFEITU;;A DE
BOAVISTA

Fortalecer cadeias produtivas que envolvem
assentamentos rurais, comunidadef'M
indigenas e produtores familiares' """

’ ' M - 1 ' !

-\'. 2 BT {
. g L?g

S ST R
M Ampliar a cobertura vegetal na drea
Faurbana com a arborizacao de vias

Salvaguardar os registros fisicos 1
da histéria e da memdria da cidadey

Ampliar e qualificar os N
espacos publicos da cidade
- A e

Fotos: Flickr Secretaria Municipal de Comunicacdo -Prefeitura de Boa Vista



OBJETIVOS E DIRETRIZES Joge!
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DO PLANO DIRETOR s | N

BOAVISTA

Orientar e induzir a ocupagao de terrenos
vazios e |move|s subutlllzados

EE———. I Incentivar a agroindustria, através do
| processamento de matérias primas
regionais, especialmente a

Conter a dispersao da urbanizacao
L o L S,

Promover o assentamento da
populacao de baixa renda

preferenaalmente em pequenas
i dreas inseridas na malha urbana

Fomentar programas e projetos de
recuperacao e protegao de lagos e lagoas

Promover adequada |mplantagao da
infraestrutura cicloviaria

Fotos: Flickr Secretaria Municipal de Comunicacao -Prefeitura de Boa Vista



MARCO URBANISTICO DA aom ()
PRIMEIRA INFANCIA

BOAVISTA

Equipar pracas e areas de lazer com
mobilidrio, brinquedos e areas de jogos
dedicados é primeira infancia

Estimular a convivéncia comunitaria nos
espacos publicos;

Ampliar o programa de implantacao de

“selvinhas amazonicas” nas pragas-

Promover qualificacao das calcadas, em especial
em rotas prlorltarlas de cwculagao para criancas

Priorizar a implantacao de equipamentos publicos de saude e
educacao junto ou proximo a pracas e areas de lazer.

Fotos: Flickr Secretaria Municipal de Comunicagdo -Prefeitura de Boa Vista
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— PREFETTURA DE
BOAVISTA

O Ordenamento Territorial abrange a totalidade do
territdrio, definindo:

e Os instrumentos de Macrozoneamento
Municipal; Perimetro Urbano e
Vi Zoneamento Urbano, que vao orientar toda
Titulo IIl. " ;
a politica urbana.

ORDENAMENTO ——— + A criacao de Sistemas de integracao e
TERRITORIAL monitoramento na cidade (Mobilidade,

Areas Verdes e Espacos Publicos, Controle
de Cheias)

* Orientacoes para a politica de Patrimonio;

» Definicoes gerais para as leis urbanisticas

complementares.



MACROZONA DOS
ASSENTAMENTOS

RURAIS

MACROZONA
RURAL
SUSTENTAVEL

Amajari

Pacaraima

R R Normandia
e vl 7, e INDIGENAS

N I\ MACROZONA DOS
CORREDORES
s ¢ g ECOLOGICOS

PREFEITURA DE
BOAVISTA

MACROZONEAMENTO
PROPOSTO:

4 MACROZONAS +
TERRAS INDIGENAS

As Macrozonas sao
delimitadas por
poligonos que
estabelecem
diferentes
destinagoes para
diferentes parcelas
do territorio
municipal.



Amajari Normandia

i e T D et
administragao municipal T

PREFEITURA DE

il (< N <X MACROZONEAMENTO
g Z Brs PROPOSTO:
Do oL " 5 AREAS ESPECIAIS

As Areas Especiais se
sobrepoem espacialmente as
AREA ESPECIAL Macrozonas, indicando

PO PASSARAC localizacdes onde devem ser
Implementados programas,
projetos e acoes que contribuam
para suas finalidades e para
onde podem ser definidas regras
especificas de parcelamento, uso
e ocupacao do solo compativeis
com as caracteristicas
especificas das localidades e sua
destinacao.

AREA ESPECIAL DO
DISTRITO
AGROECOLOGICO




MACROZONEAMENTO
MUNICIPAL

Subdivide o Municipio
em areas para as guais
sao definidas intencoes
especificas.

Considera as areas
aptas a urbanizacao e
areas rurais ou nao
urbanas.

Ao contrario das
Macrozonas, as @
Especiais sao apenas
indicadas e nao
DELIMITADAS.

e
administraggo municipal

PREFEITURA DE
BOA VISTA

E importante reconhecer as diferencas internas, os ’
conflitos e dinamicas territoriais ]

Por exemplo, sobre a Area Especial do Anzol:

v' Existe ali uma comunidade com conflitos fundiarios.
Independentemente de ser area publica ou privada, o plano
sinaliza que o poder publico deve olhar para essa area;

v' As orientacoes sao para proteger a comunidade indigena
existente e apoiar produtores familiares, o que ja € uma politica
do municipio.

v" O municipio deve acompanhar junto aos 6rgaos competentes a
situacao de eventual demarcacao de Terra Indigena na area, o
que nao é de sua competéncia, mas de seu interesse.




MACROZONEAMENTO (000 3
MUNICIPAL HOAVISTA
O Plano Diretor deve orientar o aproveitamento do ’
[

A revisao do Plano territdrio de forma responsavel

Diretor procura inserir

~ ~ Por exemplo, sobre as Unidades de Conservacao:
a questao da protecao

ambiental ndo s6 como v" O texto proposto nao cria Unidades de Conservacao, até porque nem
um marco legal dado, seria adequado no Plano Diretor.

mas através de

diversas diretrizes e v’ As UCs se dividem em dois grupos: Protecao Integral e Uso Sustentavel
acdes ao longo do (Lei Federal n° 9.985/2000);

texto proposto, em v Hoje, ndo ha nenhuma Unidade de Conservacdo criada por nenhuma

sintonia com os esfera de governo;
desafios que se

impoem nos tempos v A manutencao dos ativos ambientais, além de representar uma série de
atuais no Brasil e no beneficios como a garantia da biodiversidade, a sequranca hidrica, a
Mundo, em especial regulacao de enchentes e alagamentos e a qualidade urbano ambiental,

para as cidades. pode proporcionar ganhos econémicos ao municipio.
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Y

- Perimetro Urbano — PD 2006
- Perimetro Urbano Vigente - Lei 1.359/2011
D Perimetro Urbano - Proposto
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| muto b n \Iai o dc

PERIMETRO
Esta regiao, de acordo com

U RBAN 0 a Carta Geotécnica
elaborada durante o S
processo do revisao do PD *

€ uma grande area de alto 5
risco de inndacoes.

A ocupacio de uma. | af | e onf Igaragés Carrapato
‘.. ey , . onforme a carta :

érea para além ' ﬁ ?hs:‘ :"‘-‘ = w‘{ geotécnica esta é uma :ff:er:tpe';ad'o Rio

do contorno vidrio T Je% “‘ 'i \ <V regido que reineumasére .. ool o s oo

representaria a : de areas de suscetibilidade de al l d

perda de sua fungdo ' e alto risco de

de alto e médio risco a . e
L ]
fﬁ:::;:: :esvnar.:: inundacBes e areas de g

alagamento, nao sendo
transito pesado da; recomendada para a
cidade. -

ocupagao urbana.

PREFE]'I'URA DE
BOAVISTA

Acima da RR-321,
‘ S 1 S\ observa-se areas de
‘ : | T, o TN e ~—A exploragao
)’ "&“ _ 3 | A agropecuaria. Além
disso, nesta regiao
ha a presenga dos

Nesta area, localiza-se o

aterro controlado em

operagao e a area

destinada ao novo aterro.

Vale considerar que dentre LEGENDA

os critérios estabelecidos @ Area Urbanizada

e Iit.erasura b D Perimetro Urbano Proposto
localizagao de aterros

sanitarios, destaca-se a * | Perimetro Urbano Existente
necessidade de um raiode  Areas Suscetiveis

500m de distancia do 5 o
¥ Al
nucleo urbano. . Inundacgao: Alto e Médio Risco
P Alagamento

Esta regido é
reconhecida pela
expressiva presenca de
lagos, lagoas e
nascentes. Também de
acordo com o ultimg
Zoneamento Econ@mico
Ecolégico de Ropdima
(2022) trata-se/de uma
area institucignal
militar.




PERIMETRO
URBANO

A, R EA s .adrr;inistmgéo ;nu'ni(ipal “‘ _Z;\:v
URBANIZADA | + 94Km? PERIMETRO SR

128 Km?2* de area 222 Km?*

*incluindo Distrito
Industrial e Aeroporto

SIMULACAO, EXCLUINDO AS AREAS DE ALTO RISCO DE INUNDACAO:

54Km?

passivel de
urbanizagao

CONSIDERANDO: SENDO: TERIAMOS:
Ou seja, 32Km2 que

o) _ equivale a A\ AN B
—> 60%eimco__g, 35000 000mz = (= AL

a lotes (residenciais

ou n3o) para construir 1 LOTE = 360m? 90.000 x .

novas o

) Z =

40(%) reservado unidades § E %

. . 0n =

|c’>ara sistema viaro, 00 O $ u %
areas verdes e r @

NN

e NUMERO ACIMA DO IR
espaco publicos e | Ql]10
ou':rags a,F:_eaS ESPERADO MESMO 1@ e A~LUIB
SE MANTERMOS O Lt Lnd Lnd

|
|
V4 - I I

publicas ' CRESCIMENTO '
|
: PERCENTUAL : 221.000 - 72-0(_)0 novas
I VERIFICADO ENTRE novos unidades
| - - . =
Lo _291_0'_5 30_22_ N habitantes* residenciais

*considerando média de
hab/dom = 3,07 (Censo, 2022)
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Ha ainda enorme quantidade de terrenos vazios na
area ja urbanizada de Boa Vista.

Somente na area central, de acordo com estudos que
constam do Diagndstico Técnico, sao cerca de 600.000
m? de terrenos vazios, que, em exercicio simples de
reflexao, poderia abrigar cerca de 6.000 unidades de
100 m? na area melhor infraestruturada da cidade.

Grande parte do crescimento populacional de Boa
Vista nos proximos 10 anos podera se dar dentro da
area ja urbanizada, sem sequer avancar para areas de
expansao urbana propostas.
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BOAVISTA

—
\ ’ ONA U
ZONA DE 5 &

O RBAAs N RBANA 4 ZONEAMENTO
PROPOSTO

G T 9 TIPOS DE ZONAS,
EXPANSAO VS CONSIDERANDO AS
URBANA 2 ".m« : ZONA DE _
13 ~ [/ uniicacko ESPECIFICIDADES
— ' o ‘ : % 4 URBANA 1 LOCAIS
¥ %1'P§m. 'lﬂtﬁlm» H i i
ZONA DE 7y ZONADE R
EXPANSAO Ay QUALIFICACAO
URBANA 1 < = URBANA 2
- S ;. : ‘\(
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ZONA INSTITUCIONAL
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AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL

AEIS 1 - areas ocupadas por populacao
de baixa renda, abrangendo favelas,
loteamentos precarios, edificacoes e
empreendimentos habitacionais, a
serem objeto de projetos e acoes de
regularizacao urbanistica e/ou fundiaria;

AEIS 2 - terrenos vazios adequados a
implantacao de projetos habitacionais
seja no Plano Municipal de Habitacao de
Interesse Social, seja no ambito de
programas municipais de habitacao.

@ Areas de Especial Interesse Social (AEIS)




AEIS

O plano nao legitima a
remocao. Mesmo se
justificada a
necessidade de
reassentamento, o
modo de fazer nao
pode ser pelo uso da
forca, tem que envolver
os moradores.

A remocao pode ser
dar em funcao de
situacao de risco ou
outras.

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

Na hipdtese de necessidade de reassentamento de
familias localizadas em AEIS, devem ser garantidos ,

os direitos da populacao afetada. .

v' A caracterizacao de risco deve se dar no ambito de projeto para a
area ocupada, o que envolve a avaliacao de possiveis solucoes
para eliminar ou reduzir os riscos

v" No projeto de urbanizacdo de um assentamento precario pode se
avaliar a necessidade de reassentamentos de unidades mesmo
que nao seja por estarem em situacao de risco.



S I STE M D E % PRt A ﬂm—
MOB ygl DADE — % ERVRSE
' « A hierarquia viaria serve para
() . ~
g orientar o uso e ocupacao do
\ / [ ] [ ]
5 ) solo, os investimentos e
S-S P qualificar o sistema viario.
'\v | //\\
z ey
6@ 7 ﬁ’ﬂ ) * No Plano de Mobilidade, a
§\ - - 7
‘\ff \ 45 hierarquia proposta podera ser
: AN s revista, bem como adotar
<05 = - "/ =
subclasses na hierarquia viaria;
T i
[T Av. Gen. Ataide'."'ei"eI !
i il ,  Lei de Parcelamento do Solo
— : Urbano definira os parametros
9, : &, , para os projetos geométricos
‘%,4_ OZHIERARQUIA VIARIA minimos do Sistema Vidrio a
4)
% \ 8 B \iAS ESTRUTURAIS serem adotados em novos
e
Q
g ,§ B VIAS ARTERIAIS parcelamentos'
mmmm VIAS COLETORAS
N\
I VIAS LOCAIS
= / VIAS PREVISTAS
/



SISTEMA DE .
AREAS VERDES E . loge

instituto brasileiro de
administragdo municipal

ESPACOS BOA VISTA
UJ%!.LCOS ( « Garantir a distribuicao
O éo £ ) equilibrada e a qualidade das

areas verdes e espacos publicos;

* Promover a conectividade de
areas verdes, incluindo

recuperacao e/ou manutencao
de APPs;

 Fomentar programas e projetos
de recuperacao e protecao de
lagos e lagoas permanentes e
temporarias

* Oferecer subsidios para a
definicao das acoes publicas e
das prioridades de

0 Pragas e Parques investimentos;

_ APP's de Recursos Hidricos

@ Fragmentos de Vegetacio

Hidrografia




PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL E
ISAGISTICO_
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® EBens Tombados
@ Bens de Interesse para Preservacdo
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administragdo municipal TGS Tk

PREFEITURA DE
BOAVISTA

Reconhecimento de dois tipos de
bens: 0s bens tombados e os
bens de bens de interesse
para preservacao;

A lista dos bens tombados inclui
aqueles em que foram
identificados em leis e decretos de
tombamento;

O Plano Diretor nao declara o
tombamento de quaisquer bem!
Apenas orienta a acao do Poder
Publico e indica responsabilidades
na analise e execucao dos estudos
e procedimentos para confirmar
ou nao a viabilidade de
preservacao e tombamento.
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PREFEITURA DE

_— BOA VISTA

Titulo IV.

INSTRUMENTOS DA —
POLITICA URBANA

Os instrumentos da Politica Urbana visam
promover:

« Estratégias de intervencao e regulacao
em diferentes escalas da cidade;

 Ampliacao do acesso a terra urbanizada
e provisao habitacional

 Combate a especulacao imobiliaria e
intervencao no mercado de terras;

* Formas de financiamento do
desenvolvimento urbano




INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA




administragdo municipal

— BOA VISTA

O Sistema de Planejamento e Gestao tem por objetivos:

* Articular as acoes de planejamento urbano,
s romovendo a integracao no territorio das

Titulo V. P regras .

politicas setoriais executadas pelas diversas

SISTEMA DE instancias e 0rgaos municipais;
PLANEJAMENTO — * Orientar e monitorar a implementacao do
E GESTAO Plano Diretor;
DEMOCRAT'CA  Instituir mecanismos e praticas de

participacao da sociedade na conducao da
politica de desenvolvimento urbano
sustentavel,;




SISTEMA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DEMOCRATICA

BOAVISTA

Aperfeicoamento do
sistema de

planejamento e £
gestao urbana e Dos o, o
mecanismos de ’

participacao e
controle social



CONSELHO
MUNICIPAL

S
* Orgao colegiado

* Consultivo As competéncias e
composicao do
Conselho Municipal

Deliberativo

* Fiscalizador da Cidade Boa Vista
ja sao definidas pela
* De orientacao da Politica Urbana Lei n.1.171/20009. ,
Municipal .

* Representacao do governo municipal e
dos diversos setores da sociedade civil.



SISTEMA DE INFORMACOES

administraggo municipal

URBANAS

Monitoramento
Relatdrio de ﬂﬁ das areas sujeitas

Sistema de

Informacoes + Acompanhamento =+ T ainundacao e
do Plano Diretor ‘ alagamento
Base cartografica Publicacdo, no primeiro Serao delimitadas por meio
digital semestre de cada ano, de dados d.e eStlle_OS geotecnicos €
georreferenciada do e analises sobre informacoes e _hldrologlsos, com bz,sase. nas
. informacoes disponiveis
Municipio indicadores do Plano
v' Devera ser definida uma
v' Ferramenta de gest3o e v' As informacdes ja sdo produzidas instancia responsavel pelo
de transparéncia das pelas secretarias, a ideia € criar a tema, com participacao dos
informacoes municipais. cultura de monitoramento da setores de planejamento e
Pode ser integrado as politica urbana. desenvolvimento urbano, meio
demais bases de dados ambiente, obras e defesa civil.

da Prefeitura.
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PREFEITURA DE
BOAVISTA

Monitoramento de
areas sujeitas a
inundacao e
alagamento

ALAGAMENTO INUNDAGAO

—— Perimetro Urbano Proposto

B Areas Suscetiveis a Alagamento

Areas Suscetiveis a Inundacdo
B Risco Alto

Risco Médio
Risco Baixo

Lengol Fredtico



CONFERENCIA MUNICIPAL DO won )
PLANO DIRETOR s s

BOAVISTA

v’ Convocada a cada 2 anos, no

° Forum de participacao direta segundo semestre dos anos
ol . da sociedade para discussao, impares
avaliacao e orientacao da
r implantac3o da politica de v' Nao substitui nem compromete o
desenvolvimento urbano. papel do COMCID. Trata-se de
um evento para ampliar os
Compete a Conferéncia: espacos de debates com a

sociedade civil
« Analisar os Relatdrios de Acompanhamento do

Plano Diretor; ~ . . A -
v Nao substitui a Conferéncia da

« Indicar programas e acoes de implementacao Cidade realizada no ambito do
do Plano Diretor a serem priorizados na Lei sistema de conferéncias
Orcamentadria Anual dos exercicios promovido pelos Governos
subsequentes.

Federal e Estadual ™



PLANO DIRETOR:
O DIA SEGUINTE T e

Recomendacao de
acoes para
implementacao do
Plano Diretor

Acoes de elaboracao de ~
cadastros, inventarios e ORGANIZACAO
sistematizacao de informacoes DE _
georreferenciadas LN [E011\7V2\e(0] 5
7
/
/

INTERVENCOES

URBANAS

Proposicoes de acdes |
diretas e obras no
espaco urbano

NOICRVANVNEN ~ . _ _ ~
PROJETOS

Acoes voltadas para
desenho de programas
e projetos a serem
implantados

ORGANIZACAO
DA GESTAO

| Acoes de
/ planejamento da
/ gestao municipal

/

INSTRUMENTOS

DE
PLANEJAMENTO

Acoes voltadas para
elaboracao de planos
setoriais relacionados ao PD
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OFICINAS DE
CAPACITAGCAO

MAPEAMENTO GEOTECNICO
DE BOA VISTA - RR

Maio, 2024
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PREMISSAS

administraggo municipal

PREFE”UR;\ DE
BOA VISTA

- A Carta geotécnica de aptidao a urbanizacao serve principalmente para orientar os trabalhos de
planejamento e ordenamento territorial conduzidos nos setores da Administracao Municipal
encarregados da formulacao e execucao de politicas publicas para o uso e ocupacao do solo, bem como
nas areas de desenvolvimento urbano, obras de infraestrutura, habitacdao, meio ambiente, defesa civil e
outras. A formulacao ou atualizacao do Plano Diretor do municipio e da correspondente Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, entre outros instrumentos de planejamento territorial e ambiental, estao entre os
principais contextos nos quais as cartas geotécnicas podem e devem ser utilizadas.

ARCABOUCO LEGAL:

- Se imp0Oe em razao da Lei Federal 12.608/2012, que estabelece a Politica Nacional de Protecao e
Defesa Civil (PNPDEC). Entre outras mudancas regulatdrias, a PNPDEC introduziu alteracoes no Estatuto
da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), estabelecendo a obrigatoriedade de elaboracao de plano diretor nos
municipios que possuem areas suscetiveis a processos geoldgicos ou hidroldgicos que podem gerar
desastres naturais e na Lei Federal 12.340/2010, que dispoe sobre a transferéncia de recursos da Uniao
para que os estados e municipios possam atuar na prevencao de desastres naturais.



METODOLOGIA

coleta de dados e elaboracao e integracao
informacoes sobre de mapas tematicos
0 meio fisico (geologia, geomorfologia, hidro-

logia, uso e ocupacdo do solo)

Taala ] et
T#lh

levantamentos de integracao e discussao
campo e andlises de dos resultados
laboratério

elaboracao da carta
sintese preliminar
contém as unidades geotécnicas

identificadas e delimitadas

edicao e publicacao da
carta geotécnica final

contém a carta sintese, o quadro-

)

legenda e o texto explicativo

BOAVISTA



CARACTERIZACAO DO RISCO
Alagamento / Inundacao

Define-se alagamento como o acumulo
momentaneo de aguas em uma dada area
por problemas no sistema de drenagem,
podendo ter ou nao relacao com processos
de natureza fluvial.

PREFEITURA DE
BOA VISTA

No contexto urbano, define-se como area
de risco de enchente e inundacao os
terrenos marginais a cursos d’agua
ocupados por nucleos habitacionais
precarios sujeitos ao impacto direto desses
fendOmenos
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RESULTADOS OBTIDOS

Area de Estudo (maior que o perimetro
urbano atual)

.m

| ) <G )
instituto brasileiro de ’% st
administragdo municipal = oxe

PREFEI’U DE
BOAVISTA

MAPA HIPSOMETRICO
Intervalos em Metros A

Intervalos em Metros

340~ 56
[157-63
64 - 67
m.es-72
mm73-%
o110

Modelo Digital de Terreno (MDT) obtido a partir do
processamento da imagem do sensor Sentinel-1.



ETAPA DE DIAGNOSTICO

Caracterizacao das Bacias de Drenagem

instituto brasileiro
administragdo municipal

BOA VISTA

T, CERE = without scale
Legend: 1 - drainage
R evisd seddmenas 2 - circalar biowout holiows
[ Upper Uit of the Aea Vista Farmation fcompeised of aendy and sty resbs) 1 - flavial lesrce
collvial sed of the Intermadiate Uit of the Bea Vit Formation 4 - river
5« inselberg

BR3] iuvial sediments of e s Intermediate Unit
=~ Lower Linl of the Ban Vista Formation

B Cusyann Sheeld

Sistemas de lagoas e lgarapé Carrapato.
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Ortofoto CPRM/DNPM 1976 e Imagem Google Earth 24/01/2023




ETAPA DE DIAGNOSTICO
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3 rc- % 7

RS
=5 v

Aterramento de terreno em area de Aterramento de terreno em area de
inundacao do rio Cauamé alagamento no Bairro Senador Hélio
Campos (Rua HC-13).
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Alagamentos provocando a
interdicao de vias pubicas.
Bairro Senador Hélio

Campos. Imagem datada de
11/05/2023

Imagem Google
Earth 31/03/2022.

Condicoes naturais do terreno
em mosaico CPRM/DNPM 1976

mostrando o complexo lagunar
outrora existente.
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Lengol Freatico mundag 20

Quadro sintese
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Inundacao BOAVISTA

Parametros do processamento: 1976, com a marca de 65,95
metros e em 2011 com o recorde histérico de 66,42 metros
de cota de inundacao

Cheia Historica de 1976. Fonte Sander et Cheia Histdrica de 201 1. Fonte Sander et
al. (2012). al. (2012)
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Inundacao

Zonas de Risco

Definigoes

Z 1 - Risco alto (leito menor)

Mancha de inundacido em cota maxima de
64,17 m. Edificagbes e vias nos vales e
baixadas (varzeas). Atingidos por eventos
frequentes. TR de 5 anos

Z 2 - Risco meédio (leito maior)

Mancha de inundacido em cota maxima de
62,13 m. Maior proximidade das
edificacoes e vias em relagdo ao corpo
hidrico. TR de 17 anos

Z 3 - Risco baixo (terracos).

Mancha de inundacao ocorrida em eventos
excepcionais, atingida por cota maxima de
67,15 m. Planicie nao umida. TR de 51 anos

Zonas de Risco e suas definicoes. Adaptado de Barroso (2022).

e ‘,n}
PREFEITURA DE
BOAVISTA



RESULTADOS

Inundacao

Mancha de inundacao da Zona de Alto Risco Z1.

Legenda
Harogratia

D Barros ativgidos - Alto Risco

D Barros o atingdos

Areas Suscrtivels a Inusdagio

B Rixo Alto

ileorm
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BAIRROS DE BOA VISTA ATINGIDOS - ALTO RISCO Z1

1 13 De Setembro|20| Doutor Ayrton Rocha (39 Olimpico

2 31 De Marco |21]| Doutor Silvio Botelho |40 Operario

3 Aeroporto 22| Doutor Silvio Leite |41 Paraviana

4 Alvorada 23 Equatorial 12 Pedra Pintada

5 Asa Branca |24| Gov. Aquilino Mota (43 Pintolandia

6 Bela Vista 25 Jardim Carand 44 Piscicultura

7 Buritis 26 Jardim Floresta 45 Pricuma

8 Cacari 27| JardimPrimavera |46| Professora Araceli Souto Maior
9 Caimbé 28 Jardim Tropical 47 Raiar Do Sol

10 Calunga 29 loquei Clube 48 Said Salomao

11 Cambara 30 Laura Moreira 49 Santa Luzia

12 Canarinho 31 Liberdade 50 Santa Tereza

13 Carana 32| Marechal Rondon |51 Sao Bento

14 Cauamé 33 Mecejana 52 S3o Francisco

15 Centenario |34 Monte Cristo 53 Sao Pedro

16 Centro 35|Murilo Teixeira Cidade| 54 Sdo Vicente

17 | Cidade Satélite |36 Jlossa Senhora Aparecid|55 Senador Hélio Campos
18 Cinturdo Verde |37 Nova Canad 56 Tancredo Neves

19 Dos Estados |38 Nova Cidade 57 Unido

PREFEITURA DE
BOAVISTA



RESULTADOS

Inundacao

Mancha de inundacao da Zona de Médio Risco Z2.

Legenda
Harggratia
D Bakras atingidos - Médio Risco
CJ Bakros ndo atingidos
Areas Suscotivols 3 Inondagdo
Kisto Medio

ileorm
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BAIRROS DE BOA VISTA ATINGIDOS - MEDIO RISCO Z2

1 |13 De Setembro|20| Doutor Ayrton Rocha |39 Olimpico

2 31De Mar¢o |21| Doutor Silvio Botelho |40 Operdrio

3 Aeroporto  |22| Doutor Silvio Leite |41 Paraviana

4 Alvorada 23 Equatorial 42 Pedra Pintada

5 AsaBranca |24| Gov. Aquilino Mota |43 Pintolandia

6 BelaVista [25 Jardim Carana 44 Piscicultura

7 Buritis 26 Jardim Floresta 45 Pricuma

8 Cagari 27| Jardim Primavera |46| ProfessoraAraceli Souto Maior
9 Caimbé 28 Jardim Tropical 47 Raiar Do Sol

10 Calunga 29 Jéquei Clube 48 Said Salomdo

11 Cambara 30 Laura Moreira 49 Santa Luzia

12 Canarinho 31 Liberdade 50 Santa Tereza

13 Carana 32| Marechal Rondon |51 Sdo Bento

14 Cauamé 33 Mecejana 52 Sao Francisco

15 Centendrio  [34 Monte Cristo 53 Sao Pedro

16 Centro 35 |Murilo Teixeira Cidade| 54 Sao Vicente

17 | Cidade Satélite |36 flossa Senhora Aparecid| 55 Senador Hélio Campos
18 | Cinturdo Verde |37 Nova Canad 56 Tancredo Neves

19 Dos Estados |38 Nova Cidade 57 Unido

PREFEITURA DE
BOAVISTA
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Inundagao BOA VISTA

BAIRROS DE BOA VISTA ATINGIDOS — BAIXO RISCO Z3
1 |13 De Setembro|20| Doutor Ayrton Rocha |39 Olimpico
2 31 De Marco |21| Doutor Silvio Botelho |40 Operario
3 Aeroporto  |22| Doutor Silvio Leite |41 Paraviana
4 Alvorada 23 Equatorial 42 Pedra Pintada
5 AsaBranca |24| Gov. Aquilino Mota |43 Pintolandia
6 BelaVista |25 Jardim Carana 44 Piscicultura
7 Buritis 26 Jardim Floresta 45 Pricum3
8 Cacari 27| JardimPrimavera |46| ProfessoraAraceli Souto Maior
9 Caimbé 28 Jardim Tropical 47 Raiar Do Sol
10 Calunga 29 Jéquei Clube 48 Said Salomao
11 Cambara 30 Laura Moreira 49 Santa Luzia
12 Canarinho |31 Liberdade 50 Santa Tereza
13 Carand 32| Marechal Rondon |51 S3o Bento
14 Cauamé 33 Mecejana 52 Sao Francisco
15 Centendrio |34 Monte Cristo 53 Sao Pedro
_____ 16 Centro 35|Murilo Teixeira Cidade |54 Sdo Vicente

17 | Cidade Satélite |36 lossa Senhora Aparecid| 55 Senador Hélio Campos
18 | Cinturdo Verde |37 Nova Canaa 56 Tancredo Neves

Legenda 19 Dos Estados |38 Nova Cidade 57 Unido

Horoprafia
D Barros atingidos - Bawd Rsco
Areas Sustetivels 3 Inundagho
Risco Batwo

Mancha de inundacao da Zona de Baixo Risco Z3.
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Alagamento RS

A bibliografia consultada nao aborda o alagamento
como um evento isolado, embora considere as dindmicas
das antigas zonas de lagoas habitadas principalmente pela
populacao de baixa renda. Em alguns estudos, as lagoas
formadas durante periodos de alta pluviosidade sao
tratadas como acumulacao de agua, sem estabelecer sua
relacao genética com a elevacao do lencol freatico.

No entanto, evidéncias de campo sugerem que o
alagamento tem origem na dinamica hidroldgica local,
atuando como um extravasor do lencol freatico
aflorante, formando lagoas isoladas, conjuntos de
lagoas e drenagens.

Portanto, o mapeamento das areas de alagamento
requer uma abordagem mais detalhada e estudos de
campo para compreender melhor a sua origem, relacao

com O lengol freatico e sua interagéo com o sistema de Afluente do igarapé Carrapato formado a partir do sistema de
extravasamento de lagoas.
drenagem.
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BOAVISTA

Areas Suscetiveis a Alagamento
. Obtidas de Satélite Maxar (2023)

Obtidas sobre Ortofotos (1976)
BAIRROS DE BOA VISTA

1 13 De Setembro 30 Laura Moreira
2 31 De Marco 31 Liberdade
3 Aeroporto 32 Marechal Rondon
4 Alvorada 33 Mecejana
5 Asa Branca 34 Monte Cristo
[ Bela Vista a5 Murilo Teixeira Cidade
7 Buritis 36 Mosza Senhora Aparecida
2 Cacari 37 MNova Canad
g Caimbé g Mova Cidade
10 Calunga 3g Olimpico
11 Cambara 40 Operério
12 Canarinho 41 Paraviana
13 Carana 42 Pedra Pintada
14 Cauamé 43 Pintolindia
15 Centendrio 44 Piscicultura
16 Centro 45 Pricuma
17 Cidade Satélite 46| Professora Araceli Souto Maior
18 Cinturdo Verde 47 Raiar Do Sol
19 Dos Estados 48 Said Salam3o
20 Doutor Ayrton Rocha 49 Santa Luzia
21 Doutor Silvio Botelho 50 Santa Tereza
22 Doutor Silvio Leite 51 530 Bento
23 Equatorial 52 S50 Francisco
24 Gov. Aquilino Mota 53 Sdo Pedro
25 Jardim Carana 54 530 Vicente
26 Jardim Floresta 55 Senador Hélio Campos
27 Jardim Primavera 56 Tancredo Neves
28 Jardim Tropical 57 Unido
29 Jaguei Clube
Areas Suscetiveis a Alagamento
Area Ocorréncia Ha | Ocorréncia %
Area de expans3o urbana |22.105 18,5
Area Urbana Consolidada | 1.710 10,4
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(consolidado) e e

Legenda
Hidrografia

D Perimetro Urbano

Areas Suscetiveis a Inundagio

B Risco Alto
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(consolidado)

BOAVISTA

Legenda
Hidrografia
D Perimetro Urbano
Areas Suscetiveis a Inundagio
B risco Alto
Risco Médio




RESULTADOS
(consolidado)

Legenda
Hidrografia
D Perimetra Urbano

Areas Suscetiveis a Inundag¢do

B Risco Alto
Risco Média
Risco Baixo
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RESULTADOS
(consolidado)

Legenda

Hidrografla
D Perimetro Urbane

B Risco Alto
Risco Média
Risco Baixo

B Areas Suscetiveis a Alagamento
Areas Suscetiveis a Inundag¢do
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RESULTADOS
Consideracoes

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

1 — O modelo apresentado para Enchentes/Inundacao se baseou principalmente no controle de cotas, utilizando dados
factuais de cheias e o método de Gumbel e Christofoletti (1981) em uma série histdrica disponivel abrangendo vazoes
e precipitacoes do periodo 1968 a 2020. No entanto, o modelo simplifica o universo hidroldgico ao considerar apenas
o escoamento superficial pelos canais de drenagem. Portanto, as areas de risco (Z1, Z2 e Z3) calculadas sao projecoes
a partir dos leitos dos rios (maior e menor) e terracos, sem considerar o volume de dgua subterranea proveniente do
sistema de lagoas que extravasa para a drenagem.

2 - Essa limitacao ressalta a importancia de incorporar o comportamento do lencol freatico na modelagem de risco.
Dados e estudos relacionados ao sistema de lagoas e ao fluxo subterraneo sao necessarios para uma compreensao
mais abrangente do fenOmeno de alagamento e sua interacdao com as enchentes e inundacoes. A consideracao desses
aspectos hidrogeoldgicos permitiria um melhor mapeamento das areas de risco e o desenvolvimento de estratégias de
mitigacao mais eficazes.

3 - Outro aspecto diz respeito a disponibilidade de dados basicos para modelagem. A melhor opcao para obtencao de
dados altimétricos sao aqueles oriundos de plataformas orbitais como SRTM de resolucao espacial 90 metros e
posteriormente reamostrado para 30 metros, ALOS e seu sensor radar Palsar que teria sua resolucao espacial de 12,5
metros e o satélite SENTINEL-1 produzindo imagens de radar com 10 metros de resolucao espacial. Esses sensores
mostram-se muito satisfatdrios onde a amplitude de variacao da topografia € acentuada (400 metros numa imagem
de 60X60 km por exemplo) sendo assim, o relevo modelado possui variacao muito acima da resolucao espacial da
imagem. Em terrenos muito planos e objetivos representaveis em escalas grandes (1:5.000 a 1: 10.000) alvos
importantes se tornam nao “visiveis” ou por vezes destorcidos.



RESULTADOS
Acoes Necessarias T e

1 — Recomenda-se que futuros estudos aprofundem a analise do comportamento do lencol freatico, incluindo a coleta
de dados de piezometria, a caracterizacao dos aquiferos e a investigacao da interacao entre as aguas superficiais e
subterraneas. Essas informacoes serao fundamentais para uma avaliacdo mais precisa e abrangente dos riscos
relacionados aos alagamentos na cidade de Boa Vista.

2 - Ressalta-se que levando-se em consideracao a importancia do melhor registro possivel de fenébmenos geotécnicos
aqui apresentados nesse relatdrio (Inundacoes e Alagamentos), numa das capitais de estado do pais, a obtencao de
mapeamento planialtimétrico com acuracia planimétrica de 5 cm e altimétrica de 10 cm se mostra uma real
necessidade. Com o advento das novas tecnologias baseadas em Drones de fabricacao nacional, a area de expansao
urbana poderia ser totalmente levantada rapidamente. O resultado poderia ser referenciado as Referéncias de Nivel
- RN do IBGE propiciando uma integracao a nivel regional da interpretacao do modelamento do comportamento
hidroldgico. Outro beneficio imediato seria possibilitar o monitoramento em tempo em tempo real dos niveis de
cheia e o atingimento a populacao afetada, podendo inclusive de forma antecipada comunicar a populacao antes
da ocorréncia dos fenomenos, dando tempo para salvamento de seus pertences e principalmente de suas vidas.



RESULTADOS
Acoes Necessarias

PREEI‘EITU;;\ DE
BOAVISTA

1-E preciso que dados técnicos se convertam em acdes que visem a preservacao da vida humana e seu bem-estar.
Destacamos as acoes do Centro Nacional de Monitoramento e Alertas de Desastres Naturais — CEMADEN que tem
por missao realizar o monitoramento das ameacas naturais em areas de riscos em municipios brasileiros suscetiveis a
ocorréncia de desastres naturais, contribuindo para a melhoria de seu sistema de alerta antecipado, com o objetivo
final de reduzir o numero de vitimas fatais e prejuizos materiais em todo o pais. Para alcancar esse nivel de
exceléncia se faz necessario a melhoria continua de construcao de uma Base de Dados em escala de maior detalhe
possivel e o aprimoramento da cultura de prevencao e comunicacao de eventos que possam levar risco a
populacao.

2 - Outro elemento importante é a Defesa Civil estadual e municipal, a quem cabe receber os dados de técnicos de
mapeamento de risco e integra-los aos seus Planos de Acao e Contingéncia.
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O quadro abaixo apresentado por MARCHEZINI E. AL. (2020) sintetiza os elementos fundamentais na reducao de
danos a populacao exposta a riscos.

| ACOEs < POLITICAS PUBLICAS > ACOES NAO- Plano de
Saneamento bdsico| gqTRUTURAIS DE : ESTRUTURAISDE = contingéncia

Moradias seguras " MITIGACAO DE CONHECIMENTO MITIGACAODE S:\sistim‘:’h ;.:w
RISCOS DO RISCO RISCOS rstemas e alerta

-mapas, planos

As ameacas e ' _
Que tipos de variagveis

vulnerabilidades sGo e ’ .
conhecidas? Os mapas tNllkEACAS . CAPACIDADES. séio monitoradas? Ha
e dados estdo ™ VULNERABILIDADES ') uma base cientifica
disponiveis? (pessoas expostas, renda familiar) para as previsdes?

CAPACIDADEDE
RESPOSTA

MONITORAMENTO

DE RISCO

Chuva, nivel do rio
umidade do solo,

\ moradias

{Como as pessoas sdo

-simulados, rotas de
fuga, plano de

contingéncia

As pessoas estdo

preparadas para ML 4 “envolvidas no sistema
receber os alertas e 0 T - ou de alerta? Os alertas
que fazer? Os planos “Primeira linha” “Fim de linha" chegam a elas? Os
envolvem as pessoas? _Participante Receptoras alertas sGo
Sdo testados? ' COMUNICACAO DE 3 compreendidos e uteis?

RISCO

Campanhas
educativas, alertas
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AREAS SUJEITAS A INUNDACAO E ALAGAMENTO Joge!
Critérios de Ocupacao e Monitoramento BOAVISTA

v' Perimetro Urbano
v" Uso e Ocupacao do Solo

v Parcelamento do Solo

v Monitoramento

Legenda
— Rodovias
Logradouros
Hidrografia
D Perimetro Urbano
@ Areas Suscetiveis a Alagamento
Areas Suscetivels a Inundagio
- Risco Alto
Risco Médio
I Risco Baixo
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PERIMETRO URBANO

Esta regido, de acordo com
a Carta Geotécnica -
elaborada durante o e
processo do revisao do PD »

€ uma grande area de alto »
risco de inndagdes. -

PREFEITURA DE
BOAVISTA

Acima da RR-321,
observa-se areas de
exploragao
agropecudria. Além
disso, nesta regiao
ha a presenca dos
Igaragés Carrapato
e Curupira,
afluentes do Rio
Cauamé, com areas
de alto risco de

A ocupagao de uma
area para além

do contorno viario
representaria a
perda de sua fungdo «"

Conforme a carta
geotécnica esta é uma
regido que reine uma sére
de areas de suscetibilidade
de alto e médio risco a

prigin‘al ige ¢ .'. inundagdes e areas de IUnGacha.
JUNAIOCIRS desvuar:o alagamento, nao sendo

SAnsie pesado da, recomendada para a

Chinge. . ocupagao urbana.

Nesta area, localiza-se o

Esta regido é ‘e, aterro controlado em

reconhecida pela ‘e :petr_acédo eaarea :
expressiva presenca de estinada ao novo aterro.

'agl::"sv |38°a'-,'- e 5 Vale considerar que dentre LEGENDA

nascentes. Também de os critérios estabelecidos @ Area Urbanizada
acordo com o Gltimg na literatura para C] Perimetro Urbano Proposto
Zoneamento Econgmico localizagao de aterros _ :
Ecolégico de Ropdima sanitarios, destaca-se a | Perimetro Urbano Existente

necessidade de um raiode  Areas Suscetiveis

500m de distancia do
r Inun : Alto e Médio Ri
ntcleo urbano. @ inundagio: Alto e Médio Risco
) Alagamento

(2022) trata-sefde uma
area institucignal
militar.




USO E OCUPACAO DO
SOLO

Lotes Localizados em areas
sujeitas a inundacao ou
alagamento

Lote urbano REGULARMENTE
LICENCIADO localizado em
area sujeita a inundacao de alto
risco delimitada pelo Sistema
Municipal de Controle de
Riscos previsto no Plano
Diretor, fica submetido a
restricoes, independentemente
da zona urbana em que se
localiza

Critérios e exigéncias:

Coeficiente de

Aproveitamento Basico:1

Taxa de ocupacao:

| Q 50%, prevalecendo indice

mais restritivo caso se aplique
a zona urbana correspondente;

Gabarito:

palafitas ou similar.

2 pav/ 9m, podendo ser
construida sobre pilotis,

administragdo municipal T X
PREFEITURA DE
BOAVISTA

Nesses casos,
fica vedado o
uso residencial
multifamiliar

v Na hipotese de lote localizado apenas parcialmente em area
sujeita a inundacao de alto risco, poderao ser adotados os
parametros urbanisticos regulares aplicaveis, desde que a
construcao seja implantada totalmente fora da area afetada.
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Art. 10. E vedado o parcelamento do solo urbano:

|.  Em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacao e erosao, antes de tomadas providéncias

para assegurar o escoamento das aguas, a sua seguranca e estabilidade;

Il. Em terrenos onde as condi¢cdes geologicas nao aconselham a edificacao;

(...

VI. Em areas que oferecam riscos geologicos, declaradas como improprias a ocupacao ou

Lei 6766/79

que provoguem danos ao meio ambiente.
(...

§2°, O parcelamento de glebas situadas total ou parcialmente em areas sujeitas a inundacao e
alagamento podera ser condicionado a estudos e analises de risco, elaborados por responsavel
técnico devidamente habilitado, indicando solucdes de drenagem para garantir a seguranca de

Sua ocupacao.



MONITORAMENTO

BOA VISTA

Secao Il
Do Monitoramento das Areas Sujeitas a Inundacdo e Alagamento

Art. 145. O monitoramento das areas sujeitas a inundacao e alagamento sera realizado com a
participacao de representantes dos orgaos responsaveis pelo planejamento e desenvolvimento
urbano, meio ambiente, obras e defesa civil, na forma definida pelo Poder Executivo.

Art. 146. As areas sujeitas a inundacao e alagamento serao delimitadas por meio de estudos
geotécnicos e hidroldgicos, com base nas informacodes disponiveis, sob a supervisao da instancia
definida conforme artigo anterior.

Art. 147. Como forma de protecao da vida e do patrimdnio publico ou privado, as areas sujeitas
a inundacdo e alagamento, devidamente identificadas de acordo com o artigo anterior, por
decreto municipal, poderao ter restricdes especificas quanto ao parcelamento, uso e ocupacao
do solo, independentemente da zona urbana em que se situem.
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Art. 148. Com objetivo de promover a seguranca e o bem-estar dos habitantes de Boa Vista, 3 BOA VISTA
instancia criada para o monitoramento das areas sujeitas a inundacado e alagamento cabera:

I.  Realizar ou acompanhar o cadastramento da populacao moradora de areas de risco
de inundacao e alagamento;

Il. Supervisionar atualizacao de estudos geotécnicos e hidrolégicos do Municipio, em
especial de areas criticas, e a analise seus impactos nos Municipios da mesma bacia
hidrografica se for o caso;

Ill. Orientar a criacao, implantacao e funcionamento de sistema de alerta de cheias e
plano de contingéncia para remocao temporaria preventiva da populacao das areas de
risco quando necessario;

IV. Propor e/ou acompanhar a execucdo de campanhas de educacdo ambiental,
apontando para os impactos causados pelo descarte irregular e 0 acumulo de lixo na
rede de drenagem;

V. Avaliar as condicOes especificas para aproveitamento de terrenos em areas sujeitas a
inundacao e alagamento;

VI. Estabelecer praticas permanentes de planejamento e monitoramento das areas
sujeitas a inundacao e alagamento.



MONITORAMENTO

BOA VISTA

Art. 149. A delimitacdao das areas sujeitas a inundacao e alagamento podera ser revista sempre
que novas informacdes técnicas permitam fazé-lo com maior precisao, ampliando-as ou
reduzindo-as, dependendo de:

I. Apresentacdao de documentacdao técnica que a justifique, incluindo metodologia
adotada para definicao dos novos limites;

Il. Parecer da Defesa Civil.

Art. 150. Quando estudos técnicos justificarem, poderao ser feitas revisoes das restricoes
impostas na legislacdao de parcelamento, uso e ocupacao do solo, da seguinte forma:

I. RestricOes adicionais aquelas previstas em lei poderao ser estabelecidas por decreto,
ouvido o COMCID;

Il. Flexibilizacao de restricoes previstas em lei deverao ser estabelecidas por lei, ouvido o
COMCID.
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Art. 149. A delimitacao das areas sujeitas a inundacao e alagamento podera ser revista sempre
que novas informacdes técnicas permitam fazé-lo com maior precisao, ampliando-as ou
reduzindo-as, dependendo de:

I. Apresentacao de documentacdao técnica que a justifique, incluindo metodologia
adotada para definicao dos novos limites;

Il. Parecer da Defesa Civil.

Art. 150. Quando estudos técnicos justificarem, poderao ser feitas revisdes das restricoes
impostas na legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo, da seguinte forma:

I. Restricdes adicionais aguelas previstas em lei poderdo ser estabelecidas por decreto,
ouvido o COMCID;

Il. Flexibilizacdao de restricoes previstas em lei deverao ser estabelecidas por lei, ouvido o
COMCID.
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INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA

BOA VISTA

Previsto no PD 2006 e
ja aplicado no
Municipio

Previsto no PD 2006 mas
nao foi regulamentado
e/ou aplicado.

Nao foi previsto
no PD 2006

Inclui diversos
instrumentos,
alguns previstos e
aplicados, outros
nao




EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Aperfeicoamento do instrumento (ja
aplicado pelo Municipio) que permite
orientar a reducao de impactos de
empreendimentos de maior porte sobre a
vizinhanca

Define-se os empreendimentos e atividades que
dependerao de ElIV para serem licenciados. Nesses casos,
podera exigir o cumprimento de medidas mitigadoras de
impactos ou compensatodrias para aprovacao.

Com o instrumento, o licenciamento nao se

baseia apenas na verificacao do atendimento aos
pardmetros urbanisticos. E uma andlise mais
complexa, que prioriza a qualidade urbana ,

ambiental e valoriza o projeto. -




EIV - REVISAO DOS CRITERIOS DE
ENQUADRAMENTO

Em todo o territorio municipal:

Central de
abastecimento
de alimentos

Complexo esportivo e
de lazer, centro de
diversoes, centro de
treinamentos, jardim
zooldgico ou botanico;

:#
i
L - W -

Presidio, penitenciaria e
outras instituicoes penais;

) -

Central ou Aerédromo,
terminal de autodromo,
cargas; hipédromo, estadio,

parque tematico e
similares;

Centro de convencoes,
parque de exposicao,
resort, casa de show,
independente da area

utilizada pela atividade;

Clube de tiro.

Na Macrozona Urbana:

Centros
comerciais e de
servicos,
shopping
centers,
hipermercados e
similares,
enquadrados em
Nivel 4;

Atividades
industriais

enquadrados em
Nivel 4.

+

Hospitais

Rodoviarias e
Terminais de
transporte;

&°

Areas
destinadas a
comercializaca
o de produtos
derivados do
Petroéleo;

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

Outras caracteristicas
que também exigem EIV:

Estar situado em terreno com
area igual ou superior a

10.000m?;

Com area de construcao igual ou
superior a 5.000m?;

Com demanda por numero de
vagas de estacionamento

superior a 100.

Pela lei atual, demandaria EIV
todas as casas noturnas,
templos e locais de culto,
servigos e comércios com

mais de 150m?, atividades
industrias, edificacoes
institucionais, o que parece ,
excessivo



EIV -
PROCEDIMENTOS

Elaboracao

responsabilidade do
empreendedor

avaliar questao da
responsabilidade
técnica

Analise

definicao de

medidas

compensatorias/miti

administraggo municipal

BOA VISTA

Controle
Social

Conteudo

gadoras e emissao

da licenca pelo

drgao municipal
responsavel pelo
licenciamento

informe ao
COMCID -
possibilidade
de solicitacao
de audiéncia
publica

descricao mais
detalhada do que
deve ser
apresentado no
EIV, segundo os
aspectos
especificados
pelo Estatuto da
Cidade



PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU NAO EDIFICADO:

Sag,

UTILIZACAO COMPULSORIOS

Parcelar
efou
edificar

- Inducao do aproveitamento de areas
urbanas com infraestrutura e acesso ao <
servicos urbanos;

- O aproveitamento do terreno urbano  _ z mLza00:
como obrigacao do proprietario e nao
apenas um direito;

Parcelar
efou
edificar

- Pode ser importante para a contencao
da expansao urbana dispersa.

i|-B: PROPRIEDADE

>

-
E Q CUMPBIMENTO DA NAO UTILIZADO-
=== A\ FUNCAO SOCIAL DA | ' < -

Fonte: Ministério das Cidades, 2015

administragdo municipal

BOA VISTA
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UTILIZACAO COMPULSORIOS

Critérios adotados em Boa Vista:

Excluidos imdveis exercendo

Imovel urbano Imove_l urbano nao uflllzado: e aniisia el e shed e
nao edificado: -+ todo tipo de edificacao que regularmente para atividades
os terrenos sem esteja comprovadamente culturais ou de lazer, aberto ao ’
~ i ] publico em geral
construcoes; desocupada ha mais de b anos. L
Aplica?éio de trés instrumentos urbanisticos O anteprojeto de lei do Plano Diretor n3o prevé
SucessIvos: prazo para regulamentacao, mas prevé prazos para
os procedimentos

PEUC IPTU DESAP. EM ATE: EM ATE: EM ATE:

. N Alam's Atam‘a Alam's

= =
Parcelamento, IPTU Desapropriacao Protocolar Iniciar Concluir
Edificacdo e Progressivo no com Pagamento pedido de obras Obras

Utilizacdo Tempo em Titulos aprovacao

Compulsorios



PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS

Aplicacao do IPTU Progressivo no
Tempo em area restrita para
implementacao, experiéncia,
demonstracao.

APLICACAO NA ZONA CENTRAL
Area ja prevista no PD 2006, mas o

instrumento nao foi regulamentado.

Ha cerca de 600mil m?2 de terrenos
vazios.

> EITU
N PR RIS
. \i.. + |

- o .c—'x : ) o,
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

Captura de parte da valorizacao
fundiaria decorrente do processo de
urbanizacao, atendendo as diretrizes
do Estatuto da Cidade, em especial:

IX — justa distribuicao dos
beneficios e onus decorrentes do
processo de urbanizacao;

Xl - recuperacao dos
investimentos do Poder Publico de
que tenha resultado a valorizacao
de imdveis urbanos;

administraggo municipal

PREFElTURVA DE
BOA VISTA

A=360m2

CA= 3| B i

O Estatuto da Cidade define Coeficiente de
Aproveitamento como: “a relacao entre a area
edificavel e a area do terreno”.



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

O que diz o Estatuto da Cidade:

Secao IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir
podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

8 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relacao entre a
area edificavel e a drea do terreno.

§ 2° O plano diretor poderd fixar coeficiente de aproveitamento
basico Unico para toda a zona urbana ou diferenciado para areas
especificas dentro da zona urbana.

8 392 O plano diretor definirda os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

BOA VISTA

-.__.-"'- - =
-;;'.-""' ";.E } . .____.-'
N2 N
COEFICIENTE COEFICIENTE
RASICO MAXIMO



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO o e
DE CONSTRUIR BOAVISTA

Como definir o Coeficiente de Aproveitamento Basico?

Qual pode ser o aproveitamento de Qual poderia ser, entdo, o
um terreno rural para o plantioe aproveitamento de um terreno
urbano para construcdo?

¢

/

Uma vez a drea do terreno, que
pode ser limitada pela aplicacdo
da legislacdo ambiental

/’
\/
\
A
%

¢

CAB <]

CAB # Limites mdaximos de construcdo



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

PREI;EITUR: DE
BOA VISTA

Mas pode ser interessante para a cidade admitir/promover
o adensamento do solo em algumas zonas

A legislacao urbanistica definira as areas onde se podera construir acima do Coeficiente
de Aproveitamento Basico.

CA

Capacidade da infra-estrutura
\

Coeficiente Maximo

} $ — | FmMDU
Acima do CA Basico, a concessao publica do direito de
construir sera onerosa Baabolarie Blsion )
Até o CA Basico, a concessao publica do direito de - I‘AA. A A 'UAJ'L
construir serd gratuita w4 UL WD WY o

Fonte: Furtado e Jorgensen, 2006



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

E por que cobrar para se construir acima do CAB? A quem
pertence a valorizacao dos terrenos?

e T ke
. el "-;;“g{../.
2333144 AAR s 7 o
‘11132 x_f .} =
" "
‘-

st
il

BOAVISTA



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO b
DE CONSTRUIR

Como cobrar para se construir acima do CAB?
Mas os imoveis ficarao

® ® mais caros?

2 Falsa questao g

o A OODC incide sobre

a valorizacao fundiaria
que ja é paga pelos
compradores e
incorporada pelos
proprietarios de
terreno

Método do
Terreno Virtual




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR
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Como cobrar para se construir acima do CAB? - O que diz o Estatuto

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condicoes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso, determinando:

| — a formula de calculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

Il — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adoc3do da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serao aplicados com as finalidades

previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lel.




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO TUD
DE CONSTRUIR BOA VISTA

Como cobrar para se construir acima do CAB?

Recuperacdo desejada
Valor do Terreno “Terreno Virtual” I da valorizacdo fundidria
./"\X’"‘\ : —-
[4 1 7 4 \
VC = JAT x Vmix (Cp/CABJ] K FR
\ I \ e
\\-_fx \‘~—’ll |
|
VC = Valor da Contrapartida;
AT = Area do Terreno: A lei que reg,ulamentar a
Vm = Valor Venal atualizado do metro quadrado do terreno fixado na OODC fixara o Fator de
planta genérica de valores; ReEperEe el e
: .. : . valorizacao fundiaria (FR)
Cp = Diferenca entre Coeficiente de Aproveitamento pretendido e da férmula de cileulo da
Coeficiente de Aproveitamento Basico;

contrapartida financeira a |

CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico; ser paga pelo beneficiario.

FR = Fator de Recuperacao publica da valorizacao fundiaria.



OUTORGA ONEROSA DE
ALTERACAO DE USO

BOAVISTA

Transformacao do uso rural em uso urbano
h R

Poderia se pensar também na valorizacao de
corrente da transformacao do uso residencial
para o uso nao residencial, mas essa questao
nao foi abordada no anteprojeto de lei
proposto



OUTORGA ONEROSA DE
ALTERACAO DE USO

Art. 126. Lei especifica podera regulamentar
a aplicacao da outorga onerosa de alteracao
de uso na Macrozona Urbana de Boa Vista,
com objetivo de capturar valorizacao fundiaria
decorrente da possibilidade de transformacao
de area rural em area urbana nos termos da
legislacao municipal.

81° A outorga onerosa incide sobre os imoéveis
situados no perimetro urbano,
iIndependentemente das atividades
economicas que nele se realizem, quando
tenham a primeira alteracao de uso para
finalidade urbana, nos termos do paragrafo
seguinte.

administraggo municipal

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

82° A outorga onerosa de alteracao de
uso sera cobrada sobre a gleba rural
desafetada junto ao INCRA apds o
inicio da vigéncia desta lei, no momento
de aprovacao do projeto urbanistico
para parcelamento do solo.

Art. 127. Os recursos auferidos com a
outorga onerosa de alteracao de uso
terao a mesma destinacao daqueles
alcancados com a outorga onerosa do
direito de construir.



DIREITO DE im0
PREEMPCAO e

- Direito de preferéncia do Municipio para

aquisicao de imodvel urbano objeto de

alienacao onerosa entre particulares; PREFERENCIA
PARA ADQUIRIR

- Deve estar associado claramente a

implementacao de projetos de interesse

publico, quando a viabilidade dos mesmos m‘“i"i,

depender da aquisicao de terrenos; ,ﬂmm‘\ <>

- Efeitos possiveis no longo prazo, pois Srivdissidicsmo
depende de haver interessados em vender [ PREFEITURA J direito de preempcio
imodveis, propostas de compra

formalizadas e a confirmacao de interesse
do Municipio no caso concreto.




CONSORCIO
IMOBILIARIO

Parceria entre proprietario (entra com
terreno) e Poder Publico (entra com obras);

Instrumento que pode viabilizar a
urbanizacao de areas cujos proprietarios
nao dispoem de recursos;

Pagamento do proprietario em unidades
construidas no empreendimento;

- Pode ser um 6timo instrumento para
viabilizar o aproveitamento de areas com
obrigacao de parcelar ou edificar (PEUC /
IPTU Progressivo no Tempo).

administragao municipal 3 ~:"‘“",V 3
PREFEITURA DE
BOAVISTA

PODER
7 Puaico
: PN

G '«%’"@% + [ERSRS=I0S)

(A5
S

GLEBA PRIVADA —

PROPRIETARIO PODER
DA GLEBA PUBLICO

wlam

Fonte: MCidades, 2005



OUTROS INSTRUMENTOS REGULAMENTADOS NO :
ESTATUTO DA CIDADE BWVU;‘;;A
(nao previstos no anteprojeto de lei do PD Boa Vista)

- Transferéncia do Direito de Construir - Operacao Urbana Consorciada

Fonte: Saboya, 2008 Fonte: Furtado e Jorgensen, 2006



REGULARIDADE
URBANISTICA

Conjunto de acoes para
concretizacao do direito a

cidade e suas funcoes sociais
(Moradia digna, Infraestrutura e
Servicos publicos)

Sao elementos para concretizacao da moradia
digna:

v
v
v

Seguranca da posse;
Habitabilidade da edificacao;

Disponibilidade de servicos e
infraestruturas;

Custo acessivel;
Acessibilidade e mobilidade urbana;

Adequacao cultural.

[

administraggo municipal

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

A regularidade urbanistica demanda atuacoes do Poder
Publico Municipal que podem envolver, dentre outras
admitidas na legislacao nacional, uma ou mais das seguintes
acoes:

 Arrecadacao de bens vagos;

Assisténcia Técnica;

Concessoes urbanisticas;

Consorcio imobiliario;

Demarcacao urbanistica;

Legitimacao fundiaria e legitimacao de posse;

Parcerias publico-privadas;

Termo territorial coletivo



REGULARIDADE

instituto bras ileiro ) ““\%&2‘
PREFEITURA DE
BOA VISTA

AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL

AEIS 1 - areas ocupadas por populacao
de baixa renda, abrangendo favelas,
loteamentos precarios, edificacoes e
empreendimentos habitacionais, a
serem objeto de projetos e acoes de
regularizacao urbanistica e/ou fundiaria;

AEIS 2 - terrenos vazios adequados a
implantacao de projetos habitacionais
seja no Plano Municipal de Habitacao de
Interesse Social, seja no ambito de
programas municipais de habitacao.

@ Areas de Especial Interesse Social (AEIS)
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ANTEPROJETO DE LEI DE iwom )
USO E OCUPAGAO DO SOLO

Define os parametros

urbanl'sticos a serem observados

para instalacao de novos
empreendimentos e construcoes

Define os usos e atividades
permitidos em cada zona

urba Na, considerando as
condicionantes do territorio buscando
a qualidade urbana ambiental dos
espacos da cidade.



ANTEPROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO -
ESTRUTURA DA LEI

67 ARTIGOS ORGANIZADOS EM 9 CAPITULOS

PREFETTURA DE
BOAVISTA

5 ANEXOS

. Glossario;

. Enquadramento das

Atividades nos Usos;

. Quadro de Usos e

Atividades por Zona
Urbana;

. Quadro de Parametros

Urbanisticos;

. Quadro de Vagas para

Estacionamento de
Veiculos.
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USO NAO RESIDENCIAL

Goy

USO RESIDENCIAL

2\ Comercial

in] Unifamiliar

o o
o° 3

Servicos

Institucional

Industrial

2
o
o
E
5
=




USOS E
ATIVIDADES

Nivel 1
ATIVIDADES DE IMPACTO
IRRELEVANTE

Nivel 2
ATIVIDADES DE BAIXO
IMPACTO

Nivel 3 :
ATIVIDADES DE MEDIO
IMPACTO

Nivel 5
ATIVIDADES DE IMPACTO
SEVERO

administraggo municipal

BOA VISTA

uso de servicos e de industria caseira com impacto IRRELEVANTE
com area construida da edificacao residencial licenciada igual ou
menor a 250m?2.

usos de BAIXO impacto, instalados em unidades de pequeno porte,
com area construida de até 360m?2, exceto comercial varejista que
deve ter area util de até 100mz2.

usos de MEDIO impacto, desenvolvidos em unidades de qualquer

porte, exceto comercial varejista que deve ter area construida de até
360m2.

usos de ALTO impacto, instalados em unidades de qualquer porte,
com restricoes severas de convivéncia com o uso residencial e o
meio urbano.

uso industrial e de logistica com impacto SEVERO e incompativel
com os demais usos.




USOS E loge
ATIVIDADES ‘ |
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A permissao dos usos e atividades varia
-\ Wa em funcao da hierarquia viaria e da zona.

. l,'.ua

&
£
&

4

| « Em grande parte da cidade, permite-se
OB oy atividades até nivel 3, que inclui maioria
NN K dos comércios e servicos

AU * O nivel 4 se concentra nas vias arteriais
e coletoras, permitindo (a depender da
zona) shoppings, hipermercado, postos
de abastecimento, comércios atacadistas
de maior impacto, hospitais, casas de
show e terminais de carga, etc.

Niveis
CONDIGOES ESPECIAIS

'\ | ATE NiVEL 1 - ATIVIDADES DE IMPACTO IRRELEVANTE
ATE NIVEL 2 - ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO*

. ATE NIVEL 3 - ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO* * Verificar as exceg¢des no
Anexo 3 da LUOS

B ATE NIVEL 4 - ATIVIDADES DE ALTO IMPACTO*
@ ATE NiVEL 5 - ATIVIDADES DE IMPACTO SEVERO

"



USOS E
ATIVIDADES

BOA VISTA

Liberdade economica

Exemplo da
Pousada Garoa,
em Porto Alegre
(RS), que pegou
fogo em 26 de
abril deste ano,

A lei de liberdade economica
€@ uma das leis da cidade, mas

nao pode ser

- causando a
con5|der_ado um marco morte de 10
para balizar a politica pessoas.
urbana.

. Isto porque 0 impacto v' A Pousada Garoa estava enquadrada como atividade de baixo

= risco, embasada pela lei federal e pela municipal;
urbano e de vizinhanca P P P

nao e dado por nenhum v Porém nao atendia a pelo menos dois requisitos exigidos;
dos critérios desta lei

v' As leis federal e municipal estabelecem que a fiscalizacao das
empresas que se declararam de baixo risco deve ocorrer
“posteriormente” ( por denuncia ou oficio).



USOS E
ATIVIDADES

ATIVIDADES
DESCONFORMES

COMPATIVEIS OuU

INCOMPATIVEIS

O 6rgao municipal
competente podera
condicionar a licenca
para sua ampliacao
a adocao de
medidas para
reducao do impacto
do funcionamento da acessibilidade ou que
atividade no meio promovam a reducao do
urbano grau de incompatibilidade

S3o vedadas quaisquer
obras de ampliacao ou
reforma em edificacao
que abrigue atividade
incompativel, exceto

seguranca, higiene,

|Na hipdtese de interrupcao da atividade desconforme'
por mais de seis meses, sua renovacao serd

quando se tratar de obras de

PREFEITURA DE
BOA VISTA

EDIFICACOES
DESCONFORMES

v' Vedada obra de reforma com ampliacao de

area construida, salvo quando necessdria para
manutencao da edificacao, seguranca, higiene ou
de adaptacao as normas de acessibilidade.

v' Admite-se a alteracao de uso, desde que o
novo uso seja admitido na zona e via em

que se situe o imovel, respeitadas as
disposicoes aplicaveis do Cédigo de Obras e
Edificacoes (COE).

v' Assegurada a renovacao de licenca das
atividades abrigadas nas edificacoes
desconformes aprovadas em data anterior a
vigéncia desta Lei.



PARAM!ETROS
URBANISTICOS

Fi

< ”""" COEFICIENTE DE
h""'m..%.__df ____ APROVEITAMENTO
2 ‘r* Relacao entre a area edificavel e
wala) \ >~ /// adreado terreno.

-

T,

—
-
o

LOTE MINIMO

Area minima admitida para um
lote em novos parcelamentos.

TESTADA
Dimensao minima frontal de um
\ lote em novos parcelamentos.

AFASTAMENTOS

Distancias minimas a se manter
entre a edificacao e as divisas do
lote

Letoml

Lol

-_ie L )

Diferentes arranjos de parametros sao possiveis,
dependendo do tamanho do lote

TAXA DE R oo
OCUPACAO

BOAVISTA

Relacao maxima admitida entre a
projecao horizontal da(s) edificacao(s)
sobre o lote e a area do mesmo.

TAXA DE
PERMEABILIDADE

Parte do terreno que deve ser deixada
livre de qualquer edificacao ou
impermeabilizacao, em relacao a area
total do lote.

GABARITO/ALTURA MAXIMA

Numero maximo de pavimentos e
Altura maxima admitidos para
uma edificacao
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GABARITO

Gabarito

2 pavimentos
- 3 pavimentos
- 4 pavimentos
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GABARITO

1= |
N
1"

Gabarito
2 pavimentos

- 3 pavimentos
- 4 pavimentos
- 6 pavimentos
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GABARITO

IR B

Gabarito

2 pavimentos
3 pavimentos
- 4 pavimentos
. 6 pavimentos
- 8 pavimentos

>



GABARITO

Gabarito

2 pavimentos
3 pavimentos
- 4 pavimentos
E 6 pavimentos
- 8 pavimentos
- 10 pavimentos

e
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Gabarito

2 pavimentos
@;ﬁ 3 pavimentos
- 4 pavimentos
H 6 pavimentos
- 8 pavimentos
- 10 pavimentos
- 18 pavimentos
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v’ Taxas de ocupacao variam em funcao da zona e do
tamanho do lote;

v’ Taxa de permeabilidade corresponde a metade da
taxa de ocupacao maxima permitida;

v' Afastamentos laterais minimos exigidos em grande
parte das zonas é de 1,5m (minimo estabelecido
pelo Codigo Civill);

v Para edificacoes de até 4 (quatro) pavimentos sao
dispensados os afastamentos laterais, desde que
nao haja abertura de vaos. Para edificacoes com
mais de 4 (quatro) pavimentos, serao acrescidos 20
cm (vinte centimetros) por pavimento aos
afastamentos laterais obrigatorios.



PARAMETROS
URBANISTICOS

Lotes Localizados em areas
sujeitas a inundacao ou
alagamento

Lote urbano REGULARMENTE
LICENCIADO localizado em
area sujeita a inundacao de alto
risco delimitada pelo Sistema
Municipal de Controle de
Riscos previsto no Plano
Diretor, fica submetido a
restricoes, independentemente
da zona urbana em que se
localiza

Critérios e exigéncias: ingituto brosii, de

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

Coeficiente de
Aproveitamento Basico:1

Taxa de ocupacao:

Nesses casos
| Q 50%, prevalecendo indice ’

mais restritivo caso se aplique fica vedado o
a zona urbana correspondente; uso residencial
Gabarito: multifamiliar

2 pav/ 9m, podendo ser

construida sobre pilotis,
palafitas ou similar.

v Na hipdtese de lote localizado apenas parcialmente em area
sujeita a inundacao de alto risco, poderao ser adotados os
parametros urbanisticos regulares aplicaveis, desde que a
construcao seja implantada totalmente fora da area afetada.



VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

DE VEICULOS

A definicao do numero de vagas
tem por base as diretrizes de
mobilidade estabelecidas no Plano

Diretor, como o Incentivo ao
transporte publico coletivo,
o estimulo a caminhada e ao
uso da bicicleta e a
exigéncia de vagas para
veiculos particulares na
medida minima que
assegure o direito de ir e vir.

Critérios e exigéncias:

BOA VISTA

{nYnind

Uso Residencial
Multifamiliar

=3

Comércio Varejista e
Servigos acima de
250m?2

1 vaga/100m?2 de érea

de exposicao e venda ou
area de atendimento ao
publico

1 vaga/unidade

habitacional acima de
40m?

L/
A1 +
111/ cse

© O

Supermercado acima de 500m?,

Hipermercado, Shopping Center casas de saude e

e similares similares
1 vaga/ 25m?2 de srea de
exposicao e venda 1 vaga/75m?

ou de drea bruta locavel + de area util

circulacao de publico

Hospital, pronto socorro,

[ Y e R e |
11
Comércio atacadista, Industria,
BarracGes para Depdsitos

1 vaga/200m? de

area util e no minimo 2
vagas

il

Universidades, escolas
profissionalizantes e similares

Até 2.000m?2 de area

construida = 1vaga/20m?2 de
area util de sala de aula

Acima de 2.000m2 de area

construida - 1 vaga/25m?
de drea util de sala de aula

Hotel, Apart-hotel e
Motel

Hotel: 1 vaga/5 unidades
Apart-Hotel: 1 vaga/3 unidades

Motel: 1 vaga/unidade

lﬁl

Igrejas e templos

Acima de 50
lugares, 1
vaga/10
lugares



GRUPAMENTOS

BOA VISTA

e
administraggo municipal

Critérios e exigéncias:

Conjunto de edificagcoes no
mesmo lote destinadas a v' Acesso direto a logradouro publico, podendo suas
unidades imobiliarias distintas, unidades ter acesso por logradouro publico ou por via

podendo ser residenciais, nao Interna;

residenciais ou mistos.
v’ Constituir condominio indivisivel, ao qual estard
/\ g definitiva e obrigatoriamente afetos o beneficiamento, a
| n I NN oy |O conservacao e a manutencao das partes comuns, de seus
Lndlndlnd O . ..
equipamentos e das vias internas;

0ao
0ao

UNIfamiliares MULTIfamiliares,
ou nao residenciais )
Blfamiliares ou mistas v' Areas de uso exclusivo de unidades, quando existirem,
. y nao constituirdo lotes e nao poderao impedir o acesso as
Area Area areas comuns.

maxima de maxima de
5.000m?%; 22.500m?




GRUPAMENTOS -
VILAS

Grupamento
caracterizado como um
conjunto de trés ou
mais edificacoes
formalmente similares,
de USO UNIFAMILIAR
OU BIFAMILIAR,
justapostas ou
sobrepostas, dispostas
ao longo de via ou area
comum descoberta de
acesso as unidades e de
uso exclusivo dos
moradores.

Critérios e exigéncias:

</

fE
</

Area maxima do terreno:

2.000m?

Taxa de ocupacao:

80%

Taxa de permeabilidade:

15%

Gabarito:
2 pav/ 9m, sendo

admitido o uso de mezanino e/ou
do sétao ou atico sob o telhado.

Fachada das unidades
Minimo de 7,5m

administraggo municipal
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A vila é um tipo de
grupamento que
possui parametros
urbanisticos mais
permissivos,
podendo atender
melhor publicos de
baixa renda ’



CONDOMINIO
DE LOTES

PREFEITU;;\ DE
BOAVISTA

Lei Federal n° 13.465/2017 - arts 58 e 78 Critérios e exigéncias:

v Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,

I_ﬂ_l/ I_n_l I_n_l/ NAO sendo admitida qualquer variacio para maior;

v' Os demais parametros urbanisticos a serem
aplicados serao aqueles definidos para as vias
O condominio de lotes é que um condominio locais da zona correspondente;
edilicio cujas unidades autonomas sao
lotes aptos a serem edificados por seus

adquirentes, em lugar de edificacoes v Proibida destinacao para uso residencial
prontas. multifamiliar numa mesma propriedade;

No Condominio de Lotes, a propriedade

relativa a cada lote é representada por v" Os usos nao residenciais admitidos serao aqueles
uma FRACAO IDEAL composta pela 3rea definidos para as vias locais da zona
correspondente.

de uso exclusivo do respectivo lote e por uma
fracao da area de uso comum do condominio



ESTUDO DE IMPACTO DE avoe
VIZI N HAN CA aGministragao municipal
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O EIV sera elaborado de acordo com diretrizes expedidas
pelo drgao municipal competente, devendo conter:

A analise do EIV e
emissao das
respectivas licencas

v A caracterizacao do empreendimento ou atividade;

v A caracterizacdo da drea de influéncia do serao feitas por 6rgao
empreendimento ou atividade; da administracao
municipal, conforme
v. A caracterizacao dos potenciais impactos do atribuicoes definidas
empreendimento ou atividade, considerando o conteudo pelo Poder Executivo ’
minimo estabelecido no Plano Diretor; N

v A descricao das medidas mitigadoras  e/ou
compensatorias.



ESTUDO DE IMPACTO DE P
VI Z I N H A N C A Sty manion] PREFEITU .

BOAVISTA

Em todo o territorio municipal: Na Macrozona Urbana: Outras caracteristicas
que também exigem EIV:

.'.
1/ .
[ i ‘] ‘ 5 \'\ I} --- « Estar situado em terreno com
2 C ) area igual ou superior a
. Hospitais
Central de Central ou Aerodromo, Centros P 10.000m2;
a:asi?dminto terminal de _ autédromo, | comerciais e de .
parque Tmat'co N shopping igual ou superior a
similares; centers,
9 o 5.000m?2;
ipermercados e Rodoviarias e
similares, Terminais de *
— N enquadrados em transporte; « Com demanda por numero
Complexo esportivo e Centro de convencoes, Nivel 4; .
.~ de vagas de estacionamento
de lazer, centro de parque de exposicao,
diversoes, centro de resort, casa de show, ® superior a 100.
treinamentos, jardim independente da area
zooldgico ou botanico; utilizada pela atividade; A
reas
Asmwmmmwws| . destinadas a
il P— tAleda_d?s comercializaca
I - 1 - Industriais o de produtos
enquadrados em

‘di : e derivados do
Presidio, penitenciaria e Clube de tiro. Nivel 4.

outras instituicoes penais; Petrdleo;
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ANTEPROJETO DE LEI DE o )
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Define as regras para se abrir

novos loteamentos e para as

demais formas de parcelamento do
solo.

Estabelece obrigacoes do

agente parcelador na execucio

dos empreendimentos para garantir
adequada infraestrutura do novo
parcelamento, integracao com a
cidade existente e reserva de dareas
publicas.




ANTEPROJETO DE LEI DE N B
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO - ESTRUTURA DA LEI BOAVISTA
139 Armicos orcanizabos em 7 capituLos -+ 3 ANEXOS

1. Glossario;

_ S _ S _ S 2. Caracteristicas e
parametros
geométricos das vias

3. Quadro de

classificacao das
infracoes




TIPOS DE
PARCELAMENTO

L@g@@ﬁ%
PREFEITURA DE
BOAVISTA

gleba

Com base na lei
federal 6766/79

LOTEAMENTO

VIA

subdivisao de gleba em lotes, com
abertura de novas vias de circulagcao ou
prolongamento, modificacao ou
ampliacao das vias existentes

DESMEMBRAMENTO

subdivisao de gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema viario oficial
existente, que nao

implique na abertura de novas vias



EXIGENCIAS PARA
O PARCELAMENTO

Parcelamento do solo
para fins urbanos, em
qualquer de suas
modalidades, somente
sera permitido na
Macrozona Urbana
definida no Plano Diretor
ou em Zonas de
Urbanizacao Especifica

administraggo municipal

PREFE”UR;\ DE
BOA VISTA

Somente serao expedidas as diretrizes urbanisticas
quando verificado pelo setor responsavel que:

|. O empreendimento resulta na ocupacao de
terrenos no interior da malha urbana, de glebas
contiguas a ela ou passiveis de conexao com a
cidade existente sem a conformacao de nucleos
urbanos isolados;

Il. Ha viabilidade de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario, fornecimento de energia
elétrica e de atendimento por transporte publico
coletivo.



EXIGENCIAS PARA

O PARCELAMENTO

O parcelamento nao é admitido em:

el

il el Sl Sl

Em terrenos
alagadicos, sujeitos a
inundacao e erosao,
antes de tomadas
providéncias para
assegurar o
escoamento das
aguas, a sua
seguranca e
estabilidade

AN\
1ol

7772,

—r—a-

Em
terrenos
onde as
condicoes
geoldgicas
nao
aconselham
a edificacao

Em terrenos
contaminados ou
que tenham sido
aterrados com
material nocivo a
saude humana,
sem que sejam
previamente
saneados e
estejam aptos a
ocupacao;

Em terrenos
cujas
condicoes
sanitarias
constituam
prejuizo para
a saude
humana, até a
sua correcao;

N\
ny

Em terrenos ou secao
de terreno incluido no
empreendimento
onde a declividade for
igual ou superior a
30% (trinta por
cento), salvo se
atendidas condicoes
especificas das
autoridades
competentes;

PREFEITUI;.;\ DE
BOAVISTA

Pve

Em areas que
oferecam
riscos
geoldgicos,
declaradas
como
improprias a
ocupacao ou
que
provoquem
danos ao meio
ambiente



EXIGENCIAS PARA imom £
O PARCELAMENTO

Para a aprovacao de projeto de onde se fizer
necessaria promocao de medidas corretivas,
a fim de adequa-la a ocupacao urbana, o
promotor do parcelamento do solo
providenciara a correcao das condicoes

Em Zona de Expansao Urbana, é vedado
o parcelamento do solo urbano em
gleba que se localize a distancia de
mais de 500m dos limites da malha
urbana existente, a fim de evitar que se

urbanos e o desperdicio dos recursos os instrumentos comprobatdrios das medidas adotadas,
publicos na obrigacdo do provimento de tais como laudos técnicos, pareceres e atestados.

servicos urbanos.
v' Os instrumentos técnicos deverao comprovar que a

Na hipotese da existéncia de elementos drea a ser parcelada oferece plenas condicdes
haturais ou areas non aedificandi que sanitdrias, ambientais e de seguranca para a
resultem em distancia de mais de 500m, o ocupacio urbana.

orgao municipal competente podera avaliar

a viabilidade de autorizacao do v' A aceitacdo dos instrumentos técnicos é
parcelamento e fixar condicdes para sua condicionada & realizacdo de vistoria a ser procedida
implantacao a serem cumpridas pelo pela Prefeitura Municipal.

empreendedor.



PROCESSO DE APROVACAO DO
PARCELAMENTO

Consulta
Prévia

A Consulta
Prévia é
OBRIGATORIA
e nao implica
nenhuma
espécie de
autorizacao ou
licenca
constituindo-se
em documento
de informacao e
orientacao.

Emissao das
Diretrizes
Urbanisticas

Apresentacao
do projeto

nilm
o
Vistoria previa
Nda gleba a ser
parcelada

Aprovacao
do projeto

Paralelamente a este processo, poderao ser

requeridos estudos e licencas complementares,
expedidos por outros drgaos licenciadores, seja na
esfera municipal, estadual e/ou federal. Tais como:

v EIV
Licenca Ambiental

Viabilidade da Concessionaria de Energia

DN NN

Viabilidade da Concessionaria de Agua e Esgoto

Execucao
das Obras

=]
Vistoria do

™ inicio da
execucao das
obras e
servicos

PREFEITURA DE
BOAVISTA

Quitacao e
aceite das
obras

]
Vistoria das
Yobras e/ou

servicos
concluidos;
Emissao do
termo de
verificacao
das obras,
quando for o
caso;

0ooo



RESERVA DE AREAS

PUBLICAS

|
IMPLANTACAO DE !
EQUIPAMENTOS |
COMUNITARIOS !

10% da area

total de lotes do
parcelamento

350/0 PARA

LOTEAMENTOS

AREAS

150/0 da area

total da gleba a
parcelar

SISTEMA DE
CIRCULACAO E
MOBILIDADE

O sistema de
circulacao e
mobilidade é

exigido nos casos
de loteamentos

administragao municipal e
PREFEITURA DE
BOAVISTA

250/0 PARA

DESMEMBRAMENTOS

. ' IMPLANTAGAODE
! 4+ EQUIPAMENTOS !
L URBANOS |
|

Refere-se aos sistemas de
abastecimento de agua potavel,
coleta e tratamento de esgotos,

drenagem das aguas pluviais,
fornecimento de energia elétrica,
iluminacao publica, entre outros.



RESERVA DE AREAS

administragdo municipal

PUBLICAS A

« Na hipdtese de desmembramento de area
resultante de loteamento, as areas

grupamento = desmembramento

publicas exigidas corresponderdo a 10% conjunto de tipo de parcelamento da

_ — edificacoes no mesmo gleba em que nao ha
(dez porcento) do total, cujas destinagSes lote destinadas a abertura de novas vias, mas
serao definidas pelo orgao municipal unidades imobilidrias s30 exigidas as reservas de
competente pelo licenciamento. distintas. areas publicas

« Em area a ser desmembrada de até 3.000m?2, Por isso ha previsao de area maxima para

a critério do drgao municipal competente pelo 0S grupamentos, afim de nao comprometer
licenciamento, a_reserva de dreas publicas a qualidade urbana ambiental e nao ser
podera ser convertida em pagamento em utilizada como subterfugio para ndo
especie, de acordo com o valor do m? do destinacao de areas publicas exigidas no ,
parcelamento implantado, para aplicacao de parcelamento. -

acordo com as mesmas finalidades previstas
para os recursos auferidos com a OODC.



QUADRAS

administraggo municipal

PREFElTUR;\ DE
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LOTEAMENTOS DESMEMBRAMENTOS
Largura max. = 250m v" Desmembramento sera admitido apenas
) " em terrenos com area inferior a
30.000m?2,

v" Em terrenos com area igual ou maior que
30.000m2 sera admitido o
desmembramento somente quando se
tratar de operacao necessdria e simultanea

Tamanho maximo da quadra: a aprovacao de empreendimento na forma

de loteamento ou condominio de lotes na
37.500m?2 area desmembrada.




PARCELAMENTO DE

administragdo municipal

INTERESSE SOCIAL

N\

v' O parcelamento de interesse social, de
iniciativa publica ou privada, somente
sera admitido no ambito de
programas habitacionais publicos que
garantam que a producao seja dirigida
efetivamente ao publico alvo.

O percentual de reserva
obrigatodria das areas
publicas para
parcelamento de
interesse social € de

. - .., A 250 2
v’ Lei especifica definira os parametros 5% da 3 ed total a
parcelar, destinado aos

urbanisticos aplicaveis a uma ou mais B
AEIS, devendo o parcelamento de comunitdrios e as areas ’

interesse social também cumprir as verdes urbanas.
exigéncias especificas do COE.




PARCELAMENTO PARA
FINS INDUSTRIAIS

v' A aprovacao de projeto de parcelamento
para fins industriais s6 sera concedida na
Zona Industrial, em Vias Estruturais e fora
da Macrozona Urbana, desde que na Area
Especial do Distrito Industrial
Agroecoldgico ou ao longo de rodovias.

v' Para aprovacao e implantacao do
parcelamento para fins industriais ao longo
das rodovias, a area do empreendimento
devera estar contida em zona de
urbanizacao especifica criada para essa
finalidade.

administragdo municipal

PREFElTUR/A DE
BOA VISTA

A reserva de areas
publicas de
parcelamento para fins

industriais é de 15%
para implantacao de
areas verdes urbanas,
sendo dispensado a
reserva de ’
equipamentos ~
comunitarios



DESDOBRAMENTO

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

v’ Sera admitido desdobramento apenas de lotes
resultantes de desmembramento ou loteamento,
exceto quando se tratar de operacao
intermediaria para remembramento.

v As edificacoes existentes ou a construir em lotes
resultantes de desdobramento deverao atender

O desdobramento aos parametros urbanisticos estabelecidos na
corresponde a subdivisao de LUOS

lote em 2 lotes.

v' Fica dispensada a reserva obrigatdria de area
publicas em caso de desdobramento.



CONDOMINIO DE
LOTES

NAO sera aprovada a implantacao de condominio de
lotes em imodveis que se enquadrem em uma ou mais
das seguintes condicoes:

v Estar localizado em Zona Central ou em Zona de
Urbanizacao Consolidada;

~ Ter area superior a 30.000m?z;

+  Impedir a continuidade do sistema viario existente ou
projetado;

+  Impedir o acesso publico aos bens ambientais ou
culturais ou aos bens de dominio da Uniao, Estado
ou Municipio, a critério do 6rgao municipal
competente.

pat o
PREFEITURA DE
BOAVISTA

Areas destinadas a
equipamentos comunitarios

n3ao devem ser inferior a 10%
da area total de uso exclusivo
dos lotes do parcelamento.
Devera estar localizada fora
dos limites do condominio de
lotes, voltada para logradouro
publico.

Na implantacao de
condominio de lotes, deve-
se evitar a conformacao de

grandes areas, muradas,
sem relacao com o espaco
publico N



PARCELAMENTO DO SOLO PARA IMPLANTACAO DE
SITIOS E CHACARAS DE RECREIO

v Admitido em zona de expansao urbana ou
em zona de urbanizacao especifica criada
para esta finalidade.

v" Nao podera ter outra destinacao, salvo
por definicao na revisao do Plano Diretor.

v’ Devera ter inscricao no cadastro do IPTU;

v’ Fica dispensado da reserva de dreas

publicas a serem transferidas para o
Municipio, exceto quando o lote resultante do
parcelamento de sitios e chacaras vir a ser
destinado a outra finalidade

BOA VISTA

Lote minimo:

10.000m?2

Taxa de ocupacao:

10%

Taxa de permeabilidade:

70%

Gabarito:
2 pav

Afastamentos:
laterais e de

fundos -bm



SISTEMA DE CIRCULACAO E
MOBILIDADE

No momento de apreciacao do projeto,
o orgao municipal competente avaliara
o sistema de circulacao proposto pelo
empreendedor considerando aos
seguintes aspectos:

v" A conexao com o sistema viario
consolidado;

v O acesso as quadras e lotes;

v A conectividade dos passeios
acessiveis com as areas e
equipamentos publicos.

e
administraggo municipal

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

Compoem o sistema de circulacao de
circulacao e mobilidade:

* As vias e sua classificacao viaria (Estruturais,
Arteriais, Coletoras e Locais)

e Ruas de Pedestres;

« Servidoes, destinadas a disposicao das
infraestruturas como redes de saneamento, energia
e telecomunicacoes; e/ou destinada a circulacao de
pedestres e ciclistas;

* Via sem saida arrematada por retorno na forma de
Cul-de-Sac ou Bucle;

« Sistema cicloviario ( ciclovias, ciclofaixas e
ciclorrotas)



PREFEITURA DE
BOAVISTA
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SISTEMA DE CIRCULAGAO E wen (2}
MOBILIDADE S s
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3,90 3,50 3,50 1,50 2,50 3,90 3,00 3,00 3,00 2,50 3,00

Via Coletora Via Local

L. Min. com 2 faixas
de rolamento:

L. Min. com 2 faixas L. Min. com 4 faixas
de rolamento: de rolamento:

17,30m 24,30m 14,50m



SISTEMA DE CIRCULACAO E
MOBILIDADE

Solucao em cul-de-sac:

o N
Th L.;’t:_' 200 7%0_T50_750___ Foo
D8 @ b 4>
T8l 7%.40 '
i & &
<4 .:,- \.

| 55 T 3 > &

Pl S

via Local g
B ':'\T e ‘T> A A\_ u_ {_\:n ’:_:t' ¥ T’ . . A‘_‘?"

v L maxima igual a 100m, contados do ponto de intersecao da Via Local
sem saida com a via de alimentacao até o ponto médio do diametro ou
largura do arremate de retorno;

v/ pista de rolamento no trecho da praca de retorno com, no minimo,
7,50m de largura;

v" raio de curvatura da pista de rolamento com, no minimo, 7,50m

v’ é obrigatdria a adocao de rétula ou praca circular de retorno com, no
minimo, 7,50m de diametro, mantido o raio de curvatura da via de
retorno,

Solucao em bucle (alca):

via Coletora

1Ba.00

ileorm

instituto brasileiro de
administraggo municipal

-
PREFEITURA DE
BOA VISTA

via Loeal
150.00 :
o L
AREA PE RESERVA
PARA EGUIPAMENTO
COMUNITARIO
I Y
Bo.0a
g N
. v
‘ §
PRACA N 3
T 3
3 g
S —
via Loeal

miolo da quadra no interior da al¢ca com, no maximo,
50m de extensao em cada lado;

manutencao em continuidade dos demais parametros
geomeétricos estabelecidos para os passeios.
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OFICINAS DE
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PLANO DIRETOR DE
BOA VISTA/RR -

PD: DIA SEGUINTE

Plano de Acao e Atividades de Acompanhamento

Maio, 2024
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IMPLEMENTACAO DO PLANO i

nstltuto brasileir o de

DIRETOR

* Diretrizes

* Critérios de parcelamento,
uso e ocupacao do solo

“t: 3
ﬁ _;5 _
e R \\__\\‘ )




PRAZOS

Revisao da Lei de Uso e Ocupacao
do Solo (Lei n. 926/2006)

Revisao da Lei de Parcelamento do
Solo Urbano (Lei n. 925/2006)

Organizacao da administracao
municipal para monitoramento das
areas sujeitas a inundacao e
alagamento

Elaboracao do Plano Municipal de
Mobilidade Urbana

Revisao do Plano Municipal de
Saneamento Basico

Revisao do Plano Municipal de
Habitacao de Interesse Social

3 meses

3 meses

3 meses

2 anos

2 anos

2 anos

PREFETURA DE
BOAVISTA



REGULAMENTACOES

Parcelamento, Edificacao e
Utilizacao Compulsdrios

De acordo com o Estatuto da
Cidade, “Lei municipal
especifica para area incluida
no plano diretor podera
determinar o parcelamento, a
edificacao ou a utilizacao
compulsérios do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou
nao utilizado, devendo fixar
as condicoes e os prazos
para implementacao da
referida obrigacao”

Area de aplicacdo
prevista no anteprojeto
de lei do Plano Diretor

?) A 13 De Setembro

: Cintusda Verde




REGULAMENTACOES

Parcelamento, Edificacao e

Utilizacao Compulsorios

EM ATE:
0 0

LA.d
Notificacao
1 ano

Protocolar
pedido de
aprovacao

PRAZOQOS:

EM ATE:

U U
2 ANO:®
Iniciar
obras

EM ATE:
U U

Concluir
Obras

O anteprojeto de lei do Plano Diretor nao prevé prazo para
regulamentacao, mas prevé prazos para os procedimentos

Em caso de 5 anos
Descumprimento:

IPTU Progressivo
no Tempo

PREFEITU;;\ DE
BOAVISTA

Desapropriacao
em Titulos




REGULAMENTACOES

PREFEITURA DE

BOA VISTA
Parcelamento, Edificacao e = 4
=y = ~ Lz = N a9 A Prefeitura deve elaborar um
Utlllzagao ComPUlsorlos R 4',-.--_-“ S N cadastro dos imdveis enquadrados
Q@ — — =\ no nao cumprimento da funcao
) i) social da propriedade urbana para
« o~ ‘ i orientar o processo de notificacao
Condicoes: — dos proprietérios
O anteprojeto de lei do Plano Diretor define A lei especifica podera:

conceitos basicos:
- definir critério de subutilizacao;
|. Imdvel urbano nao edificado: os terrenos sem

construcoes; - definir critérios para escalonamento da aplicacao,
como por exemplo: imoveis em vias arteriais ou

ll. Imovel urbano nao utilizado: todo tipo de coletoras; imoveis ndo edificados; imoveis nao

edificacao que esteja comprovadamente utilizados etc.;

desocupada ha mais de cinco anos.
- detalhar procedimentos para notificacao e
N3ao é previsto critério de subutilizacao. aplicacao do instrumento, se for o caso.



REGULAMENTACOES

administraggo municipal
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Outorga Onerosa do Direito
de Construir

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condicoes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso, determinando:

| — a formula de calculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

Il — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adoc3do da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serao aplicados com as finalidades
previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Le..




REGULAMENTACOES

Outorga Onerosa do Direito
de Construir

Formula de calculo:

Indicada no anteprojeto de lei do PD. Bastaria definir
o Valor do m?2 (ver como é definido na Planta de
Valores) e o Fator de Recuperacao Publica.

Isencoes:

Certamente, edificacoes publicos. Recomendavel
que edificacoes residenciais uni e bifamiliares
também tenham isencao. Pode se discutir outros
critérios, como determinadas tipologias, alguns usos
(HIS, por exemplo).

administraggo municipal

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

VC = [AT x Vm x (Cp/CAB)] x FR

VC = Valor da Contrapartida;

AT = Area do Terreno:

Vm = Valor Venal atualizado do metro
quadrado do terreno fixado na planta
genérica de valores;

Cp = Diferenca entre Coeficiente de
Aproveitamento pretendido e Coeficiente
de Aproveitamento Basico;

CAB = Coeficiente de Aproveitamento
Basico;

FR = Fator de Recuperacao publica da
valorizacao fundiaria.




REGULAMENTACOES loge

|||||||||||||||||||||
administraggo municipal

PREFETURA DE
BOAVISTA

Outorga Onerosa do Direito
de Construir

E se a OODC nao for

Destinacao dos recursos: regulamentada?

O anteprojeto de lei do PD ja traz a previsao das Entendimento da consultoria de

destinacoes definidas no Estatuto da Cidade (pode que enquanto nao for

se discutir se seria o caso de considerar apenas uma regulamentada a OODC, so se

ou algumas dessas destinacoes; podera construir até o limite N
definido pela aplicacao do

Também ja define que os recursos serao recolhidos Coeficiente de Aproveitamento

ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Basico (CAB).

Social e Urbanismo (FMHU);

A regulamentacao poderia estabelecer percentuais
minimos, como, por exemplo, percentual
especificamente para HIS.



REGULAMENTACOES

PREFEF}Ué;lA DE
BOAVISTA

Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso

O anteprojeto de lei deixa a
cargo do Municipio a decisao
de regulamentar o instrumento
para sua aplicacao.

Recomenda-se deixar como
possibilidade para momento
futuro, priorizando inicialmente
a regulamentacao e aplicacao ’
da Outorga Onerosa do Direito

. |
de Construir




REGULAMENTACOES

Areas de Especial Interesse Social - AEIS

O anteprojeto de lei cria diversas AEIS, mas
permite que o Municipio crie novas, seja em areas
ocupadas, seja em areas vazias.

Art. 83. Cada area devera ser objeto de cadastro das familias moradoras, de projeto de
intervencao especifico e de regime urbanistico proprio, podendo ter seus critérios de uso e
ocupacao definidos por lei especifica, com base no projeto de interven¢ao para regularizacao
urbanistica e fundiaria da AEIS.

Art. 88. Além das AEIS ja demarcadas neste Plano Diretor, representadas no Mapa 4 do Anexo
3, outras poderao ser demarcadas no processo de planejamento da seguinte forma:

AEIS 1 poderao vir a ser demarcadas a qualquer tempo por decreto, ouvido o Conselho da
Cidade;

AEIS 2 poderao ser demarcadas por decreto quando incidir em areas publicas e por lei
quando incidir em areas privadas.

iadsrtnitnits(:rabgéo r|lmeun‘i',<ipdoel L
PREFEITURA DE
BOA VISTA




PLANO DE
ACAO

O Plano de Acao € uma peca de planejamento
que indica as acoes estruturantes para
implementacao do Plano Diretor, de modo a
orientar os investimentos do Municipio e
fornecer subsidios para alteracao e revisao dos
instrumentos de planejamento orcamentario.
Trata-se, portanto, de instrumento de gestao
privilegiado para orientar a integracao das
politicas publicas no territorio e para dar
materialidade ao Plano Diretor.

No Plano de Acao, cada proposta deverd ser
descrita de modo a permitir sua incorporacao
ao planejamento municipal e o
acompanhamento de sua execucao com
informacoes relativas a caracterizacao da acao
e a organizacao administrativa para sua
implementacao.

Acoes de elaboracgao de
cadastros, inventarios e
sistematizacao de informacoes
georreferenciadas

/7
/

/

INTERVENCOES

URBANAS

Proposicoes de acées |
diretas e obras no
espaco urbano

PROGRAMAS E
PROJETOS

Acoes voltadas para
desenho de programas
e projetos a serem
implantados

ORGANIZACAO
DE

INFORMACOES

adrr;inistmgéo ;r\n;ni(ipael 3 v_:‘“\:»v
PREFEITURA DE
BOAVISTA

ORGANIZAS;AO
DA GESTAO

| Acoes de
/ planejamento da
/ gestao municipal

/

INSTRUMENTOS

DE
PLANEJAMENTO

Acoes voltadas para
elaboracao de planos
setoriais relacionados ao PD



PLANO DE
ACAO

administraggo municipal

PREFE”UR;\ DE
BOA VISTA

MONTAGEM DO PLANO

CARACTERIZACAO DA ACAO

Acao: identificacao da acao a ser implementada.
Tipo de acao: identificacao do tipo de acao.
Objetivos: descricao do que se pretende com a acao.

Localizacao: vinculacao da acao ao territério, indicando

sua ocorréncia em zonas, macrozonas e/ou areas especiais,

areas prioritarias etc.

Meta fisica: expressa a medida de alcance do objetivo,
podendo ser de natureza qualitativa ou quantitativa.

Prazo: definicao dos prazos em curto (até 2 anos), médio
(de 2 a 5 anos) ou longo (mais de 5 anos).

ORGANIZACAO ADMINISTRATIVA

Possivel vinculacao com o PPA: identificacdo da(s)
funcao(oes) programatica(s) de acordo com a numeracao
do PPA vigente a(s) qual(is) a acao poderia se vincular.

Responsavel(is): identificacdo do 6rgao responsavel pela
acao e 6rgaos envolvidos se for o caso.

Fontes de recursos: identificacdo de possiveis fontes de
financiamento da acao.

Custo: estimativa de custos com base em precos
praticados pela Prefeitura.

Indicador: previsao de indicadores de eficacia, eficiéncia
e efetividade
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O aue diz o Estatuto da Cidade: ‘
CAFITULO

DO PLANC DIRETOR
Art, 39, A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidad3os quanto a qualidade de vida, a justiga social 8 ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previsias

no art. 22 desta Lei.

Art, 40, O plano dirstor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana.

§ 12 O plano diretor & parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentanas e o orgamento anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele confidas

§ 22 O plano diretor deverd englobar o territdric do Municipio como um todo.

§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragiio do plano diretor e na fiscalizagfio de sua implementacio, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantiro:

| — a promogac de audiéncias publicas € debates com a participagao da populagao e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade guanto aos documantos e informagdes produzidos:

ll = 0 acesso de qualquer interessado aos documentos & informacdes produzidos.

§ 52 (VETADO)
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Art. 24. Em atendimento ao §12 do artigo 40 do Estatuto da Cidade, as diretrizes tematicas

0) que diz o definidas neste Plano Diretor deverao orientar, durante sua vigéncia, a elaboracao do PPA,
- procedendo-se as devidas correspondéncias na LDO e na LOA.

Anteprojeto

de Lei do PD: §12 O PPA vigente devera ser atualizado de modo a englobar as diretrizes e prioridades deste

Plano Diretor.

§22 Além do disposto no caput deste artigo, os Poderes Legislativo e Executivo deverao articular
a inclusao no PPA, LDO e LOA das prioridades para implementacao da politica de
desenvolvimento urbano sustentavel, na forma deste Plano Diretor.

§32 O anexo 2 desta Lei apresenta relacao de acdes a serem consideradas no planejamento
orcamentario conforme grau de prioridade e condicdes de implementacao das mesmas.

§42 No processo de implementacao do Plano Diretor, as acdes recomendadas poderdao ser
revistas, levando-se em conta os principios, objetivos e diretrizes do Plano Diretor e
considerando resultados do monitoramento e avaliacdao continua de desempenho de sua
implementacao, bem com fatos novos que eventualmente se apresentem.
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As propostas do Plano Diretor precisam
entrar no PPA e as acoes previstas no
PPA gque incidem na estruturacao do
territorio e na qualidade do espaco
urbano tém que ser coerentes com as
diretrizes do Plano Diretor. As acoes
previstas no Plano Diretor e no PPA ao
serem executadas devem ser

monitoradas, gerando feedback para o

planejamento.



MONITORAMENTO

SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO TERRITORIAL E
GESTAO DEMOCRATICA

l. Sistema Municipal de Informacoes Urbanas e Territoriais;

Il. Conferéncia Municipal da Cidade para acompanhamento do

Plano Diretor;
lll. Conselho Municipal da Cidade de Boa Vista;

V. érgéos municipais responsaveis pelo planejamento e
desenvolvimento urbano, meio ambiente, mobilidade,
patrimonio cultural, obras, defesa civil e planejamento

orcamentario e financeiro.

AR S QY

i

PREFElTUR;\ DE
BOA VISTA

Sistema de
Informacoes

Relatério de
Acompanhamento
do Plano Diretor

Monitoramento
das areas sujeitas
a inundacao e
alagamento



MONITORAMENTO

V.

Vil

Sistema de Informacoes

Macrozonsgamento Municipal e Zoneamento Urbano;
Bens tombados, preservados ou de interesse para presenagao;

Areas de Preservacio Permanente (APP), Faixas Marginas de Protec3o (FMP) e outras
areas protegidas por legislacdo especifica:

Assentamentos precarios de baixa renda demarcados ou ndo como Areas de Especial
Interesse Social (AEIS);

Areas sujeitas & inundacdo, alagamentos e outros riscos ou vulnerabilidades;
Terrenos vazios na Macrozona Urbana, em especial na Zona Central;

Hierarquia viaria;

PREFEITURA DE
BOAVISTA

Constituido a partir de base cartografica digital georreferenciada do
Municipio consolidada no Plano Diretor (...) estruturado a partir

das informacoes disponiveis, (...) tais como:

Will. Unidades de ensino e de sadde, pracas e parques, centros de referéncia de assisténcia

IX.

social ([CRAS), unidades policiais de atendimento, entre outros equipamentaos, incluindo
agqueles localizados na area rural;

Uso e cobertura do solo na drea rural:

Qutras informagoes relevantes para a gestao urbana e territorial.



MONITORAMENTO

Relatorio de Acompanhamento

AR R QN
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PREFEITUR: DE
BOAVISTA

Para fins de monitoramento {(...), o Municipio publicard, no primeiro

semestre de cada ano, o Relatorio de Acompanhamento do Plano Diretor,

com dados e analises sobre as seguintes informacoes e indicadores:

Balango da situagdo de implantac3o das diretrizes, programas, projetos e acdes
previstos no Plano Diretor;

Total de loteamentos para fins urbanos aprovados no ano anterior, com indicacdo de
area total, nimero de lotes e localizacdo;

Total de unidades e de drea construida licenciadas, residencial e ndo residencial, na
Macrozona Urbana no ano anterior;

. Total de unidades e de area construida, residencial e ndo residencial, na Macrozona

Urbana que receberam "habite-se" no ano anterior;

Total de unidades produzidas efou atendidas no ano anterlor por programas
habitacionais no Municipio;

vl

Wil,

Yl

X,

Relacdo de empreendimentos aprovados no ano anterior que foram objeto de Estudo
de Impacto de Vizinhanca;

Relacdo de empreendimentos aprovados no ano anterior que foram objeto de Estudao
de Impacto Ambiental ou outros estudos definidos pelo 6rgdo ambiental competente;

Registros de acorréncia de inundacdes e alagamentos, as respectivas dreas afetadas e
as estimativas de danos a pessoas e bens;

Outras informacgtes consideradas relevantes, incluindo as relativas a aplicacdo de
instrumentos de politica urbana regulamentados.
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PREFEHURVA DE
BOA VISTA

Art. 145. O monitoramento das areas sujeitas a inundacao e alagamento
serd realizado com a participacao de representantes dos
drgaos responsaveis pelo planejamento e
desenvolvimento urbano, meio ambiente, obras e defesa
civil, na forma definida pelo Poder Executivo.

Monitoramento
das Areas Sujeitas
a Inundacao e
Alagamento

Art. 146. As areas sujeitas a inundacdo e alagamento serao
delimitadas por meio de estudos geotécnicos e

hidrolégicos, com base nas informacoes disponiveis, sob a
supervisao da instancia definida conforme artigo anterior.

Art. 147. Como forma de protecao da vida e do patrimonio publico ou
privado, as dreas sujeitas a inundacao e alagamento, devidamente
iIdentificadas de acordo com o artigo anterior, por decreto municipal,

poderao ter restricoes especificas quanto ao
parcelamento, uso e ocupacao do solo,
independentemente da zona urbana em que se situem.



—— Perimetro Urbano Proposto

B Areas Suscetiveis a Alagamento
Areas Suscetiveis a Inundacdo
B Risco Alto
Risco Médio
Risco Baixo

ALAGAMENTO

Lengol Fredtic

ileorm

instituto brasileiro de

administragao municipal 7?&«:\* =1

PREFETURA DE
BOAVISTA

Monitoramento
das Areas Sujeitas
a Inundacao e
Alagamento

INUNDACAO

Winda(ds



MONITORAMENTO

Com objetivo de promover a seguranca e o bem-estar dos habitantes de Boa
Vista, a instancia criada para o monitoramento das areas sujeitas a inundacao

e alagamento cabera:

v' Realizar ou acompanhar o
cadastramento da populacao
moradora de areas de risco de
inundacao e alagamento;

v' Supervisionar atualizacao de estudos
geotécnicos e hidroldgicos do
Municipio, em especial de areas
criticas, e a analise seus impactos
nos Municipios da mesma bacia
hidrografica se for o caso;

v Orientar a criacao, implantacao e
funcionamento de sistema de alerta
de cheias e plano de contingéncia
para remocao temporaria preventiva
da populacao das areas de risco
quando necessario;

v" Propor e/ou acompanhar a

execucao de campanhas de
educacao ambiental, apontando
para os impactos causados pelo
descarte irregular e o acumulo de
lixo na rede de drenagem;

v" Avaliar as condicoes especificas

para aproveitamento de terrenos
em areas sujeitas a inundacao e
alagamento;

Estabelecer praticas permanentes
de planejamento e monitoramento
das areas sujeitas a inundacao e
alagamento.

PREFE”UR;\ DE
BOA VISTA

Monitoramento
das Areas Sujeitas
a Inundacao e
Alagamento
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A delimitacao das areas sujeitas a Quando

/ - ) estudos técnicos Monit t
|nu.nda<;ao e alagamento podera ser justificarem, poderdo ser feitas Onll oramento
.re]:nsta N semE)cr,e ~ Que ngtvas revisdes das restricbes impostas na das Areas Sujeitas
Informacoes — tecnicas — permitam legislacdo de parcelamento, uso e 5

5 . o : a Inundacao e
faze-lo com  maior  precisao, ocupacdo do solo, da seguinte
ampliando-as ou reduzindo-as, forma: Alagamento

dependendo de:

v Restricoes adicionais
aquelas previstas em lei
poderao ser estabelecidas

por decreto, ouvido o
COMCID;

v' Apresentacao de
documentacao técnica
que a justifique,
incluindo metodologia
adotada para
definicao dos novos

% o ope o
limites: Flexibilizacao de

restricoes previstas em lei
v Parecer da Defesa dever;_:\o ser estabelecidas
Civil por lei, ouvido o COMCID.
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Produto 13
Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista Realizagdo das Oficinas de

Capacitagdo

ANEXO 3 - LISTAS DE PRESENCA

i
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OFICINAS PLANO DIRETOR

DIA: 15/05//2024 Horario: 0Bh30

LOCAL: SALA MULTIPLO USO (TEATRO)

MNOME

Diretoria/Instituigio
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OFICINAS PLANO DIRETOR

LOCAL: SALA MULTIPLO USD (TEATRO)

DIA: 15/05//2024 Horario: 08h30
N , NOME Diretoria/instituicao
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OFICINAS PLANO DIRETOR

DIA: 15/05//2024 Horario: 08h30 LOCAL: SALA MULTIPLO USO (TEATRO)

Diretoria/instituicio
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OFICINAS PLANO DIRETOR

DIA: 15/05//2024 Horario: 0Bh30 LOCAL: SALA MULTIPLO USO (TEATRO)

NOME Diretoria/Instituigio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 15/05//2024 Horéario: 14h00

LOCAL: Sala Multiplo Use | Teatro)

NOME Diretoria/Institulgio
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DiA: 15/05//2024

OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

Horario: 14h00

LOCAL: Sala Multiplo Uso ( Teatro)

NOME Diretorla/Instituicio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

N O Horario: 14h00 LOCAL:! Sala Multiplo Uso | Teatro)
~ NOME Diretoria/Instituigdo
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OFICINAS PLANO DIRETOR DD MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 15/05//2024 Horario: 14h00
LOCAL: Sala Multiplo Uso | Teatro)

NOME Diretoria/Instituicio
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DIA: 15/05//2024

OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

Horario: 14h00

LOCAL: Sala Multiplo Uso [ Teatro)

NOME Diretoria/Instituicio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 15/05/12024 Horario: 14h00

LOCAL: Sala Multiplo Uso | Teatro)
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05/2024 Horario: 08h30

LOCAL: Prédio da AME, Rua Floriang Peixoto, 378 - Centro, Boa Vista - RR,

68301-320
o NOME | Diretoria/Instituic3o
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05//2024 Horario: 08h30

LOCAL: Prédio da AME, Rua Floriano Peikoto, 379 - Ceniro, Boa Viste - RR,

89301 -330
NOME Diretoria/Instituicio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05//2024 Horario: 08h30 LOCAL: Prédes da AME, Rua Floriano Peixofo, 379 - Centro, Boa Vista - RR,
E0301-320
NOME Diretoria/Instituigio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05//2024 Horario: 08h30 LOCAL: Fredio da AME, Rua Flonano Peixoto, 378 - Centro, Boa Vista - RRL
BEI01-320
L _ Diretoria/Instituigdo
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05//2024 Horario: 13h30 LOCAL: Prédio ¢a AME, Rua Floriano Peixota, 378 - Cenlro, Boa Vista - RR,
60301 -320
NOME DiretoriafInstituico
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05//2024 Horario: 13h30 LOCAL: Prédio da AME, Rua Floriano Peixoto, 378 - Centro, Boa Vista - RR,
BE301-320
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 16/05//2024 Horario: 13h30 LOCAL: Prédio da AME, Rua Floriano Peixoto, 378 - Cenlro, Boa Vista - RR.
GB301-320
I, 7 NOME 518 Diretoria/Instituigio
ﬂ%msm f.s;._-:f;zwara::t ad /15/ SEFFE/ P78V
(1 Adcain *3- LL*:.L:L 7 {Jm --' SR E T PMB L
| Nuailia Manla oo Sdua  cavalcasite Sepf [Py
s i Coag A G Lurlits SEAIT /D AIB Y
Siamto Ao K dow Seser havios Swite | fage Lhder
abaadog -’ﬂﬂ!hn; do_ 4l Scpok [ Pupy
D Gzd PrL{ o1/ Enspecic ) Prig VvV
. T QUL
CRELDS AwDensol  orol juptBne SO

CEISTHNO I EETLO

ST




OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 17/05//2024 Horério: 08h30 LOCAL: Prédio da AME. Rua Floriano Petoto, 379 - Gentro, Boa Vists - RR,
BE301.320
NOME Diretoria/Instituicho
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 1T7/05//2024 Horario: 0Bh30 LOCAL: Pradio da AME, Fua Floriano Peioto, 378 - Centro, Boa Vista - RR,
GEx01-320
NOME Diretoria/Instituigo
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 1T7/05//2024 Horéario: 08h30 LOCAL: Prédio da AME, Rua Florano Peiwofo, 370 - Centro, Boa Vista - RR,
G68301-320
NOME Diretoria/Instituicio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 17/05//2024 Horario: 13h30

LOCAL: Pradio da AME, Rua Florano Peixaoba, 370 - Cenlre, Boa Vista - RR,

Ga301-320
NOME Diretoria/Instituicio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 1T7/05//2024 Horario: 13h30 LOCAL: Prédio da AME, Rua Floriano Paeixoto, 370 - Centro, Boa Vista - RR,
BRI T-30
MOME Diretoriafinstituigio
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OFICINAS PLANO DIRETOR DO MUNICIFIO DE BOA VISTA-RR

DIA: 170512024 Horario: 13h30 LOGCAL: Prédic da AME. Fua Floriano Peixalo, 379 - Ceniro, Boa Vista - AR,
Ba301-320

: NOME Diretoria/Instituigio
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