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1. APRESENTACAO

Este documento, organizado em dois volumes, constitui o Produto 14 (Produto Final)
relativo ao Contrato no 11/2022, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Boa Vista,
por meio da Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional (EMHUR) e o Instituto
Brasileiro de Administracdo Municipal (IBAM), cujo objeto é a assessoria técnica e
metodoldgica a revisdao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista e da
Legislacdo Urbanistica complementar (Leis de Parcelamento do Solo e Uso e Ocupacdo
do Solo).

Trata-se documento de acompanhamento dos desdobramentos da apresentagao dos
anteprojetos de lei do Plano Diretor e das leis de uso e ocupag¢ao do solo e de
parcelamento do solo para fins urbanos, apds realizacdo da 32 Audiéncia Publica da
revisdo do Plano Diretor, em 6 de marco de 2024. Conforme entendimentos mantidos
naquela ocasido, por solicitacdo do Poder Executivo, foi criado um formulario na
internet para recebimento de contribuicdes da sociedade civil para eventuais
aperfeicoamentos dos anteprojetos de lei. Buscou-se, com tal medida, garantir mais um
espaco de participacdo democratica, tendo em vista a relevancia dos anteprojetos de lei
e que a audiéncia publica permitiu esclarecimentos sobre conteidos das matérias
tratadas.

Paralelamente, o Comité Gestor Técnico (CGT), formado por representantes de diversas
Secretarias Municipais, se dedicou a releitura dos anteprojetos de lei propostos e
participou de um conjunto de oficinas de capacitacdo (ver Produto 13) para preparacao
da equipe técnica municipal no acompanhamento da tramitacdo legislativa e para o
inicio da implementacao da nova legislacao.

Este produto contém, entdo, as andlises das contribuicdes encaminhadas apds a
audiéncia publica, por organizacGes da sociedade civil, bem como as analises de
guestdes levantadas nas oficinas de capacitacdo da equipe técnica e, ainda, as
consideracdes de documento de andlise produzido pelo préprio CGT. Para consolidar as
recomendacdes de forma objetiva, o produto contém, ainda, os anteprojetos de lei com
as sugestdes “a excluir” e “a incluir”, o que facilitard a quaisquer interessados a
compreensao das propostas finais e permitira ao Poder Executivo fazer edigao final dos
anteprojetos de lei a serem encaminhados a Camara Municipal de Boa Vista.

Dessa forma, cumpre-se plenamente o objetivo desta etapa final de trabalho, conforme
descrito no Termo de Referéncia, de “subsidiar tecnicamente o executivo na tramitacao
da submissdo e inicio do processo de aprovacao do Projeto de Lei PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO E PARTICIPATIVO e da LPUOS na Camara de Vereadores”.
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O produto estd organizado em dois volumes, da seguinte forma:
e Volume I: Andlise das contribui¢cGes recebidas;

e Volume Il: Consolidagao dos anteprojetos de lei.
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2. ANALISE DAS CONTRIBUICOES RECEBIDAS

O formuldrio para contribuicdes foi criado apds a 32 Audiéncia Publica e ficaria

disponivel por 15 dias, tendo sido estendido o prazo até o més de maio com a realizagao

das atividades de capacitacdo da equipe técnica, quando foram realizadas reunides para

esclarecimentos e encaminhamentos com organizages que enviaram sugestoes.

Foram postadas trés contribui¢des institucionais, uma contribuicao individual e uma

sem autor identificado. Além dessas, foram incorporadas na analise aqui apresentada

contribuicbes da equipe técnica da Prefeitura de Boa Vista, como detalhado no quadro

a seguir.

Tipo de
contribuicao:

Contribuicao
referente ao:

Titulo/capitulo, artigo

ou anexo que faz
referéncia:

Contribuicdo/
justificativa:

Contribuicdo
Institucional —
CAU/RR

Plano Diretor

As contribuicGes se
referem a varios
artigos do anteprojeto
do Novo Plano Diretor

As contribuicOes foram
enviadas em documento
anexo ao formulario.

Contribuicdo
Individual —
Morador do
Bairro Sdo Bento

Plano Diretor

Que permaneca os limites de
constru¢dao em area urbana
del.5 de afastamento

Contribuigdo
Institucional —
Roraima Energia

Parcelamento
do Solo Urbano

Artigo 42 -
Necessidade de
alteragdo de texto do
artigo 42, para evitar
imbraoglio
procedimental com a
resolugao ANEEL n?
1000/2021.

As contribui¢des foram
enviadas em documento
anexo ao formulario.

Contribuicdo
Institucional —
Nucleo do
BRCidades/RR

Plano Diretor

As contribui¢Oes se
referem a varios
artigos do anteprojeto
do Novo Plano Diretor

As contribui¢cdes foram
enviadas em documento
anexo ao formulario.

Documento sem
autor Identificado

Plano Diretor,
Uso e Ocupagdo
do Solo e
Parcelamento
do Solo Urbano

As contribuicOes se
referem a varios
artigos do anteprojeto
do Plano Diretor e da
legislagao
complementar

As contribui¢cdes foram
enviadas em documento
anexo ao formulario.
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Contribuicdo/
justificativa:

Consideracgbes
Equipe Técnica —
Oficinas de
Capacitagao

Plano Diretor,
Uso e Ocupagdo
do Solo e
Parcelamento
do Solo Urbano

As contribuicOes se
referem a varios
artigos do anteprojeto
do Plano Diretor e da
legislacao
complementar

As contribuicdes foram feitas
durante os debates das
oficinas de capacitacao
realizadas em maio de 2024.

Consideragdes —
Comité Gestor
Técnico do Plano
Diretor

Plano Diretor,
Uso e Ocupagao
do Solo e
Parcelamento

As contribuicOes se
referem a varios
artigos do anteprojeto
do Plano Diretor e da

As contribuicdes foram em
documento oficial
encaminhado pelo Comité
Gestor.

do Solo Urbano | legislacado

complementar

As contribuicdes recebidas foram analisadas pela equipe da consultoria e discutidas com
a coordenacdo do GGT. Para cada proposta, critica ou sugestdo, foram feitas
consideracdes e indicada recomendacdo para acatar ou ndo na consolidacdo dos
projetos de lei a serem encaminhados a Cdmara Municipal de Boa Vista.

O formato de andlise adotado pela consultoria variou em fun¢do do tipo de contribuicdo
recebida. O documento protocolado pelo CAU/RR, na verdade, contém apenas
consideracdes gerais sobre os anteprojetos de lei e ndo propostas de alteracdo. Nesse
caso, foram feitos comentdrios em cima das afirmagdes apontadas no documento. O
mesmo vale para o documento “nao identificado” que reuniu cerca de 10 pontos de
analise sobre os trés anteprojetos de lei.

Ja as contribui¢cdes da Roraima Energia, do Nucleo do BR Cidades/RR, do Comité Gestor
e da equipe técnica municipal trazem propostas objetivas. Por conta disso, além de
consideracbes em que a consultoria esclareceu, justificou ou corroborou os
apontamentos feitos nos documentos, foram feitas também recomendag¢des, com
sugestdes para inclusdo ou ndo das propostas e eventuais ajustes de texto. Vale destacar
gue a contribuicdo individual enviada manifesta mais uma preocupacdo do que uma
proposta propriamente e por isso ndo houve necessidade de analise e orientacdo para
alteracdo do anteprojeto de lei.

2.1. DOCUMENTO DO CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE
RORAIMA (CAU/RR)

O documento apresentado pelo CAU-RR (Oficio 24/2024-CAURR/PRES) apresenta uma
preocupacdo no sentido de que a minuta do Plano Diretor “ndo reflete direitos ja
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adquiridos em leis municipais em vigor, principalmente quanto as areas de habitacdo de
interesse social, perimetro urbano, verticalizacdo e principalmente quanto a
preservacao do meio ambiente”. A afirmacdo do CAU-RR, contudo, usa a expressdo
“direitos adquiridos” de forma nao técnica, porque “direito adquirido” é aquele que o
titular ja pode exercer sem a necessidade de participacdo ou autorizagdo de outras
pessoas. Assim, em relagdo ao direito urbanistico, mais precisamente em relagao ao
parcelamento do solo para fins urbanos e a edificacdo (acréscimo, modificacdo,
demolicdo), essas atividades dependem de autorizacdo por parte do Poder Publico
municipal e podem ser consideradas como “direito adquirido” somente quando o

interessado ja possui uma licenga regularmente expedida.

Cabe registrar que a revisdo da legislacdo urbanistica tem o poder de alterar parametros
de edificacdo, perimetros, zonas e outros elementos, e isso ndo é violacdo a direito
adquirido, pois, repita-se, os proprietdrios que possuem licencas regularmente
expedidas poderdo, observando as especificidades da licenca, realizar a atividade
licenciada mesmo apds a aprovac¢do da nova legislagdo urbanistica. Se ha efetivamente
identificacdo pelo CAU-RR de violacdo de direitos adquiridos nas propostas dos
anteprojetos de lei apresentados, é necessaria a indicacdo de qual ou quais direitos
estariam sendo violados por qual ou quais dispositivos, a fim de que se possa avaliar a
questdo e, se for o caso, fazer as alteragdes necessarias.

O documento do CAU-RR também relaciona outras preocupacgdes, que serao aqui
analisadas. Tais preocupacdes, sem duvida, sdo relevantes, mas talvez precisem ser
melhor compreendidas. Nem sempre foi possivel entender exatamente o teor da critica
ou, de modo mais objetivo, o que estaria sendo proposto. Destaca-se que o préprio
documento afirma de que se trata de “uma sucinta analise critica da Minuta do
Anteprojeto de Lei da Revisdao do Plano Diretor”, o que permite compreender que a
propria andlise do CAU-RR pode vir a ser revista e as presentes consideracées do IBAM
poderdao, eventualmente, colaborar com alguns esclarecimentos que parecem
oportunos. Os aspectos abordados no documento do CAU-RR sdo comentados a seguir,
a partir a seguinte estrutura tematica:

Habitacdo de interesse social;
Mapa hidrolégico;

Area de Preservacdo Permanente;
Conservacao das lagoas;
Zoneamento urbano;

Distrito industrial

Vagas de estacionamento;

O N U A WDN R

Desenvolvimento urbano.
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1) “Areas de habitacdo de interesse social”
CONSIDERAGOES:

Ndo se identificou propriamente alguma reflexdo do CAU-RR sobre as areas de
habitagdo de interesse social, apenas a alegacao de que a minuta do Plano Diretor “nao
reflete direitos jd adquiridos em leis municipais em vigor, principalmente quanto as
areas de habitacdo de interesse social”. Na auséncia de uma critica ou reflexdao mais
especifica, cumpre ressaltar que o texto da minuta consagra a habitacdo de interesse
social de diversas formas.

De inicio, a minuta apresenta, em seu artigo 62, o principio da funcao social da cidade
como um dos principios basilares da politica urbana municipal. Em seu artigo 11, a
minuta esclarece o conceito de funcao social da cidade para Boa Vista, do qual se pode
inferir a necessidade de provimento de habitacdo de interesse social:

Art. 11. Cumpre-se a fungdo social da cidade por meio da inclusdo territorial e do acesso a
terra urbanizada, da promog¢éo da moradia digna, do combate a dispersdo da urbanizag¢do
e da especulagdo fundidria, da garantia de acesso aos servigcos publicos, saneamento bdsico
e mobilidade urbana, aos equipamentos comunitdrios, as dreas de lazer, a internet e aos
meios de trabalho digno, bem como da preservagdo dos ativos ambientais, historicos e
culturais.

Mais especificamente, ao tratar dos eixos estratégicos da politica de desenvolvimento
urbano sustentavel, o artigo 23, IV inclui a habitacdo de interesse social como um dos
eixos das diretrizes gerais da politica urbana municipal. As diretrizes gerais para
habitacdo de interesse social estdo elencadas no artigo 28. Além disso, a minuta aborda
a questdo da habitacdo de interesse social e das areas especiais de interesse social
relacionando-as a diversos outros dispositivos, como ao tratar do Macrozoneamento,
do Zoneamento Urbano e do Estudo de Impacto de Vizinhanca. No capitulo sobre
zoneamento urbano, uma sec3o é dedicada especificamente as AEIS — Areas de Especial
Interesse Social, instrumento importante para politica habitacional e, ainda, demarca
varios assentamentos precarios de baixa renda como AEIS, representados no Mapa 4.

2) “O Mapa Hidrografico apresenta lacunas significativas”
CONSIDERAGOES:

O Anexo 3 do anteprojeto de lei do Plano Diretor contém sete mapas, porém ndo ha
entre eles “mapa hidrografico”. Assim, a assertiva do CAU-RR de que o “Mapa
Hidroldgico apresenta lacunas significativas” deixa a duvida se a andlise se refere as
camadas de hidrografia dos mapas do Anexo 3 ou se seria relativa a algum mapa dos
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produtos anteriores. As camadas de hidrografia lancadas nos mapas foram extraidas de
bases cartograficas oficiais e parecem estar completas, com a representacdo de lagoas,
lagos e igarapés. A analise faz referéncia ao igarapé Tauari, que entendemos estar
representado nos mapas, embora tenhamos identificado conflitos de nomenclatura em
diferentes bases. Seria importante o CAU-RR indicar quais os elementos da hidrografia
nao estao representados corretamente e as fontes de informagdo a serem utilizadas
para as devidas corre¢des, se for o caso. De resto, sobre o tema, o documento do CAU-
RR traz algumas descricdes interessantes, mas sem indicacdo de qualquer sugestdao
objetiva de aperfeicoamento dos anteprojetos de lei.

Quanto as dreas sujeitas a inundac¢do e alagamento, é importante destacar que estdo
tratadas em um produto especifico do processo de trabalho — Produto 4: Carta
Geotécnica — que é referéncia importante para todo o conjunto de propostas. A
compreensao dessas areas €, inclusive, essencial para o entendimento de propostas
para o perimetro urbano e zoneamento criticadas pela andlise do CAU-RR. H3a, no
anteprojeto de lei do Plano Diretor, também uma secdo especifica sobre o
monitoramento das areas sujeitas a inundacdo e alagamento (artigos 147 a 152), pois
essas dizem respeito a fendmenos dindmicos e exatamente por isso optou-se por ndo
representd-las de forma estatica em um mapa que faria parte de uma lei municipal.

3) “A falta de delimitagdao precisa do afastamento exigido das margens dos rios,
igarapés, lagos e a omissio do mapeamento de areas ocupadas por lagoas
naturais”

CONSIDERAGOES:

As Areas de Preservacdo Permanentes (APPs) est3o definidas no Cédigo Florestal e a
proposta do anteprojeto de lei do Plano Diretor é a de que nao se faga, na legislacdo
municipal, qualquer alteragao dos limites estabelecidos na legislagao federal. Mas a
proposta introduz no processo de planejamento, com incidéncia sobre os critérios de
parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo, as areas sujeitas a inundacao e alagamento e
seu monitoramento. A requerida “delimitacdo precisa” é prevista como uma das a¢des
recomendadas no Anexo 2, pois, efetivamente, configura uma acdo que se desdobra do
Plano Diretor e ndo se caracteriza como parte dele. Enquanto tal acdo ndo for executada,
a delimitacdo deve ser feita nos projetos de parcelamento e edificacdo, considerando as
bases cartograficas em consolidacdo no processo de revisdo do Plano Diretor (ver
capitulo sobre o Sistema Municipal de Informacdes Urbanas e Territoriais) para orientar
a analise no licenciamento.

Quanto a reivindicacdo de “mapeamento de areas ocupadas por lagoas naturais”, pelas
consideracdes apresentadas, entende-se que se deseja falar das dreas de lagoas naturais
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ocupadas. E essa é uma questdao complexa, bem demonstrada no diagndstico e na carta
geotécnica, porque boa parte da cidade foi construida sobre lagos e lagoas. Mas é
verdade que algumas sofrem com a expansao urbana informal e podem ainda ser
recuperadas e protegidas. A preservagao dos recursos hidricos, em especial dos lagos e
lagoas, estd ndo apenas nos objetivos tracados no anteprojeto de lei do plano diretor,
como se desdobra em diversas diretrizes e critérios de parcelamento, uso e ocupagao
do solo. Além disso, sdo identificados assentamentos precarios de baixa renda como
Areas de Especial Interesse Social, como é o caso, exatamente da situacdo descrita no
entorno da lagoa Santa Luzia. E o anteprojeto de lei indica que as AEIS devem ser objeto
de projetos especificos. Dessa forma, as preocupag¢des apontadas pelo CAU-RR parecem
estar tratadas no anteprojeto de lei do Plano Diretor e possiveis complementagdes
demandariam a apresentacdo de propostas mais objetivas.

Destaca-se, ainda, que o Anexo 2 traz como uma das a¢des recomendadas “elaborar
planos de ac¢des de qualificacdo e valorizacdo dos igarapés da area urbana”, o que
também contribui para demonstrar o alinhamento entre a abordagem do tema na
proposta e a avaliacdo do CAU-RR. Contudo, é preciso considerar que o Plano Diretor “é
o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana” como
estabelece a Constituicdo Federal, que ndo substitui a gestdo, e que o planejamento
urbano é um processo continuo. Ou seja, a partir do Plano Diretor, tendo seus principios,
objetivos e diretrizes como referéncias, multiplas acdes devem ser postas em pratica.

4) “O texto do Plano Diretor deve dizer claramente que as lagoas devem ser
conservadas com o objetivo de evitar sua degradag¢do”

CONSIDERAGOES:

A preocupacdo apontada no documento do CAU-RR esteve presente durante todo o
trabalho e parece estar contemplada no texto do Plano Diretor, como se segue:

Nos objetivos, art. 17:

e “Preservar os recursos hidricos em especial as dguas dos rios Branco, Cauamé e
Uraricoera, seus afluentes, igarapés, lagos e lagoas”;

e “Conter a dispersdo da urbanizacdo, orientando a gradativa expansao da cidade
dentro do perimetro urbano e impedindo a ocupacdo de areas de rios, igarapés,
lagos e lagoas, e suas respectivas areas de preservacdo permanente”;

Nas diretrizes para meio ambiente e recursos hidricos, art. 25:
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e “Garantir a recomposicdo e recuperacdo ambiental das Areas de Preservacdo
Permanente (APPs) dos rios, igarapés, lagos e lagoas, visando recuperar as matas
ciliares, amortizar as cheias, valorizar as paisagens e qualificar seus usos
recreativos”;

e “Fomentar programas e projetos de recuperagao e protecao de lagos e lagoas
permanentes e temporarias”;

Nas diretrizes para clima urbano, conforto ambiental e eficiéncia energética, art. 30:

e “Desenvolver programas e projetos que contribuam para a qualificacdo
ambiental, direcionados principalmente para:

a. recuperacao de areas degradadas e de matas ciliares dos rios, igarapés, lagos
e lagoas”;

Nas finalidades da Macrozona Rural Sustentavel, art. 42:

e “Fiscalizar e coibir praticas ilegais de drenos de lagos e lagoas ainda que para
irrigacao de areas de producdo agricola”;

Nas finalidades da Zona de Qualificagao Urbana, art. 66:

o “Preservar e recuperar as dareas de interesse para drenagem natural,
principalmente aquelas inundaveis ou suscetiveis a alagamento, como as lagoas
tempordrias e seus respectivos entornos”.

Nas finalidades da Zona de Baixa Densidade, art. 71:

e ‘“Limitar as possibilidades de adensamento construtivo nas areas préximo as
areas de lagoa e areas suscetiveis a alagamentos”;

e “Orientar estratégias de protecdo e recuperacao de matas ciliares dos igarapés,
lagos e lagoas”.

Nas diretrizes da Zona Agricola, art. 75:

e “Garantir a preservacdao ambiental e paisagistica dos igarapés, lagos e lagoas da
regidao”.

No Capitulo referente ao Sistema de Areas Verdes e Espacos Publicos:
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e “Art. 93. O Sistema de Areas Verdes e Espacos Publicos é composto pelos
logradouros publicos, pracas, parques, dareas verdes e demais espacos
destinados a recreacdo, lazer e a conservacdao ambiental, incluindo dreas as
margens do Rio Branco e demais rios e igarapés, lagos e lagoas, essenciais para
a garantia da qualidade urbana, ambiental e paisagistica de Boa Vista,
representados no Mapa 6 do Anexo 3 desta lei”.

e “Art. 95. Sem prejuizo de aspectos que venham a ser considerados igualmente
relevantes nos programas municipais que possam contribuir para a qualificagdo
de dreas verdes e espacos publicos, a priorizacdo de investimentos devera
considerar como finalidades do Sistema de Areas Verdes e Espagos Publicos:

V. O fomento de programas e projetos de recuperacdo e protecdo de lagos e
lagoas permanentes e temporarias”;

Para aperfeicoamento do texto proposto, considerando tema de tamanha relevancia,
seria importante o CAU-RR apresentar propostas objetivas para se revisdao dos
dispositivos que ja tratam do assunto ou incluir novos, caso entenda que a preocupacao
apresentada ndo estd adequadamente contemplada.

5) “O Mapa de Zoneamento Urbano apresenta algumas discrepancias”
CONSIDERAGOES:

A questdo ndo parece ser de eventuais erros no mapa que, se constatados, devem,
evidentemente, ser corrigidos. A critica apresentada parece se referir a discordancias
com relagdo a algumas propostas, o que é perfeitamente legitimo.

O perimetro urbano proposto, efetivamente, ndo corresponde ao atual. O que é
apontado como discrepancia, na verdade é uma proposta objetiva de reduc¢do do
perimetro urbano. As razdes para tal proposta foram fartamente expostas em diversos
eventos publicos, inclusive audiéncias, ao longo do processo de trabalho, desde a fase
de diagndstico, sem propriamente questionamentos. A proposta esta fundamentada no
trabalho como um todo e o IBAM considera tal recomendacdo técnica essencial para
Boa Vista. Cabe destacar que o perimetro urbano “definido pela legislagdo municipal

I"

atual”, aparentemente defendido pelo CAU-RR, alterou o Plano Diretor de 2006, que ja
havia delimitado a area urbana e as areas urbana de expansdo. Seria discutivel se uma
lei especifica poderia alterar o Plano Diretor, mas para além disso, o IBAM ndo teve
acesso, até o presente momento, a justificativas oficiais ou estudos técnicos que

fundamentaram a significativa ampliacao do perimetro urbano em 2011.
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Outra critica ou divergéncia seria em relacdo ao zoneamento, pois a proposta teria dado
“tratamento homogéneo de zonas distintas”. Essa questdo mereceria explicagao mais
detalhada, acompanhada das propostas objetivas para eventuais ajustes do anteprojeto
de lei. A proposta consolidada do IBAM baseia-se em uma leitura da cidade que buscou
identificar suas diferengas internas, a partir de uma série de condicionantes discutidas
no processo de trabalho. Mas, sem duvida, pode ser objeto de revisGes para
aperfeicoamento.

O exemplo apontado na critica diz respeito ao fato de o Bairro dos Estados e o Parque
Cacari estarem em uma mesma zona. Essa, alids, é a situagao atual, pois as duas areas
estdo na Zona Residencial 4 da legislacdo vigente. Embora o texto ndo seja claro, o CAU-
RR parece defender parametros urbanisticos mais restritivos do que os propostos para
essas areas, o que pode ser perfeitamente adotado a partir de sugestdes objetivas nesse
sentido.

Durante todo o processo de revisdo do Plano Diretor, o IBAM fez criticas repetidas aos
parametros urbanisticos vigentes, sinalizando que recomendaria reducdes de indices
atuais de aproveitamento e de gabarito. Buscou-se, entretanto, alguma ponderacao
com a legislacdo vigente e, inclusive, com a configuracao atual das zonas. Mas se a
proposta é a revisdao de parametros urbanisticos nas areas indicadas para adogdo de
critérios mais restritivas, o IBAM tende a concordar e ja se dispde a rever os anteprojetos
de lei nesse sentido.

A analise segue sugerindo que a proposta do zoneamento poderd “congelar a cidade a
edificacOes rasas (térreo mais pavimento superior) em sua totalidade e verticalizar
timidamente o centro”. Essa interpretacao é absolutamente equivocada. Parte pequena
da cidade, mais nas zonas periféricas, estaria restrita a dois pavimentos, o que parece
absolutamente coerente. Como se sabe a cidade de Boa Vista é composta basicamente
por construcdes térreas e dois pavimentos e é em realizacdo a cidade real que se deve
avaliar a proposta. Nesse sentido, o zoneamento proposto é até muito permissivo, com
areas onde se admite 3, 4, 6, 8, 10 e até 18 pavimentos. Sdo possibilidades multiplas de
desenvolvimento da cidade, que hoje tem gabarito de 30 pavimentos em quase toda a
area urbana e nenhum edificio desse porte.

Ao final deste tema do zoneamento, é retomada a questdo do perimetro urbano, com a
afirmacdo de que sua reducdo “ira provocar ainda mais a super valorizacao de terrenos
em especial a especulacdo imobiliaria”. Tal afirmacdo se mostra inadequada por diversas
razdes, pois parte da premissa equivocada de que supostamente o perimetro urbano
maior representaria maior oferta terrenos e, por conseguinte, menor preg¢o. Por um
lado, é preciso destacar que a ampliacdo do perimetro urbano, por si mesmo, nao
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corresponde a maior oferta de terras para ocupacdo urbana, pois isso dependeria ainda
do beneficiamento do solo natural através do processo de parcelamento do solo para
fins urbano. Por outro, deve-se observar que esse modelo baseado na relacdo
oferta/procura ndo se aplica diretamente ao mercado fundidrio urbano que tem
caracteristicas muito peculiares e é muito mais complexo. A area ja urbanizada de Boa
Vista é marcada por expressiva quantidade de terrenos vazios e nem por isso a terra
urbana é barata. Ndo é possivel desconsiderar o cardter especulativo do mercado
fundiario e ampliagao excessiva do perimetro urbano tende mais a favorecer dinamicas
especulativas, inclusive informais, do que favorecer o barateamento do prego da terra.
O que poderia produzir tal efeito seria a radical redu¢do das diferencas de infraestrutura
e amenidades entre areas da cidade ja consolidada, avangando na concretizagdo da
diretriz do Estatuto da Cidade que aponta para a justa distribuicdo dos bonus e 6nus do
processo de urbanizacdo. Vale lembrar que o anteprojeto de lei do Plano Diretor traz
propostas nesse sentido e para isso acontecer, certamente, é melhor um perimetro
urbano mais contido.

Ainda que a questdo do preco da terra seja um elemento importante para se defender
a reducdo do perimetro urbano, existem outros que justificam a proposta, em especial
a necessidade de controle da dispersdo urbana como estratégia para melhor
aproveitamento das infraestruturas urbanas e prestacdao dos servicos que garantem
qualidade a vida urbana. Além disso, no contexto atual das mudancas climaticas, cada
vez mais se mostra fundamental a preservagao de recursos naturais, devendo ser ainda
mais cautelosa a expansdo da urbanizacdo, em especial em territérios de grande
fragilidade como em Boa Vista. Assim, a proposta implicita de manutencdo do
exagerado perimetro urbano atual parece contraditéria com as considera¢des trazidas
no proprio documento do CAU-RR em relagdo a preservagao de lagos, lagoas e igarapés.

6) “A Minuta do Plano Diretor precisa considerar de forma conjugada a area do
Distrito Industrial e a relagdao de troca com os bairros circunvizinhos”

CONSIDERAGOES:

A principio, a afirmagao parece correta e nao parece incoerente com as diretrizes e a
proposta de zoneamento urbano. Talvez fosse importante a apresentacdo de propostas
objetivas para aperfeicoamento do anteprojeto de lei. No que diz respeito ao
zoneamento urbano, a proposta foi de criacdo de uma Zona de Qualificagdo Urbana
especifica para esses bairros, a Zona de Qualificagdo Urbana 3. Nessa zona, a
recomendacdo de restricdes ao aproveito do solo e ao adensamento dos “bairros
circunvizinhos” tem relagdo exatamente com os impactos do funcionamento do Distrito
Industrial sobre eles, em especial a poluicdo atmosférica.
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7) “Quanto a quantidade de vagas de estacionamento prevista no plano esta
alinhada com as necessidades reais e deve receber maior atengciao para nao
prejudicar o comércio local. O texto deve ser claro e preciso.”

CONSIDERAGOES:

A previsdo de vagas de estacionamento consta do anteprojeto de lei de uso e ocupacao
do solo e ndo do Plano Diretor. Mas pode, perfeitamente, ser ajustada a partir de
propostas objetivas. O quadro apresentado consiste em uma revisdo/adaptacdo do
existente que parece excessivamente exigente. No campo da mobilidade urbana, um
dos debates atuais é exatamente as exigéncias de vagas de estacionamentos nas leis e
uso e ocupacao do solo que reforcariam o modelo de urbanizacdo baseado no uso de
automoveis. Entretanto, nao fica claro no documento do CAU-RR se o alinhamento “com
as necessidades reais” se daria por mais ou menos exigéncia de vagas, cabendo observar
que quando ndo se obriga vagas de estacionamento ndo se esta impedindo que existam.
Quanto a observacdo de que o texto deve ser claro e preciso, a concordancia é total. E
o texto parece ser claro e preciso, pois traz um anexo com um quadro que expde de
modo objetivo as exigéncias de vagas de estacionamento impostas pela lei.
Evidentemente, se apontados os dispositivos que ndo sdo claros e precisos em relacdo
ao tema, esses poderao ser revistos.

8) “A atual Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisdao do Plano Diretor revela-se
deficiente e desatualizada, comprometendo o desenvolvimento urbano de Boa
Vista.”

CONSIDERAGOES:

Essa afirmacdo de cardter conclusivo do documento do CAU-RR traz para o centro do
debate a nogdo de desenvolvimento. Talvez esteja ai a questdo principal, pois seria
necessario discutir de que modelo de desenvolvimento se esta falando. Porque,
certamente, ha divergéncias entre segmentos da sociedade que apareceram nas
discussdes publicas e, aparentemente, existem dentro do préprio CAU-RR ja que o
documento ora enfatiza a preservacdo de recursos naturais, mais especificamente
recursos hidricos, ora sugere que devam ser mantidos o perimetro urbano e os
parametros urbanisticos atuais, que por sua vez, conforme avaliado ao longo do
processo de trabalho, podem comprometer a preservacao daqueles recursos naturais.

Os anteprojetos de lei propostos se mostram absolutamente coerentes com os
principais marcos legais/referenciais contemporaneos, tais como Estatuto da Cidade,
Nova Agenda Urbana, Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel. Certamente, podem
merecer ajustes, até mesmo revisdes de alguns conteudos, mas é preciso ressaltar que
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ao longo dos meses vieram sendo trabalhados principios e condicionantes, em especial
guando da realizacdo da audiéncia publica 2, sem que houvesse qualquer tipo de
questionamento quanto a essas balizas que orientaram as propostas, tanto na forma de
diretrizes como na forma de critérios para parcelamento, uso e ocupagao do solo.

2.2. DOCUMENTO DA CONCESSIONARIA RORAIMA ENERGIA

O documento apresenta uma proposta objetiva de alteragao da redagdo do artigo 42
da se¢do Da quitagao e Aceite das Obras da Lei de Parcelamento do Solo Urbano:

Onde se |é: [...] de que as obras foram executadas e estdo devidamente interligadas
aos respectivos sistemas [...]

Propde-se: [...] de que as obras foram executadas e ndo apresentam nenhuma
pendéncia ou irregularidade junto as empresas que administram os respectivos
sistemas [...]

Destaca-se ainda que a concessiondria se mostra a disposicdo para realizar parcerias
com o municipio, na elaboracdo das futuras a¢des recomendadas para implementacao
do plano diretor especialmente no Anexo 2 da minuta do Anteprojeto de Lei do Plano
Diretor, mais especificamente nos itens (a), (I) dos Instrumentos de Planejamento e nos
itens (c) e (n) dos Programas e Projetos.

CONSIDERACOES:

A proposta da concessiondria é pertinente, ja que, conforme apresentado na justificativa
do documento, a sugestao de mudanca da redacgao visa evitar futuros conflitos da lei de
Parcelamento com a Resolu¢do Normativa ANEEL N2 1000/2021, que trata da
Incorporacdo das Obras de Infraestrutura. Também é vidlida a manifestacdo da
instituicdo em se dispor a dialogar com o municipio na execugdo de acées recomendadas
ao desenvolvimento sustentavel, visando a qualidade urbano ambiental e a ado¢ao de
energias por fontes renovaveis.

Sugere-se acatar a proposta.

2.3. DOCUMENTO DO BR-CIDADES - NUCLEO RORAIMA

O documento contém 16 propostas de modificacdo ou inclusao de artigos, organizadas
na forma de emendas.
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1) PROPOSTA MODIFICATIVA N201:
“Modifica o art. 29, acrescenta inciso VIl na Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispbe
sobre a Reviséo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 22 Fica instituida a politica de desenvolvimento urbano sustentavel de Boa Vista,

disciplinada por este Plano Diretor, que compreende:

I. Principios e Objetivos;

Il. Marco urbanistico da Primeira Infancia;

[Il. Diretrizes gerais e tematicas;

IV. Ordenamento territorial;

V. Instrumentos da politica de desenvolvimento urbano sustentdvel;

VI. Sistema de planejamento urbano territorial e gestdo democratica;
VII. Diretrizes especificas para o enfrentamento municipal das mudancas
climaticas;

CONSIDERAGOES:

A proposta é pertinente, uma vez que visa reforcar a questdao da emergéncia do
enfrentamento as mudancas climaticas. No entanto, este artigo estd focado na descricao
da estrutura da lei, como uma espécie de sumario. Ainda que haja um capitulo especifico
para o tema (capitulo VII, do titulo 1l), o destaque a ele ficaria desequilibrado com as
demais diretrizes, até porque o tema das mudancas climaticas permeia toda a proposta
do anteprojeto de lei.

Recomenda-se acatar a proposta com ajustes. Sugere-se que a inclusao do tema seja
feita como um dos principios da lei (artigo 62) e inclusdo de artigo descrevendo o
assunto, com a seguinte redacgao:

Xl. A promogao da resiliéncia urbana.

Art. 17. A promocao da resiliéncia urbana engloba a adoc¢do de medidas de mitigacdo e
adaptacdo da cidade no cenario de mudancas climaticas, incluindo acdes preventivas
para protecdo da vida em situagdes de risco relacionadas a eventos extremos, a reducao
de emissdes de gases do efeito e estufa, a protecdo de recursos naturais e da
biodiversidade e a qualificacdo ambiental dos espacos urbanos e das edificacdes.

2) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 02:
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Acrescenta o numero das leis referenciadas nos incisos V e VI, além de promover
ajustes na redagdo do §2° do art. 42 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispbe
sobre a Reviséo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.

Art. 42 A politica de desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio de Boa Vista
sera

implementada de acordo com os principios e objetivos deste Plano Diretor, sempre
de

acordo com os preceitos dos seguintes marcos legais:

I. Constituicdo Federal de 1988;

II. Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257/2001;

[ll. Cédigo Florestal, Lei Federal n? 12.651/2012;

IV. Constituicdo do Estado do Roraima;

V. Lei Organica Municipal; (Indicar o nimero da lei municipal)

VI. Cédigo Ambiental do Municipio de Boa Vista (indicar o nimero da lei
municipal)

(...)

§292 Na implementacdo da politica de desenvolvimento urbano sustentdvel se
buscara

incorporar temas emergentes da agenda urbana internacional, entre os quais
principios de mobilidade sustentdvel, clima urbano, enfrentamento dos efeitos das
mudangas climaticas e resiliéncia das cidades, eficiéncia energética, promocao da
igualdade de género e ra¢a e democratizacao do acesso a internet.

CONSIDERAGOES:

As propostas sao pertinentes. Porém, em geral, para as leis organicas ndo ha referéncia
ao numero da lei, ja que ela é a lei maior do municipio. No caso do Cédigo Ambiental
ndo foi feita referéncia porque no momento da elaboracdo do anteprojeto de lei do
Plano Diretor estava em ainda curso a finalizacdo do Cddigo Ambiental.

Recomenda-se acatar a proposta. com ajustes. Sugere-se a inclusao do numero da lei
do Cédigo Ambiental quando aprovado. Com relacdo ao §29, sugere-se a inclusdo do
tema solicitado, porém com ajuste da nomenclatura para padronizacdo do termo
“Resiliéncia urbana e combate as mudancas climaticas”. Sugestao de Texto:
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§22 Na implementacdo da politica de desenvolvimento urbano sustentavel se
buscard incorporar temas emergentes da agenda urbana internacional, entre os
quais principios de mobilidade sustentavel, clima urbano, resiliéncia urbana e
combate as mudangas climaticas, eficiéncia energética, promogao da igualdade de
género e raca e democratizagdo do acesso a internet.

3) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 03:
Modlifica o art. 17, incisos IV e Xll e acrescenta o inciso XVIIl na Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispbe sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR,
na forma que indica.

Art. 17 - Em resposta aos desafios identificados e descritos nos documentos das fases
de Diagndstico e Propostas, bem como as expectativas do futuro de Boa Vista
enguanto cidade humana, social, ambiental e economicamente sustentavel, sdo
objetivos da politica de desenvolvimento urbano e territorial:

(...)

IV. Apoiar as comunidades indigenas na preservacgao de suas tradi¢Ges e territérios
e, a0 mesmo tempo, na oferta de servicos e possibilidades de interagdes e trocais
intersociais, culturais e econdmicas em Boa Vista;

(...)

X1, Qualificar os espagos publicos da cidade existente como forma de promocao da
cidadania, por meio de a¢des continuadas que resultem em melhores condi¢des de
conforto ambiental urbano, mais seguranca no uso da cidade e priorizacdo dos
modos de circulagdo ndo motorizados, construindo e garantindo que pragas e areas

nn

de lazer incluindo as “selvinhas amazo6nicas”” sejam dotadas de banheiros, pontos
de agua potavel, fraldarios, areas de amamenta¢ao, sombreamento natural e
quando nao for possivel sombreamento artificial, valorizando, assim, a cidade para
as pessoas.

XVII. Orientar e induzir o uso das vias publicas, ruas e avenidas disciplinando a
circulagdo de veiculos de grande porte (caminhGes e maquindrios) em horarios e

condig¢Oes especificas, qualificando a circulagdo, o transito e a mobilidade urbana.
CONSIDERAGOES:

As propostas buscam qualificar e detalhar os objetivos do Plano Diretor. No entanto,
guanto a segunda proposta, o detalhamento dos equipamentos nas pracas e areas de
lazer parece mais pertinente de ser inserido no Capitulo IV do Titulo I, referente ao
Marco Urbanistico da Primeira Infancia e que trabalha melhor as demandas da primeira
infancia nos espacos publicos.
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Recomenda-se acatar. Sugere-se a ado¢do das propostas dos incisos IV e XVII. Com
relacao aos ajustes no inciso Xlll, sugere-se a inclusao do tema de forma mais genérica
no inciso Il do artigo 19, subdividindo-o em dois incisos e detalhar melhor os
equipamentos no artigo 22, alinhando com a proposta n24, a seguir:

[ll. Ampliar o programa de implantagao de “selvinhas amazbnicas” nas pragas e
manter a qualidade das existentes, dotando-as de equipamentos de apoio tais como
banheiros, pontos de agua potavel, fraldarios, dreas de amamentagao, guardas
volumes, areas de sombreamento natural e artificial;

IV. Ampliar as solucbes de parques e patios naturalizados nos espacos publicos,
escolas e demais ambientes utilizados por criangas;

Ja comrelacdo a sugestao de inclusdo do inciso XVII, seria mais pertinente que a inclusdao
fosse feita no tema de mobilidade urbana, uma vez que trata-se de uma diretriz mais
direcionado ao tema. Sugere-se a seguinte redacgao:

XX. Disciplinar o uso do sistema de transporte pelos veiculos de grande porte em
hordrios e condicGes especificas, afim de qualificar a circulacdo viadria e melhorar
o transito na cidade.

4) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 04:
Acrescenta texto ao caput do art. 22 na Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde
sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.

Art. 22. A revisdao do Cddigo de Obras e Edificacdes também devera considerar
necessidades da Primeira Infancia a serem atendidas em novas construgées e nas
existentes, tais como a previsdo de espacos adequados para amamentacgdo,
fraldarios, areas para guarda de carrinhos, espacos ludicos, banheiros, pontos de
agua potavel, sombreamentos naturais e artificiais, entre outros, de acordo com
cada uso ou tipo de empreendimento, de modo a garantir conforto das criancas e
seus cuidadores, bem como melhores condicdes para que possam utilizar
plenamente a cidade e seus espacos.

CONSIDERAGOES:
A proposta aperfeicoa o texto original. Recomenda-se acatar.

5) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 05:
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“Acrescenta o inciso XVI ao art. 25 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispOe sobre a
Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 25. S3o diretrizes para o meio ambiente e recursos hidricos:

(...)

XVI - Promover e garantir a criagao e implementag¢ao em carater de urgéncia de um
Plano Municipal para Enfrentamento dos Efeitos das Mudancas Climaticas.

CONSIDERAGOES:

A proposta é pertinente e busca mais uma vez destacar o tema das Mudangas Climaticas
dentro do Plano Diretor. No entanto, hd um capitulo sobre o tema (capitulo VII, titulo I)
que poderia abrigar melhor a proposi¢dao, ja que se relaciona diretamente com a
questdo. Vale destacar que nas primeiras versdes do capitulo de mudancas climaticas,
foi elaborada uma diretriz para elaboracdo de um Plano Municipal de Reducao de Riscos
(PMRR), com base na Lei Federal 12.608/2012, que institui a Politica Nacional de
Protecdo e Defesa Civil. No decorrer do processo de revisdo, entendeu-se que era
melhor colocar essa proposta como uma ag¢ao, do tipo “instrumentos de planejamento”,
no Anexo 2.

Recomenda-se acatar. Sugere-se adotar o texto proposto no capitulo de Mudancas
Climaticas

6) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 06:
“Acrescenta o inciso XIV ao art. 26 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispbe sobre a
Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 26. S3o diretrizes para o saneamento basico:

(...)

XIV - Promover e garantir a balneabilidade e uso das praias, lagos, lagoas e igarapés
no ambito do municipio de Boa Vista.

CONSIDERAGOES:

O tema é pertinente e pode ser inserido tanto no capitulo citado quanto no capitulo de
Meio Ambiente.

Recomenda-se acatar. Sugere-se adotar a proposta no capitulo de Meio Ambiente, com
a seguinte redacao:
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I. Promover o uso das praias, lagos, lagoas e igarapés, garantindo sua
balneabilidade.

7) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 07:
“Acrescenta o inciso XIV ao art. 27 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispbe sobre a
Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 27. S3o diretrizes para a mobilidade urbana:

(...)

XX - Garantir de maneira ampla, uma efetiva Educag¢ao para Transito para toda a
populacdo de Boa Vista abordando os pontos levantados no presente artigo.

CONSIDERAGOES:

A proposta é pertinente, porém na redacao nao fica claro que “os pontos levantados”
fazem referéncia aos incisos sobre a mobilidade urbana.

Recomenda-se acatar com ajustes. Sugere-se ajuste do texto para:

XX - Promover Educacdo para Transito para toda a populacdo de Boa Vista, através
de politicas e campanhas de conscientizacdo para seguranca de pedestres,
passageiros e ciclistas;

8) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 08:
“Acrescenta texto ao inciso IX ao art. 29 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispoe
sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 29. S3o diretrizes para a protecao do patrimonio histdrico, cultural e paisagistico:
(...)

IX. Fazer gestdes junto aos 6rgados patrimoniais existentes e junto aos povos indigenas
da Terra Indigena a S3o Marcos para protecao e recuperagiao do Conjunto
Arquitetonico da Fazenda Sdo Marcos, um dos marcos materiais do processo de
ocupacao de Boa Vista.

CONSIDERAGOES:

A proposta é pertinente.

Recomenda-se acatar. Sugere-se somente a correcdo do texto para “e junto aos povos
indigenas da Terra Indigena SGo Marcos”

9) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 09:
“Acrescenta os incisos de | a VIII, ao art. 45 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde
sobre a Revisdao do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica”
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Art. 45. O reconhecimento da demarcacgao das terras indigenas no Macrozoneamento
Municipal tem como objetivo garantir a preservacao dos territérios das comunidades
indigenas de Boa Vista, valorizando e preservando os modos de vida dos povos
originarios da regido, bem como:

l. Garantir a protecao e o respeito as comunidades presentes nas respectivas terras
indigenas existentes no municipio de Bo Vista;

Il. Atuar para o efetivo controle de praticas que invadem e/ou atuam contra as Terras
Indigenas e suas comunidades afetando suas possessoes, seus modos de vida, a
saude de seus membros e o meio ambiente;

Ill. Garantir a promogao das formas especificas de produzirem e trabalharem a terra
valorizando os lagos comunitarios e de respeito a natureza;

IV. Fortalecer a organizagao comunitaria a partir de instrumentos e abordagens Inter
étnicas, garantindo assisténcia técnica e campanhas de incentivo a formas especificas
de trabalharem a terra e as riquezas da natureza, visando propiciar o fortalecimento
de suas bases comunitarias e sua inclusao aos amplos beneficios de todas as politicas
publicas;

V. Manter, garantir e ampliar de acordo com as necessidades as solu¢des para oferta
de acesso aos servigos de educagao das comunidades das respectivas Terras
Indigenas em ambito municipal;

VI. Garantir e ampliar de acordo com as necessidades as solugées para oferta de
acesso

aos servigos de saude e lazer, para atendimento das demandas dos povos origindrios
das respectivas Terras Indigenas existentes no municipio;

VII. Garantir e ampliar de acordo com as necessidades as solu¢Ges para oferta de
acesso aos servigos de saneamento basico, para atendimento das demandas dos
povos

originarios das respectivas Terras Indigenas existentes no municipio;

VIII. Atuar junto aos assentamentos e proprietdrio privados no entorno das Terras
Indigenas para o efetivo respeito as terras de posses originarias demarcas e
homologadas no municipio.
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CONSIDERAGOES:

A proposta, na verdade, se refere ao art. 46. E coerente com o texto original e detalha a
visdo sobre as Terras Indigenas no municipio. E recomendavel a revisdo do texto
proposto para ajustes nos conteldos abordados e na redagao.

Recomenda-se acatar a proposta, com a seguinte revisdo do texto:

Art. 46. O reconhecimento da demarcag¢do das Terras Indigenas no Macrozoneamento
Municipal tem como objetivo refor¢ar o compromisso com a preservacao dos territérios
das comunidades indigenas de Boa Vista, bem como orientar a¢des que visem:

I.  Valorizar e preservar os modos de vida dos povos origindrios da regido, presentes
no municipio de Boa Vista;

Il. Coibir praticas e/ou atividades que possam representar ameagas as Terras
Indigenas ou comprometer sua integridade das Terras Indigenas, a preservagao
do meio ambiente, os modos de vida das comunidades e a saude de seus
membros;

[ll. Fortalecer a organizacao socioprodutiva das comunidades indigenas, valorizando
os lacos comunitarios e de respeito a natureza bem como formas especificas de
trabalhar a terra, quando for o caso;

IV. Garantir capacitacdo e assisténcia técnica para a produgdo agricola das
comunidades, considerando suas especificidades e demandas;

V. Garantir a oferta de servicos de educacdo e saude as comunidades indigenas,
respeitando e valorizando saberes e tradi¢des;

VI. Apoiar as comunidades indigenas nas solucdes para os servicos de saneamento
basico, fazendo gestao junto aos drgaos competentes;

10) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 10:

“Suprime e Acrescenta termos no paragrafo Unico do art. 49 da Minuta do Anteprojeto
de Lei, que dispOe sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que
indica”

Art. 49. S3o finalidades desta area especial, além daquelas previstas para a Macrozona
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Rural Sustentavel:

Paragrafo unico. O municipio podera elaborar Plano de Uso da area, compativel com o
Projeto da Agrovila do Passardo, a fim de ordenar eventuais pressées por novas
atividades, em especial da rodovia RR-319, considerando a construgao ou nao da ponte
sobre o Rio Uraricoera.

CONSIDERAGOES:
A proposta se refere apenas a uma mudanga de terminologia no dispositivo indicado. A
sugestdo parece correta e torna o texto mais preciso.

Recomenda-se acatar a proposta.

11) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 11:
“Suprime e Acrescenta termos nos incisos Il e V do art. 53 da Minuta do Anteprojeto de
Lei, que dispGe sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 53. S3o finalidades desta area especial, além daquelas previstas para a Macrozona
Rural Sustentavel:
[ll. Compatibilizar o aproveitamento da drea com a preservagao dos recursos naturais,
priorizando praticas da agroecologia respeitando as riquezas da natureza, os valores
culturais, a sustentabilidade social e a viabilidade economica do uso da area. em

il hidricos:
V. Adequar, quando for o caso, as instala¢des industriais as condi¢des ambientais,
agroecoldgicas e sanitdrias previstas em lei;

CONSIDERAGOES:

A proposta se refere ao art. 54. O texto sugerido para ser acrescentado parece correto
como diretriz geral para a area rural e pode ser considerado para aperfeicoamento das
finalidades indicadas para a Macrozona Rural Sustentavel. Contudo, para a area
especifica recomendada para implantagdo do Distrito Industrial Agroecolégico nao se
mostra adequada, ja que estaria sendo destinada a atividades de processamento e
beneficiamento da producdo do municipio. A questdo mais relevante é a destacada no
texto original e que seria suprimida pela proposta, que diz respeito a preservacdo dos
recursos naturais, em especial dos recursos hidricos, na area especifica. Chama-se
atencdo porque, na eventual implantacao do Distrito Industrial Agroecolégico, mesmo
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com a previsao indicativa no Plano Diretor, sera necessario identificar e proteger
nascentes e demais elementos existentes na area.

Recomenda-se nao acatar a proposta, mas incluir inciso no art. 43, referente as
finalidades da Macrozona Rural Sustentavel:

I. Incentivar praticas de agroecologia, respeitando as riquezas da natureza, os
valores culturais e a sustentabilidade social e econdmica das comunidades rurais.

12) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 12:
“Suprime e Acrescenta termos ao inciso Il do art. 75 da Minuta do Anteprojeto de Lei,
que dispde sobre a Revisdao do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 75. S3o diretrizes para a Zona Agricola:

(...)

[l. Garantir a manutencdo da producgado agricola existente, que contribui com o
abastecimento de hortifrutigranjeiros a cidade, baseado em praticas agroecoldgicas;

CONSIDERAGOES:

A proposta é coerente com a visdo sobre a Zona Agricola proposta dentro da Macrozona
Urbana no anteprojeto de lei d Plano Diretor de Boa Vista. Entende-se, entretanto, que
seria mais adequada a utilizacdo do termo “incentivando” no lugar da expressdo
“baseado em” da sugestao.

Recomenda-se acatar a proposta, com a seguinte revisdo do texto:

Il. Garantir a manutencdo da producdo agricola existente, que contribui com o
abastecimento de hortifrutigranjeiros a cidade, incentivando praticas agroecoldgicas;

13) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 13:

“Modifica o caput do art. 86, acrescenta no mesmo artigo os paragrafos de 1 a 7 na
Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista
—RR, na forma que indica.”

Art. 86. Na hipdtese de comprovada necessidade de reassentamento de familias
localizadas em AEIS em razdo de situacoes de risco devidamente atestada por 6rgaos
competentes eu-gualguereutra, sera garantido para toda a populacdo afetada
diretamente pela intervencdo:
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I. A participacdo direta nas decisGes que incidem em seu cotidiano e em sua qualidade
de vida;

IIl. A integridade da vida familiar;

Ill. A moradia digna em area provida de infraestrutura e acesso a equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV. O acompanhamento de acordo com projeto de trabalho técnico social;

§12 - Os reassentamentos descritos no caput deste artigo e conduzidos pelo poder
publico municipal, em nenhuma hipétese podem ser realizados de forma arbitraria,
cabendo ao Municipio de Boa Vista nestes casos, obrigatoriamente, notificar e
intermediar o contato com a Defensoria Publica Estadual - DPE ou Defensoria Publica
da Unido - DPU, para que procedam com o acompanhamento e a assisténcia juridica
da comunidade atingida;

§22 - Nas hipoteses de reassentamentos que estejam judicializados, o poder ptblico
municipal deve buscar a media¢ao dos conflitos através das Comissoes de Conflitos
Fundidrios instituidas no ambito do Tribunal de Justica de Roraima — TJRR ou do
Tribunal Regional Federal da 12 Regiao — TRF 12, em atendimento ao que determina a
Resolugdo n2 510/2023 do Conselho Nacional de Justica — CNJ.

§32 - Os reassentamentos nao deverao resultar em pessoas ou populagao sem teto e
em situacao de rua, sem territério ou sem terra, devendo assegurar o direcionamento
imediato da populagao atingida para programas de habitagdao popular de interesse
social, que assegure, no minimo, inclusao em programas de aluguel social ou moradia
temporadria enquanto que a moradia definitiva ndo esteja concluida, correndo os
encargos dessas medidas por conta do poder publico municipal;

§42 - O abrigamento provisério deve ser considerado medida excepcional, ultima
alternativa nas situagdes de reassentamentos;

§52 - Nao deverao ser iniciados reassentamentos antes da apresentagdo por parte do
poder publico municipal de uma Plano de A¢ao constando todas as etapas do processo
de reassentamento, como também o prévio cadastramento das familias que ocupam
a area objeto da desocupacao;

§62 — O Plano de Agdo deve assegurar nos processos de reassentamentos, medidas
assistenciais capazes de mitigar os danos provocados as pessoas vulneraveis,
garantindo a manutencdo das atividades escolares de criangas e adolescentes, o
acesso a educacdo e a assisténcia a pessoa atingida que esteja em acompanhamento
médico, visando evitar a suspensdo do tratamento, garantindo ainda o
acompanhamento nestes casos por parte de representantes do Conselho Tutelar,
CREAS, CRAS dentre outros servicos municipais de natureza socioassistenciais;

§72 - Nenhum reassentamento sera iniciado pelo poder ptiblico municipal sem que a
comunidade interessada tenha tempo razodvel para promover a desocupacgao,
entendendo como razodvel prazo superior a 60 (sessenta) dias a contar da notificagao,
garantindo ainda o poder publico municipal no ato de desocupacao da area, a
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preservacgdo dos pertences pessoais da populagdo removida, a logistica de guarda e
transporte dos bens que guarnecem as residéncias para o local de destino, o
tratamento digno aos animais de estimacdo e sua preservagao com o respectivo tutor,
como também o tempo necessario para retirada das colheitas, devendo-se também
assegurar tempo razodvel para o levantamento de eventuais benfeitorias existentes
no local por parte da populagao atingida;

CONSIDERAGOES:

A proposta engloba sugestdes de alteracdo do caput e a inclusdo de diversos paragrafos,
0 que exige consideracdes por partes.

Quanto ao caput do artigo, estd correta a observacdo de que a terminologia adequada é
AEIS, por ter sido adotada em todo o texto no lugar de ZEIS. Registra-se que a opgao por
AEIS foi recomendada pela prépria equipe técnica do Municipio, uma vez que ja era
adotada em Boa Vista, apesar do Estatuto da Cidade mencionar ZEIS. Na avaliacdo da
consultoria, a utilizagdo de uma denominacdo ou outra ndo altera o conteudo
propriamente.

Sobre a exclusdo da expressdao “ou qualquer outra” compreende-se a critica a sua
inclusdo no texto, porém merece ser melhor avaliada, talvez para a proposi¢ao de uma
nova redac¢do. O artigo 82 estabelece que cada AEIS sera objeto de projeto especifico e
isso parece algo muito importante, pois remete a necessidade de um planejamento das
intervencdes ao longo do tempo, visando a regularizacdo e urbanizacdo de todas as
areas. E nesse contexto que deve ser entendida a expressdo “ou qualquer outra”, porque
na elaboragdo de um projeto de urbanizacdo de um assentamento precdrio pode se
avaliar a necessidade de reassentamentos de unidades mesmo que ndo seja por estarem
em situacao de risco. Por exemplo, o projeto — discutido com a comunidade, obviamente
— pode prever abertura de vias, implantacdo de infraestruturas, criacdo de pragas e
outras medidas que em nome de melhorias de interesse coletivo recomendem
reassentamentos. Por essa razdo parece importante deixar alguma abertura no texto,
evitando o entendimento restrito de que reassentamentos soé seriam admitidos em caso

de unidades em situacdo de risco.

A inclusdo da expressao “devidamente atestada por drgaos competentes”, por sua vez,
parece excessiva. Ela apenas reafirma a expressdo “comprovada necessidade”
anteriormente indicada. Mas, na reanalise do caput do artigo a partir da critica
apresentada, avalia-se que talvez nem uma nem outra seja adequada. Porque vincular
situacdes de risco a “comprovacdes” ou “atestados por 6rgaos competentes” pode levar
tal avaliacdo para o campo meramente técnico ou, pior, tecnocratico. Idealmente, a
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caracterizacao de risco deve se dar no ambito de projeto para a adrea ocupada, o que
envolve a avaliagdo de possiveis solugdes para eliminar ou reduzir os riscos. Trata-se de
uma questdo complexa, pois, ndo obstante, em determinadas situac¢des a classificacao
de risco por instancias técnicas pode também ser o fundamento para a decisdao sobre
reassentamentos. O importante é observar que o plano ndo estd legitimando a remogao
pura e simples. Mesmo se justificada a necessidade de reassentamento, o modo de fazer
ndo pode ser pelo uso da forg¢a, tem que envolver os moradores. Dessa forma, o artigo
tem expressar essa inteng¢ao, mas ndao pode criar restricdes de ordem que impegam
acBes que se mostrem necessdrias em situacdes hoje desconhecidas. E recomendavel,
entdo, a revisdo do caput do artigo, considerando as criticas apresentadas, mas também
as ponderagdes aqui relacionadas.

Em relacao aos paragrafos, todos eles se aplicam sempre nas situagées de remogdes de
pessoas situadas em AEIS e remog¢des por motivo de risco. Constituem orientacdes do
Plano Diretor para a politica de habitacdo e regularizacdo fundidria, mas também
compromissos do Municipio.

Todos os paragrafos propostos sao razoaveis e estdo de acordo com as orientacdes mais
recentes, exceto o prazo de 60 dias, que deve ser aplicado desde que, na avaliacdo do
risco, ndo se identifique a necessidade de remogao imediata para preservagao da vida
dos moradores.

Cabe ressaltar que eventual descumprimento dos dispositivos por parte do Poder
Publico municipal dara ensejo a defesa judicial que apontara para a violagao do Plano
Diretor. E importante, todavia, a relacdo de boa-fé entre administracdo e administrado,
pelo que se torna necessario que a EMHUR avalie se realmente o municipio possui
infraestrutura, inclusive de pessoal, para cumprir o que estd prometendo nesses
paragrafos e, se for o caso, atenuar um pouco as exigéncias para adequa-los a realidade
da municipalidade. Mas as sugestdes sao validas e devem ser acatadas

Recomenda-se acatar, com revisdo do texto. Sugestdo para o caput:

Art. 87. Na hipétese de necessidade de reassentamento de familias localizadas em
AEIS em razdo de situac¢des de risco ou outra justificada no projeto urbanistico para
a area, sera garantido para toda a populacdo afetada diretamente pela intervencdo:

I.  Aparticipacdo direta nas decisdes que incidem em seu cotidiano e em sua qualidade
de vida;
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II. Aintegridade da vida familiar;

lll. A moradia digna em darea provida de infraestrutura e acesso a equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV. O acompanhamento de acordo com projeto de trabalho técnico social.

V. Remanejamento, sempre que possivel para areas préoximas ao local de origem das
familias atendidas.

Quanto aos pardgrafos propostos, recomenda-se avaliacdo conjunta com a equipe
da EMHUR.

14) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 14:
“Acrescenta texto de Paragrafo Univo ao art. 145 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que
dispGe sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 145. O Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais sera estruturado a
partir das informacdes disponiveis, inclusive aquelas consolidadas na revisdo do Plano
Diretor tais como:

(...)

Paragrafo unico - O Sistema Municipal de Informag¢6es Urbanas e Territoriais
centralizando todo esse conjunto de ferramentas e dispositivos deve ser
compreendido como importante instancia de educacdo e mobilizagao da populagao
do municipio, comprometido com redug¢do de eventuais riscos, perdas e danos
contribuindo qualitativamente para os processos de gestao urbana e territorial.

CONSIDERAGOES:

O pardagrafo proposto expressa uma utilizacdo possivel do sistema de informacgbes. A
questdo essencial para sua utilizagdo como “instancia de educacdo e mobilizacao”
pretendida é a transparéncia. O art. 142 ja diz que o sistema “deve ser compreendido
simultaneamente como ferramenta de planejamento e gestdo e instrumento de
transparéncia das informag¢des municipais”. Dessa forma, entende-se que as condi¢oes
gue devem estar asseguradas na lei ja estdo contempladas.

Recomenda-se nao acatar.

15) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 15:
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“Acrescenta aos incisos | e Il do art. 160 a descricio do objeto das leis municipais
referencidas naqueles dispositivos da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde sobre a
Revisdao do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma que indica.”

Art. 160. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial:
l. a Lei n2 924/2006; (descrigdo do objeto da lei)
Il. a Lei 1.359/2011 (descri¢dao do objeto da lei revogada)

CONSIDERACOES:

A forma adotada no texto original para inclusdo das normas a serem revogadas é
adequada do ponto de vista da técnica legislativa. A proposta apresentada talvez fosse
mais adequada para uma eventual publicagdo comentada e/ou ilustrada da lei, de modo
a facilitar a compreensao dos conteldos tratados na lei pelo grande publico.

Deve-se observar que se adotado do padrao sugerido, esse deveria ser seguido também
nas leis de parcelamento e de uso e ocupacgdo do solo, o que pode mais confundir do
que facilitar a leitura, porque algumas das leis que se propde revogar tratam de varios
assuntos.

Recomenda-se nao acatar.

16) PROPOSTA MODIFICATIVA N2 16:

“Acrescenta propostas a relacao de acbes recomendadas para implementacdo do Plano
Diretor do Anteprojeto de Lei, que dispde sobre a Revisao do Plano Direitor de Boa Vista
—RR, naforma que indica.”

Instrumentos de planejamento
Plano de enfrentamento municipal as mudancas climaticas.

IntervengGes urbanas
Construcdo de Banheiros, Fraldarios, pontos de dagua potdvel, espacos para
amamentacdo, espacos com armadrios de guardas volumes, arborizacao e guarda sol

Organizagao da gestao
Assegurar a participacao popular com prioridade para realizacdo de conferencias anuais
a partir de 2025 para acompanhar a implementacdo do Plano Diretor.

CONSIDERAGOES:

A proposta sugere a inclusdo de algumas ac¢des na relacdo que consta do Anexo Il. Sdo
apenas trés recomendac¢des, que se mostram coerentes com o anteprojeto de lei.
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Entretanto, algumas ponderacdes se fazem necessarias. A inclusdo do plano municipal
de enfrentamento a mudancas climaticas é adequada e deve ser acatada. A sugestdo
relativa a intervencdes urbanas indica uma série de equipamentos que devem ser
implantados na cidade, mas que seria mais adequado estarem relacionados a programas
e projetos de qualificacdo dos espagos publicos, em especial pragas, o que é coerente
com diversas diretrizes e podem, certamente, figurar mais claramente como uma acao
recomendada no Anexo Il. A Ultima sugestao ndo configura propriamente uma agao. Tem
mais o carater de diretriz, cujo conteldo ja estd abarcado tanto pelo principio da gestao
democratica da cidade, como pela proposta de Conferéncia Municipal da Cidade para
Acompanhamento do Plano Diretor. A sugestdo pode ser adaptada como complemento
a acdo ja prevista de realizacdo das Conferéncias Municipais. Quanto a ser a partir de
2025, pode depender também de quando for aprovado o Plano Diretor. E recomendavel
que as conferéncias ocorram nos anos impares para ndao coincidirem com anos de
eleicOes, como ja esta disposto no artigo 152.

Recomenda-se acatar a proposta, com a seguinte revisdo do texto:

Instrumentos de planejamento (incluir):
- Elaborar Plano Municipal de Enfrentamento das Mudangas Climaticas

Intervengdes urbanas (incluir):

- Promover a qualificacdo de pracas e espacos publicos por meio da implantacdo e
manutencdo de equipamentos tais como: banheiros, fraldarios, pontos de agua
potavel, dreas para amamentacgao, guardas volumes, areas de sombreamento natural
e artificial

2.4. DOCUMENTO SEM AUTOR IDENTIFICADO

No documento, sdo apontados dez itens de consideragdes gerais sobre o Plano Diretor
e a legislacdo urbanistica complementar. Em alguns casos, ndo fica claro qual é proposta
sugerida, sendo levantado apenas aspectos mais amplos das leis a serem revistos.

1) Questdes pontuais de redagdo e de pertinéncia de dispositivos transitéros que
estdao no corpo do texto normativo. (Ex. Art. 12, §§ 1, 2 e 32). Serao corrigidos em
revisao.

CONSIDERAGOES:
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N3do sdo especificadas as questdes de redacdo a serem revisadas. No entanto, vale
destacar que uma revisdo da numeracao dos artigos foi realizada em 12 de margo de
2024 e consta dos produtos publicados no site da revisdo do Plano Diretor de Boa Vista.

Também nao fica claro quais as questdes de “pertinéncia de dispositivos transitdrios”.
Com relacdo ao exemplo citado (Art. 12, §§ 1, 2 e 39), vale explicitar que no texto
proposto foi adotado o registro dos documentos e fases do trabalho de revisdo do Plano
Diretor como forma de marcar que o processo contou com instrumentos de participagao
popular e que esta documentado junto a Prefeitura. A op¢ao por detalhar este processo
no corpo do texto normativo nao fere a técnica legislativa e busca dar maior
embasamento as propostas apresentadas ao longo do anteprojeto, mas podera ser
reavaliado na redacao final.

Cabe considerar, pela prépria experiéncia de Boa Vista, que registrar na lei onde podem
ser localizados os estudos técnicos que a fundamentaram e todo o debate publico
realizado parece algo importante. Durante os estudos para revisdao do Plano Diretor ndao
se conseguiu localizar, por exemplo, os estudos técnicos que fundamentaram a
ampliagao do perimetro urbano em 2011 ou as diversas mudangas da lei de uso e
ocupacdo do solo ao longo do tempo, em especial aquelas relativas ao aumento de
potencial construtivo e gabarito.

2) Inclusado da Lei de Liberdade Econdmica no rol de preceitos e marcos legais (ex. Art.
42), bem como textualmente no decorrer da estrutura normativa. Ademais,
defender a flexibilizagao de limites instituidos no Plano Diretor tendo em vista a
necessidade de exploracdo econ6émica.

CONSIDERAGOES:

O art. 49, §§ 39, ja faz referéncia a legislacao de liberdade econdémica, afirmando que a
politica de desenvolvimento urbano sustentavel sera implementada juntamente com
outras legislacdes. Os marcos legais relacionados nos incisos do caput sdao as grandes
referéncias para qualquer lei que busca regular o desenvolvimento urbano, em especial
o parcelamento, uso e ocupacdo do solo. De um lado, as Constitui¢des Federal e Estadual
e a Lei Organica Municipal, acima de quaisquer leis municipais que possam vir a ser
editadas, e, por outro lado, os grandes marcos da politica urbana e ambiental que
estabelecem as referéncias essenciais para orientar as condi¢des de aproveitamento do

solo urbano.

Quanto a questdo da defesa de “flexibilizacdo de limites instituidos no Plano Diretor
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tendo em vista a necessidade de exploracdo econdmica”, trata-se de uma observacao
genérica que nao especifica quais limites deveriam ser flexibilizados nem quais deveriam
ser, entdo, os limites. Seria necessdrio conhecer tais indicacbes para esclarecer
fundamentos técnicos para os limites sugeridos no texto proposto e, da mesma forma,
para avaliar as razoes para flexibilizagGes desejadas.

Nao se pode perder de vista, no entanto, de acordo com o que estabelece a Constituicdo
Federal, “a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes” (art. 182, grifo nosso). A “necessidade de exploracdo econémica” enfatizada
no questionamento é tao somente uma das dimensdes relacionadas ao bem-estar dos
habitantes e ndo necessariamente a principal em qualquer circunstancia. Cabe ao Plano
Diretor e legislacdo urbanistica fazer essa ponderacdo e para tanto tem que estabelecer
limites justamente a exploracdo do solo urbano.

3) Exclusdo da previsao e incentivo a criagdao de Unidades de Conservagao (Art. 25, VI
e seguintes). A protecdo ambiental é um marco legal que estd dentro dos
mecanismos de gestdo, porém a criagcdo de Unidades de Conservacdo com
restricoes totais de exploracao nao se mostra a melhor das alternativas, sendo
possivel ainda a remissdao das permissdes aos zoneamentos de APP e de Unidades
de Conservacao existentes.

CONSIDERAGOES:

A revisdo do Plano Diretor procura inserir a questdo da protecao ambiental ndo s6 como
um marco legal dado, mas através de diversas diretrizes e acdes ao longo do texto
proposto, em sintonia com os desafios que se impdem nos tempos atuais no Brasil e no

Mundo, em especial para as cidades.

O texto proposto ndo cria Unidades de Conservacao, até porque nem seria adequado no
Plano Diretor. Apenas indica a possibilidade de criacdo de Unidades de Conservacao. No
proprio Artigo 25, VI, na forma de diretriz para a prote¢ao do meio ambiente e recursos
hidricos, no Artigo 42, Ill - “Identificar areas potenciais para criagdo de Unidades de
Conservacao (UCs) e para criacdo de corredores ecoldgicos” etc.

Com relacdo a interpretacdo de que se propde “a criacao de Unidades de Conservagao
com restricdes totais de exploracdo”, é preciso observar que os dispositivos que sugerem
a possibilidade de criacdo de UC ndo fazem mencao ao tipo a ser adotado, pois isso seria
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decorrente justamente dos estudos técnicos necessarios. Ndo ha nenhum dispositivo do
anteprojeto de lei que determine a criacdo de UCs de total carater restritivo.

Vale lembrar que as UCs, conforme a Lei n2 9.985, de 18 de julho de 2000, se dividem
em dois grupos, de acordo com seus objetivos de manejo e tipos de uso: Protegdo
Integral e Uso Sustentdvel. As Unidades de Protecdo Integral tém como principal objetivo
preservar a natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais,
ou seja, aquele que ndo envolve consumo, coleta ou dano aos recursos naturais tais
como: recreagdo, turismo ecoldgico, pesquisa cientifica, educacdo ambiental, entre
outras. As Unidades de Uso Sustentavel, por sua vez, tém como objetivo compatibilizar
a conservagao da natureza com o uso sustentdvel dos recursos, conciliando a presenga
humana nas dareas protegidas. Nesse tipo, sdo permitidas atividades que envolvem
exploracdo econdbmica controlada, desde que praticadas de forma a preservar os
recursos naturais.

Ou seja, nenhuma das propostas define que as UCs sejam do tipo “Protecdo Integral”,
pois isso so pode ser estabelecido a partir dos respectivos estudos e andlises das dareas,
conforme determina a Lei n? 9.985/2000. Mas o Plano Diretor indicar areas com
potencial para instituicdo de Unidades de Conservacdo é importante para orientar o
aproveitamento do territério de forma responsdvel, ainda mais em uma regido em
processo de transformacdo do uso do solo. Vale lembrar, conforme abordado no
relatério do diagndstico técnico (pag. 215), que o segundo setor que mais contribui as
emissdes de Gases de Efeito Estufa (GEE) no municipio é referente as mudancas do uso
do solo.

O questionamento ndo explicita por que a criacdo de UCs “ndo se mostra a melhor das
alternativas”. Deve-se observar que dentro dos limites administrativos de Boa Vista ndo
hd nenhuma Unidade de Conservacao criada por nenhuma esfera de governo, ao
contrario de outros municipios de Roraima que possuem. A manuten¢dao dos ativos
ambientais, além de representar uma série de beneficios como a garantia da
biodiversidade, a seguranca hidrica, a regulacdo de enchentes e alagamentos e a
gualidade urbano ambiental, pode proporcionar ganhos econdmicos ao municipio.

4) Retirada da diminui¢do do Perimetro Urbano, tendo em vista que nao é
interessante a excessiva diminui¢cdo do perimetro. Boa Vista é a Unica capital do
pais com crescimento vegetativo positivo e o vasto crescimento da cidade nos
ultimos anos, nao sendo indicado sua diminui¢dao principalmente considerada a
localizagao geopolitica da capital em meio a conflitos de paises vizinhos.
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CONSIDERAGCOES:

O guestionamento parece inverter o sentido dos fatos. Ndo é a diminuicdo do perimetro
proposto que é excessiva. Excessiva foi a ampliagao do perimetro urbano promovida em
2011, cujas justificativas técnicas ndo foram encontradas pela consultoria durante todo
o processo de revisdao do Plano Diretor. A realidade de Boa Vista nesses mais de dez anos
confirma tal avaliacdo, pois apesar da expansdo da cidade e de certa dispersdao da
urbanizagdo, esse processo se deu basicamente nos limites do perimetro urbano
estabelecido no Plano Diretor de 2006.

A taxa de crescimento populacional ainda relevante de Boa Vista sé indica que o
municipio deve ser muito mais rigoroso no controle da expansao urbana. As cidades
brasileiras impactadas no século XX por expressivo crescimento demografico, via de
regra ndo se preocuparam ou ndo tiveram condicdes de controlar a expansdo da
urbanizacdo. O resultado quase sempre foi a combinacdo de dispersdao urbana com
segregacao social, tornando as cidades mais desiguais, com déficits de infraestrutura e
oferta de servigos basicos. A op¢do por ndo controlar a expansao da urbaniza¢do nado
tornou lotes urbanos servidos de infraestrutura acessiveis a maior parte da populagao.
Por outro lado, a cidade expandida e dispersa leva a enormes dificuldades para
implantacdo e manutencdao das infraestrturas e prestacdao dos servigos publicos. Em
geral, tende a ser mais cara sua administracao pela Prefeitura.

Pode-se considerar, no entanto, que no século XX a ideia de desenvolvimento estava
atrelada a de crescimento, seja na economia, seja no meio urbano. Mas o século XX
acabou. No momento atual, ja foi compreendido que os recursos naturais sao finitos e
0 seu consumo predatdrio pode levar a condicbes muito adversas para o habitat
humano em certas regides e, no limite, até a inviabilidade. Proteger os recursos naturais
é absolutamente necessario e também uma questdo ética. A reducdo proposta do
perimetro urbano estd alinhada com essa visdao, mas, no fundo, é apenas uma medida
para restringir excessos injustificaveis que apenas favorecem a especulagao fundiaria.

A andlise de alguns nimeros basicos sobre crescimento urbano e populacional podem
expressar com mais clareza o problema central desse debate, ainda que de forma
meramente ilustrativa. A drea ja urbanizada de Boa Vista tem hoje cerca de 128 km?,
incluidos ai distrito industrial e aeroporto que ocupam areas extensas e sao estruturas
gue ndo tendem a ser replicadas no crescimento da cidade. O perimetro proposto tem
cerca de 222 km?, ou seja, cerca de 94 km? a mais passivel de urbanizac¢3o. Excluindo
desse montante toda a area classificada como de alto risco de inundacao, restaria ainda
cerca de 54 km? ou 54.000.000 m?. Considerando que apenas 60% da darea seria
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destinada efetivamente a lotes, sendo o restante reservado para sistema viario, areas
verdes etc., teriamos o total de 32.000.000 m?. Adotando-se, para efeito de calculo, o
lote de 360 m?, considerado por alguns como grande, seria possivel a implentacdo de
90.000 unidades. Considerando que desse total, apenas 80% seriam destinados a
unidades residenciais, chega-se a uma projecao de 72.000 novos lotes. Com a média
atual de 3,07 habitantes por domicilio, esse modelo ilustrativo poderia abrigar 221.000
novos habitantes. Isso tudo em unidades unifamiliares. Se em determinadas areas se
adotar unidades bifamiliares ou multifamiliares esse nimero se multiplica.

Se nos préximos dez anos, o crescimento demografico novamente de 45% como no
ultimo periodo intercensitario, o incremento absoluto serd de cerca de 187 mil
habitantes, nUmero menor que o da simulagdo feita acima. Observa-se que a medida
em que a populagdo cresce a taxa de crescimento populacional tendera a diminuir, o
gue permite supor que nem mesmo esse incremento serd atingido.

Deve-se levar em conta, ainda, que ha enorme quantidade de terrenos vazios na area ja
urbanizada de Boa Vista. Somente na area central, de acordo com estudos que constam
do Diagnéstico Técnico, sdo cerca de 600.000 m? de terrenos vazios, que, em exercicio
simples de reflexdo, poderia abrigar cerca de 6.000 unidades de 100 m? na &rea melhor
infraestruturada da cidade. Ou seja, grande parte do crescimento populacional de Boa
Vista nos préximos 10 anos poder3d, tranquilamente, se dar dentro da drea ja urbanizada,
sem sequer avangar para areas de expansao urbana propostas. E nem se considera nesse
calculo que a cidade atual é basicamente de casas e a legislacdo proposta permite o
adensamento construtivo em praticamente toda a area urbana.

AREA .
URBANIZADA | + 94Km? PERIMETRo_
HOJE: PROPOSTO:

128 Kmz2* de érea 222 Km?2*

*incluindo Distrito
Industrial e Aeroporto

SIMULAGCAO, EXCLUINDO AS AREAS DE ALTO RISCO DE INUNDACAO:

CONSIDERANDO: SENDO: TERIAMOS:
Ou seja, 32Km? que

54Km? Ly 60% iy, 357050 g0om:—> () —> Dk
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- ~ (=
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O Plano Diretor deve ser revisto no maximo a cada 10 anos. Na préxima revisao,
certamente, se podera rever o perimetro urbano e amplia-lo se a dindmica urbana exigir
ou até diminui-lo se a realidade demonstrar ndo ter sentido manté-lo nos limites ora
propostos. O perimetro urbano, por si, ndo é suficiente para garantir o controle da
expansdo urbana, mas é um instrumento importante que deve ser compreendido como
elemento para favorecer uma cidade mais equilibrada internamente e menos voraz na

sua expansao sobre recursos naturais.

Como ja visto, o perimetro urbano proposto justifica-se em si mesmo. Porém, em
relacdo a recomendacdo da diminucdo do perimetro urbano atual, é oportuno ressaltar
outros aspectos destacados de forma esquematica na figura abaixo.

Esta regido, de acordo com
a Carta Geotécnica o*
elaborada durante o &
processo do revisdo do PD »*
é uma grande area de alto =
risco de inndagdes. p

* > . x
AY R Sgl 3 Acima da RR-321,

: ! RR3 ; ] : observa-se areas de
exploragao
agropecuaria. Além
disso, nesta regiao
ha a presenca dos
Igaragés Carrapato
e Curupira,
afluentes do Rio
Cauamé, com areas
de alto risco de

A ocupagao de uma

area para além

do contorno viario

representaria a
“perda de'sua fungéo:'

¥ Conforme a carta
geotécnica esta é uma
regido que reline uma sére
de areas de suscetibilidade
de alto e médio risco a

original queé = » inundagdes e areas de ingrdackD,
Justamente deswar..o alagamento, ndo sendo
transito pesado da, recomendada para a
cidade. - ocupagéo urbana.

N

.
f? Nesta area, localiza-se o

Esta regido é r aterro controlado em
reconhecida pela operagdo e a area
expressiva presenca de destinada ao novo aterro. LEGENDA
lagos, lagoas e Vale considerar que dentre
nascentes. Também de os critérios estabelecidos @9 Area Urbanizada
acordo com o ultim na literatura para () Perimetro Urbano Proposto

Zoneamento Econ@mico 1 localizagdo de aterros
> sanitarios, destaca-se a

necessidade de um raio de  Areas Suscetiveis
500m de distancia do @ nundagio: Alto e Médio Risco

nucleo urbano.
0 Alagamento

Perimetro Urbano Existente
(2022) trata-sefde uma
area institucignal
militar.

Grande parte do perimetro urbano de 2011 esta para além do anel viario construido na
década de 2010. Se essa infraestrutrura foi construida, com alocacdao de recursos
significativos, exatamente para desviar o trafego de veiculos pesados do interior da
cidade, ndo tem sentido algum manter o perimetro da lei atual, admitindo que expansao
da cidade venha a ultapassar o anel vidrio. Isso levaria a que, no futuro, outro anel viario
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tivesse que ser construido, o que ndo é razodvel, uma vez que é possivel conter a
urbanizacdo nesse sentido.

Adicionalmente, toda a area a oeste da area urbana, para além do anel viario, é
caracterizada pela presenga de grande rede de lagos, lagoas e nascentes. Admitir a
expansdo da urbanizacdo sobre essa area é ndo apenas desnecessario como
inadequado, pois levaria provavelmente a reproduzir problemas conhecidos na zona
oeste de Boa Vista relacionados a alagamentos.

Ainda parte oeste além do anel viario, de acordo com ultimo Zoneamento Econdmico
Ecoldgico de Roraima (2022) encontra-se grande area institucional militar. E préximo ao
Rio Branco localiza-se o aterro controlado em operagao e a area destinada ao novo
aterro. Vale observar que dentre os critérios estabelecidos na literatura para localizacdo
de aterros sanitarios, destaca-se a necessidade de um raio de 500m de distancia do
nucleo urbano.

Entre as Rodovias BR-174 e RR-205 e abaixo da RR-321 encontram-se dreas que, embora
tenham sido incluidas no perimetro urbano de 2011, que sdo bastante suscetiveis a
riscos de inundacdo alagamento, de acordo com dados da carta geotécnica elaborada
na etapa de diagndstico. Considernando o excessivo perimetro urbano diante do cenario
de crescimento de Boa Vista nos préximos anos, optou-se por excluir essas areas mais
sensiveis de modo a restringir vetores de urbanizacdo sobre as mesmas.

A drea entre a BR-174 e a RR-321 também é bastante sensivel, com as outras indicadas
acima. Mas além disso, trata-se de area com exploracao agropecudria mais relevante,
ndo havendo necessidade de se orientar que urbanizacdo se imponha sobre tal atividade
econdmica. Além disso, nessa drea estdo presentes os igarapés Carrapato e Curupira,
afluentes do Rio Cauamé, com areas de alto risco de inundacao.

Em sintese, além de ndo ser necessario perimetro urbano tao grande quanto o de 2011,
a reducdo proposta se justifica também pela leitura atenta do territério.

5) Reavaliacdo das Zonas Especiais, principalmente a Zona Especial do Anzol, tendo
em vista que é ocupag¢dao em propriedade privada. Embora haja preocupacao da
gestdo com a situagdo de moradia dos administrados, ndo é possivel reconhecer
excegoes de uso para ocupagoes irregulares.

CONSIDERAGOES:
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Ndo estd claro se a reavaliacdo sugerida engloba apenas revisdo das finalidades
indicadas para cada Area Especial ou se inclui possiveis redefinicdes de limites ou
mesmo exclusdo das dreas. Para uma avaliacdo mais acurada do tema, seria necessario
conhecer as propostas objetivas para cada Area Especial.

Em relac3o a Area Especial do Anzol, a Unica citada, o importante é que existe ali uma
comunidade e, como parece confirmar o préprio questionamento, conflitos fundidrios.
Independentemente de ser area publica ou privada, isso ndo altera o fato existente que
ndo parece correto ser ignorado pelo Plano Diretor.

O texto proposto, no entanto, é até bastante cauteloso em relacdo a questdo: a Area
Especial é apenas indicada, mas nao delimitada; e o plano sinaliza que o poder publico
deve olhar para essa area, buscando dirimir conflitos e encontrando solugdes em
especial para as familias ali localizadas. As Areas Especiais se sobrepdem ao
macrozoneamento e é uma previsdao importante: conceitualmente, porque a Macrozona
Rural Sustentdvel ndao é uniforme; e do ponto de vista pratico, para amparar a agao
municipal na drea do Anzol e nas demais areas indicadas. Como afirmado no art. 34, §
39,

As Areas Especiais se sobrepdem espacialmente ds Macrozonas,
indicando localizagées onde devem ser implementados programas,
projetos e acbes que contribuam para suas finalidades e para onde
podem ser definidas regras especificas de parcelamento, uso e ocupag¢do
do solo compativeis com as caracteristicas especificas das localidades e
sua destinagdo.

As orientacOes indicadas para o Anzol sdo para a proteger a comunidade indigena
existente, exatamente pelo fato de que ela existe, e para apoiar produtores familiares,
0 que ja é uma politica do municipio atendendo a indigenas e nao indigenas. Por fim, o
texto aponta que o Municipio deve acompanhar junto aos 6rgaos competentes a
situacdo de eventual demarcacdo de Terra Indigena na drea, o que ndo é de sua

competéncia, mas de seu interesse.

6) Repensar o Capitulo V — Patrimonio Historico, Cultural e Paisagistico. Nao ha livro
tombo na cidade e o Plano Diretor ndo é instrumento para declara¢ao de
patrimonios. Deve ser remetido aos patrimoénios que venham a ser tombados e ndo
tombar os patriménios em seu texto legal de forma arbitraria.

CONSIDERAGOES:
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O Capitulo de Patriménio trata de dois tipos de bens, os bens tombados e os bens de
interesse para preservacao. O primeiro tipo se refere aqueles que ja possuem algum tipo
de tombamento, seja na esfera municipal ou estadual. Ja o segundo tipo aborda os bens
considerados de interesse para preservagdao, mas que atualmente ndao possuem nenhum
tipo de protecao.

A lista dos bens tombados inclui aqueles em que foram identificados em leis e decretos
de tombamento, conforme apresentado no relatério do diagndstico técnico (quadro 11,
pagina 161) a partir de informacdes disponibilizadas. Ou seja, o Plano Diretor apenas
incorpora o que ja foi objeto de tombamento, dando visibilidade e os associando a um
conjunto de diretrizes e agdes que poderdo dar substancia para a constituicdo de uma
politica municipal de patriménio histérico, cultural e paisagistico.

Deve-se observar ainda que os paragrafos 12 e 22 do artigo 96 esclarecem que:

§1°. Os bens relacionados no Anexo 4 deverdo ser inventariados pelo
Municipio para efeito de confirmagdo da orientacdo de preservagdo e
definicdo das medidas e critérios de preservacdo a serem adotados,
quando for o caso.

§22. No caso dos bens de interesse para preservagdo, o fato de constar
da relagdo do Anexo 4 ndo representa tombamento do bem, o que

poderd vir a ocorrer oportunamente, com base nos estudos pertinentes.

Conforme destacado no texto acima, em nenhum momento o Plano Diretor esta
declarando o tombamento de quaisquer bens, muito menos de forma arbitraria. O texto
proposto orienta a acdo do Poder Publico Municipal e indica responsabilidades na
analise e execucdo dos estudos e procedimentos para confirmar ou ndo a viabilidade de
preservacdo e tombamento.

7) Avaliar se a Outorga Onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso (Titulo
IV, Capitulos IV e V) devem constar do Plano Diretor ou de legisla¢do especifica.

CONSIDERAGOES:

A previsdo da Outorga Onerosa tanto do Direito de Construir como de Alteracdo de Uso
devem constar do Plano Diretor. Ja a regulamentacao dos instrumentos pode ser por lei
especifica, exatamente como tratado no texto proposto.
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A regulamentacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir é essencial, pois como
estabelece o Estatuto da Cidade “o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento bdasico adotado, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario”. Ou seja, sem regulamentagao para definicdo da forma de cobranca
de contrapartida, sé se poderd construir no limite do Coeficiente de Aproveitamento
Basico. Nao instituir a Outorga Onerosa do Direito de Construir representa langar o
Municipio em situacdo de inseguranca juridica, o que pode, isso sim, afetar de modo
significativo o setor da construgdo civil. Ao trazer a férmula para cobranga da
contrapartida para o texto do Plano Diretor, a intengdo é garantir os aspectos
conceituais basicos da regulamentacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

A Outorga Onerosa de Alteracao de Uso é também importante, mas, de fato, com menos
experiéncias de aplicacdo e é mais complexa. Mas sua previsdao no Plano Diretor
permitird ao Municipio amadurecer sobre o tema e regulamentd-la oportunamente.

8) Limitacao do Direito de Preempgao (Titulo IV, Capitulo VI) para constar tamanho
minimo de lote e zoneamentos especificos para o direito de preempgao pelo Poder
Publico.

CONSIDERAGOES:

O questionamento ndo é claro quanto as razdes para se limitar a aplicacdo do Direito de
Preempcdo. O texto proposto busca vincular a aplicacdo do Direito de Preempc¢do “a
existéncia de projeto de intervengdo urbanistica ou programa de governo”, porque é
exatamente o projeto ou programa que difinird que area é necessaria para viabilizar a
acdo, independentemente de porte ou zona que se situe. Nao parece haver motivos
plausiveis para restringir a acdo do Poder Publico quando a utilizacdo do instrumento se

mostrar util.

9) Compatibilizagdo dos limites de construgao excessivos na Lei de Uso e Ocupagdo de
Solo, recuos de calgada, espagcamentos minimos entre lotes, limites de gabarito,
etc.

CONSIDERAGOES:

Na visdo da consultoria, os parametros urbanisticos propostos sdo compativeis entre si,
sdo coerentes com as diretrizes do Plano Diretor e com as finalidades das zonas urbanas
e respondem adequadamente a questdes levantadas nos eventos publicos do processo
de revisdo do Plano Diretor. O questionamento apresentado parece ambiguo pois a
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expressao “limites de construcdo excessivos” pode ser interpretada tanto considerando
gue as restricdes a construcdo sdo excessivos como considerando que as possibilidades
de construcdo sdo excessivas. E preciso explicitar o que haveria de excessivo nos limites
propostos, o que haveria de incompatibilidade entre os parametros previstos e quais
seriam as sugestoes de alteracao.

10) Reavaliagao do dispositivo de “Grupamentos” na Lei de Parcelamento, tendo em
vista poder ser utilizado como dispositivo substitutivo ao desmembramento de
lotes, modificando para permissao apenas na modalidade unifamiliar.

CONSIDERAGOES:

O capitulo sobre grupamentos consta da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo. Em todo caso,
entende-se que grupamento e desmembramento sdo formas distintas, ndo se
vislumbrando como um poderia substituir o outro. O desmembramento é um tipo de
parcelamento da gleba em que ndo ha abertura de novas vias, mas sdo exigidas as
reservas de areas publicas, absolutamente necessdrias para a cidade. Ja o grupamento
é um conjunto de edificacbes no mesmo lote destinadas a unidades imobiliarias
distintas. Exatamente por isso ha previsdao de drea maxima para os grupamentos, afim
de n3ao comprometer a qualidade urbana ambiental e ndo ser utilizada como
subterfugio para ndo destinacdo de areas publicas exigidas no parcelamento. De toda
forma, seria importante desenvolver mais o questionamento para se compreender
melhor qual seria a critica ou duvida.

2.5. CONTRIBUICOES DAS OFICINAS DE CAPACITACAO
1) Areas de Preserva¢io Permanente (APPs)

Deixar claro no Plano Diretor que ndo podem ser ocupadas e avaliar a compatibilidade
dos anteprojetos de lei com a Lei Federal 14.285/2021 que dispdem sobre areas de
preservacao permanente no entorno de cursos d’agua em areas urbanas consolidadas.

Levantou-se também a importancia de estudos futuros mais abrangentes sobre a
dinamica dos lagos e lagoas na area urbana e a preserva¢dao ambiental dos entornos.

CONSIDERAGCOES:
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A protecdo e a recuperacdo ambiental de areas de preservagdo permanente (APP) estdo
contempladas no anteprojeto de lei do Plano Diretor nas diretrizes tematicas. O
glossario (Anexo 1) reproduz a definicdo de APP do Cédigo Florestal.

Considerando que ndo ha proposta de reducdo de APP no anteprojeto de lei do Plano
Diretor, depreende-se que prevalecem as dimensdes estabelecidas pelo Cdédigo
Florestal e que seria incoerente qualquer alteracdo por lei especifica. No entanto,
considerando o questionamento apontado, pode ser adequado explicitar tal
entendimento. Para tanto, recomenda-se transferir os §§ 12 e 22 do art. 40 para o art.
34, com adaptacgdes, para esclarecer que em todo o Municipio valem os limites da
legislagao federal, apontando que é necessdrio considerar as areas sujeitas a inundagao
de alto risco.

Quanto a deixar claro que as APPs ndo podem ser ocupadas, entende-se que tal
afirmacgdo pode gerar dificuldades para a prépria gestdo municipal. A principio, as APPs
nao podem ser ocupadas, sendo desnecessario reafirmar. Porém, é preciso considerar
que a propria legislacdo federal ja prevé, sob determinadas condi¢des, algumas
atividades mesmo em APP, bem como hipdteses de regularizacao fundidria, aberturas
gue podem ser Uteis ao Municipio, em especial para ponderar, nos casos concretos, a
prevaléncia do direto ao meio ambiente protegido ou do direito a moradia.

Recomenda-se transferir os dois novos paragrafos no art. 40 para o art. 34, de modo a
assumirem carater geral, da seguinte forma:

§52. Os limites das faixas de APPs correspondem aos limites fixados pelo Cédigo
Florestal.

§62. Na Macrozona Urbana, os critérios de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
levam em consideracdo ndo apenas os limites das APPs, mas também a
delimitacdo de dreas sujeitas a inundacdo de alto risco.

No art. 34, o atual §52 passa a ser §7¢.
2) Arqueologia

Fazer referéncia no Plano Diretor a questdo da arqueologia, sitios arqueoldgicos e
achados fortuitos.

CONSIDERAGOES:
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A preocupacdo é pertinente e parece adequado aborda-la no Plano Diretor, ainda que a
guestdo da arqueologia seja de competéncia da Unido.

Recomenda-se a inclusdo de novo artigo no Titulo Ill, Capitulo V Patrim6nio Histérico,
Cultural e Paisagistico, da seguinte forma:

Art. n. O patriménio histdrico, cultural e paisagistico de Boa Vista inclui bens
materiais e imateriais, tomados isoladamente ou em conjunto, bem como
monumentos arqueoldgicos ou pré-histdricos.

§12. As intervengbes em dreas de sitios arqueoldgicos, identificados ou a serem
identificados, bem como em dreas de alto potencial arqueoldgico, deverdo ser
antecedidas por etapas de pesquisa, levantamentos, identificagcdo, delimitagdo,
escavacdo e salvamento de dreas especificas, de acordo com orientagdes do
Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), motivando as
medidas de preservagéo adequadas.

$29, Em caso de achado fortuito de material arqueoldgico durante escavag¢des ou
execucdo de fundagdes, a obra deverd ser paralisada e o IPHAN comunicado para
que determine o procedimento a ser seguido.

§32. Com o objetivo de garantir da visibilidade de bens patriménio histdrico,
cultural e paisagistico, o Municipio poderd fixar medidas e critérios a serem
observados em interven¢des de qualquer natureza nos proprios bens ou em suas
dreas de entorno.

3) Delimitagao de bairros

Embora ndo seja propriamente escopo do Plano Diretor, destacou-se a importancia da
delimitacdo de bairros para a criacdo dos CEPs e cadastramento de atividades
econdmicas, uma vez que sem CEP a Receita Federal entende a area como rural. Talvez
caiba a indicagao de alguma diretriz nesse sentido.

CONSIDERAGOES:

De fato, o assunto ndo faz parte do escopo do Plano Diretor. Ainda assim, é possivel
incluir um novo paragrafo ao art. 37 para sinalizar que juntamente com o aceite de obras
de novo parcelamento é necessario verificar se estd inserido em bairro delimitado e
fazer ajustes se necessario. A sugestdo de paragrafo a ser incluido seria:
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$4°. Quando novo parcelamento urbano for implantado fora dos limites de
bairros instituidos, o Municipio deverd redefinir limites de bairro existente ou
instituir novo bairro para englobd-lo e permitir a criagdo de Codigo(s) de
Enderecamento Postal (CEP).

4) Provisao habitacional para atender a demanda gerada pela imigragao

Considerando o relevante impacto da imigracdo venezuelana nos ultimos anos e a
perspectiva de que tal movimento populacional ainda se estenda, é importante a
previsdao de alguma diretriz no sentido de buscar junto ao governo federal formas de
atendimento a esse publico especifico.

CONSIDERAGOES:

Ndo ha duvidas de que a imigra¢do venezuelana dos ultimos anos tem impacto relevante
na cidade de Boa Vista e representa fator de pressao sobre a urbanizagdo e a prestacao
de servicos urbanos. Entretanto, como demonstra o Diagndstico Técnico da revisdao do
Plano Diretor, tal fendbmeno, isoladamente, ndo é suficiente para explicar a alta taxa de
crescimento populacional observada em Boa Vista e que ainda deve se manter elevada
nos proximos anos. Ainda assim, é legitimo que o Municipio busque junto a esfera
estadual e, sobretudo federal, meios para atendimento as demandas geradas pela
imigracdo, entre elas a de moradia, que se impdem no territério municipal.

No ambito do Plano Diretor, o que parece possivel nessa perspectiva é a inclusdo de
uma diretriz para que o Municipio busque a interlocu¢ao com o estado de Roraima e a
Unido para fazer frente ao problema. Recomenda-se a inclusao de tal diretriz no art. 28,
da seguinte forma:

Xlll. Fazer gestdes junto ao Estado de Roraima e a UniGo para a formulagéo e
implementacdo de programas habitacionais dirigidos especificamente a
demanda habitacional de interesse social decorrente da imigracdo venezuelana,
que tem sido relevante nos ultimos anos.

5) Avenida Getulio Vargas — enquadramento de usos

Considerando que a Avenida Getulio Vargas esta em processo de conversdo de usos,
propde-se reavaliar o enquadramento de usos na proposta de Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo é compativel com o cendrio de transformacdes ja em curso.

CONSIDERAGOES:
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A Avenida Getulio Vargas tem partes classificadas como via coletora e parte classificada
como via local. Em Zona de Qualificacdo Urbana, mesmo vias locais ja sdo bem flexiveis
em relacdo ao uso do solo, de acordo com a proposta apresentada. Entretanto, é
possivel enquadrar a Avenida Getulio Vargas integralmente com via coletora. Propde-se
0 ajuste no mapa.

6) Sistema de Informacgoes

Na secdo que trata do Sistema de Informacdes, recomenda-se rever o texto para deixar
claro que a orientacdo é manter e fortalecer o que ja existe e ndo criar um novo sistema.

Analise

A sugestdo parece correta, uma vez que a Prefeitura desenvolveu e mantém uma
plataforma de informacdes. A lei, entretanto, pode apenas fazer referéncia a
plataforma existente, sugerindo que deve se partir dela, mas deixando para a
gestdo a decisdo de como organizar as informagdes. Recomenda-se a inclusao de
mais um paragrafo no art. 142, da seguinte forma:

§42 A plataforma BVGeo existente pode ser utilizada para cumprir a funcdo de
Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais aqui mencionado, em
processo continuo de aprimoramento e expansao do sistema.

7) Estudo de Impacto de Vizinhanga

Avaliar se ndao poderia ser utilizado também critério relativo a fluxo de pessoas para
enguadramento de empreendimentos.

CONSIDERAGOES:

O enquadramento de empreendimentos/atividades a serem objeto de EIV deve ser feito
a partir da verificacdo de informacgGes objetivas do projeto a ser implementado e/ou da
atividade a ser instalada fornecidas pelo interessado no processo de licenciamento.
Embora a ideia seja interessante, o fluxo de pessoas ndo é propriamente um dado do
projeto, mas uma decorréncia de sua implantacdo/funcionamento, o que deve ser
analisado no préprio EIV.

8) Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios

Avaliar a inclusdo de “ruina" como um dos critérios de subutilizacdo para aplicacdo do
instrumento Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios.
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CONSIDERAGCOES:

O conceito de subutilizacdo para aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacado
Compulsérios (PEUC) é definido pelo Estatuto da Cidade, abrangendo os imdveis “cujo
aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislacdao dele
decorrente”. Nos anteprojetos de lei propostos, optou-se por nao fixar o Coeficiente de
Aproveitamento Minimo. Dessa forma, fica afastada a aplicacdo do PEUC por
subutilizacdo, parecendo inadequado incluir um critério ndo previsto no Estatuto da
Cidade para tal finalidade. O imdvel em ruina estaria, aparentemente, abrangido pelo
critério de “imével urbano nao utilizado” adotado no anteprojeto de lei do Plano Diretor,
pois supde-se que o imdvel nessa condicdo estard também desocupado. E se estiver
ocupado de modo improvisado por familia(s) de baixa renda, ai seria discutivel a
aplicacdo do PEUC, porque entraria a componente social a ser considerada no caso
concreto. Na regulamentacdo do instrumento, o Municipio poderd, se considerar
pertinente, prever o escalonamento de sua aplica¢ao, priorizando, por exemplo,
comegar por iméveis em ruina. Sendo assim, entende-se que a proposta ndo deve ser
acatada no texto do Plano Diretor, mas deve ser considerada na regulamentacdo do
instrumento.

A questdo da ruina pode ser tratada também pelo instrumento da arrecadac¢ao de bens
vagos, que esta mencionado no artigo 136 do PD, mas nao foi disciplinado. Este
instrumento pode ser tratado por exemplo no Cédigo de Posturas ou lei especifica.

9) Coeficiente de Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento Maximo

Apesar da legislacdo definir o Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo (CAM), é
importante ter algum dispositivo que permita ao Municipio suspender a concessao de
licencas acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) em determinadas areas,
caso se verifique impactos indesejaveis do adensamento urbano, em especial sobre as
infraestruturas tais como o abastecimento de agua.

CONSIDERAGOES:

A discussdo levantada sobre a capacidade de adensamento em funcdo da infraestrutura
instalada é pertinente e de fato deve ser observada pelo Plano Diretor. A sobrecarga da
infraestrutura urbana, em especial de saneamento bdsico, pode ser um limitador em
determinadas areas da cidade. Na ocasido, discutiu-se a possibilidade de acrescentar
um dispositivo na lei que possibilite ao municipio, nestas situagées, limitar o coeficiente
de adensamento.
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Sugere-se a inclusdo de um paragrafo ao artigo 122, posterior ao §12 com a seguinte
redacdo:

“§292. Em dreas onde a infraestrutura instalada impeca condi¢des de adensamento,
o Poder Executivo podera, por ato administrativo justificado por estudos técnicos,
limitar o direito de construir ao Coeficiente de Aproveitamento Basico, que
corresponde a 1 (uma) vez a area do terreno.”

10) Zoneamento

Propde-se reduzir o CAM e o Gabarito na Avenida Ville Roy, adotando-se esses indices
mais permissivos em outras vias/regides.

Rever o zoneamento das faixas entre a Avenida Ville Roy e o Rio Branco entre a Avenida
Governador Anchieta e o Rio Cauamé, reduzindo CAM e gabarito para 4 pavimentos com
afastamentos, a fim de evitar a formagdo de pareddes.

CONSIDERAGOES:

A escolha da Ville Roy como uma das vias de maior adensamento se deu por conta da
compatibilizacdo da legislacdo atual, considerando que hoje é permitido coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 4 e gabarito igual a 30 pavimentos e que o Unico local
da cidade onde se aplicou pardmetros préximos a estes foi naquela Avenida. Para
manter a légica da aplicagdao dos parametros nas demais zonas, optou-se por vincular
tais indices as vias arteriais da Zona de Qualificagcdo Urbana 1, o que incluia ndo sé a Ville
Roy, mas outras duas vias. Na visdo da consultoria, de fato, Boa Vista possui uma boa
gualidade de vida urbana com baixos indices de adensamento, devido as caracteristicas
do clima e do solo locais. Porém, a flexibilizacdo foi proposta no sentido de adequar os
parametros vigentes de adensamento de forma direcionada para areas especificas da
cidade. Analisando a possibilidade de adotar esses indices mais permissivos em outras
vias, propde-se que algumas vias coletoras da Zona de Qualificagao sejam incluidas com
este parametro. No que se refere ao questionamento de reavaliar o adensamento em
outras regides, deve-se ponderar uma série de fragilidades existente no territorio em
especial na Zona de Qualificagdo Urbana 2, cujo crescimento é marcado pela ocupacgao
de lagos e lagoas.

J4 com relacdo a preocupacao com o trecho entre a Avenida Ville Roy e o Rio Branco e
entre a Avenida Governador Anchieta e o Rio Cauamé, observou-se que realmente é
necessario um ajuste nos parametros propostos. A aplicacdo dos indices propostos,
mesmo com CAM e gabarito menores, poderia sim ter mais impacto em termos de
conforto térmico na cidade devido a permissdao de edificacdes coladas nas divisas.

lwga)

instituto brasileiro de
administragdo municipal

52

PREFE\TUR‘.-A DE
BOAVISTA



Produto 14
Relatério de Acompanhamento
Volume |

Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista

PropGe-se entdo a revisdo do zoneamento, com a criacdo de uma zona especifica
préxima aos Rio Branco e Cauamé, com indices mais restritivos e revisdo dos parametros
na Zona de Qualificacdo Urbana 1.

RECOMENDAGAO:

Sugere-se a seguinte alteracdo do zoneamento e dos indices propostos para adequar

com as propostas discutidas pela equipe:

TESTADA | GABARITO/ TAXA DE AFASTAMENTOS MiNIMOS
TIPO DE LOTE . TAXA DE
ZONA CAM B MINIMA ALTURA - PERMEABI-
VIA MINIMO < OCUPACAO FRONTAL LATERAIS FUNDOS
DO LOTE MAXIMA LIDADE
3m para
edificagGes
de5a
. 12pav.
Vias
- 4 600m? 15m 18pav/58m 70% 15% 1,5m 3m
Especificas 5m para
edificagbes
ZONA DE com mais
QUALIFICA- de 12pav.
cAo 360m? 6pav/20m
URBANA 1 (para 1 12m (para (para
unid., terrenos terrenos 3m para
residencial <450m?) <450m?) " P ~
DEMAIS ~ edificagdes
2,5 ou ndo) 70% 15% ) 1,5m 3m
VIAS 15m (para 8pav/26m com mais
450m? > ou iguais (para > ou de 4pav.
(para mais a450m?) iguais a
de 1unid.) 450m?)
360m?
(paral 12m (para 1,5m
unid., terrenos *OBRIGA-
~ residencial <450m?) .
ZONA NAO SE 3 ou niio) apav/14 609 20% TORIO 3m
BEIRARIO | APLICA smpara | ° ’ AFASTAR
450m? > ou iguais NA
(para mais a 450m?) DIVISA
de lunid.)
11) Avenida Minas Gerais

Propde-se reduzir o CAM e o Gabarito na Avenida Minas Gerais, por conta da
proximidade com o Aeroporto.

CONSIDERAGOES:

De fato, os parametros propostos para esta avenida foram excessivos, considerando sua
localizagdo. Vale justificar que adog¢do de tais indices baseou-se no critério de
classificacdo desta via como via arterial, o que acaba ndo se tornando viavel pela
proximidade com o aeroporto.
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Sugere-se a supressao da via do parametro adotado para esta area. A recomendacao
desta alteracdo complementa a revisdo feita no item anterior (item 3) com os ajustes no
quadro de parametros.

12) Decreto de Regulamentagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Definir os critérios e casos passiveis de isencdo para aplicacdo da OODC, como por
exemplo unidades unifamiliares e algumas tipologias de edificacdes.

CONSIDERAGOES:

A recomendacdo de um decreto regulamentador para a aplicacdo da OODC foi
explicitada no §32 do artigo 122 do Plano Diretor, que diz:

“Considerando as especificidades do Municipio de Boa Vista, a Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo ou lei especifica que regulamentar a OODC poderdo estabelecer isen¢des ou
reducdes de cobrancas de contrapartidas para usos, atividades ou tipologias
construtivas relativos a empreendimentos que pretendam construir acima Coeficiente
de Aproveitamento Basico”

A consultoria avalia que os casos de isencdo podem incluir algumas tipologias de
edificacdo compativeis com a ambiéncia local e de modo a ndo impactar a atuacdo de
pequenos empreendedores locais.

13) Vagas de Estacionamento

Rever critério de vagas para Igrejas, pois o quadro ndo deixa claro se quando tiver mais
de 50 lugares o critério de 1 vaga a cada 10 lugares vale para o total ou apenas para o
exceder 50 lugares.

Avaliar se ndo seria recomendavel a adogdo de critérios para vagas para motos.

Verificar se estdo adequadas as diferencas de enquadramentos no anexo de vagas, pelo
critério de area Util e ndo por drea construida.

CONSIDERAGOES:

Na proposta de revisdo da legislacdo, ajustou-se o quadro de exigéncias de vagas
procurando revisar situacdes que se apresentavam excessivamente exigentes e também
suprir lacunas observadas pelos técnicos da prefeitura. Entende-se que o uso do
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automovel culturalmente ainda é muito forte na cidade, porém é necessario observar
gue um dos debates atuais no campo da mobilidade urbana é o de investir na
mobilidade ativa e ndo reforcar as exigéncias de vagas incentivando o uso do automoével.
Um dos critérios adotados pela consultoria foi entdo avaliar a necessidade de exigéncia
em func¢do do porte. Por exemplo, para pequenos mercados de bairro, farmacias e
outros comércio locais, ndo serd obrigatdrio o atendimento de vagas. Caso fosse exigido

0 que vigora hoje na lei, possivelmente inviabilizar-se-ia o empreendimento.

O critério de vagas para Igrejas e Templos foi solicitado pela equipe técnica e adotou-se
o mesmo padrao utilizado atualmente de 1 vaga a cada 10 lugares. Conforme explicitado
acima, no entendimento da consultoria, as igrejas de menor porte, que atendam na
escala de bairro, ndo precisariam cumprir tal exigéncia. Acima disso, sugere-se que o
critério exigido considere o nimero total e ndo apenas o excedente.

Com relagdo as vagas de motos, o texto da LUOS ndo faz mencgao direta, porém o §7¢
afirma que:

As dimensoes e especificagcoes de vagas, circulagdo de veiculos e
sinalizagdo em estacionamentos e garagens deverdo obedecer
as disposicoes desta Lei e do COE, bem como as resolug¢des do
Conselho Nacional de Trdnsito (CONTRAN) se mais restritivas,
observadas as normas técnicas no que couber.

O Cddigo Brasileiro de Transito estabelece, no artigo 48 que o estacionamento dos
veiculos motorizados de duas rodas pode ser feito em posicdo perpendicular a guia da
calcada (meio-fio) e junto a ela, salvo quando houver sinalizagdo que determine outra
condicao.

A gquestdo levantada durante a oficina parece ter mais relagdo com o problema de
fiscalizacdo de ocupacdo das vagas de automodveis do que quanto a demanda de
exigéncia de vagas de motos. No entendimento na consultoria ndo ha necessidade de
exigéncia de criacdo de vagas para veiculos de duas rodas, mas nada impede que o
empreendimento possua vagas de motocicletas, caso seja do seu interesse.

Por fim, com relacdo ao critério de area, as exigéncias estdo coerentes com as propostas
apresentadas, especialmente no que se refere aos empreendimentos cuja exigéncia da
vaga estd mais relacionada apenas a area util/de exposicdo ou de atendimento ao
publico do local do que ao total de sua area construida.

Sugere-se nao acatar a sugestao.

14) Reserva de areas publicas
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Avaliar se ndo seria necessario obrigar a localizacdo dos equipamentos comunitdrios nas
vias arteriais ou coletoras dos novos parcelamentos.

CONSIDERAGOES:

A decisdo da localizacdo dos equipamentos comunitdrios depende do caso concreto,
uma vez que em determinadas situacdes pode ser importante avaliar outras medidas
para definir a localizacdo que ndo a hierarquia viaria.

De todo modo, a Lei de Uso e Ocupacao ja determina que, em geral, a localizagdo de
determinados equipamentos institucionais se dé em vias de maior hierarquia, o que
deverd ser observado pelo novo parcelamento.

Por fim, vale destacar o poder de discricionariedade da administracdo publica e sua
liberdade de escolher quais areas do parcelamento atendem melhor a demanda do
municipio.

Sugere-se nao acatar a sugestao.

15) Corredores Verdes

Avaliar a inclusdo de exigéncia de corredores verdes em grandes loteamentos.
CONSIDERAGOES:

A revisao da lei de Parcelamento do Solo Urbano incluiu uma série de ajustes e
adaptacbes, em funcdo dos gargalos da legislacdo atual identificados junto a equipe
técnica local. Dentre as mudancas, estd a revisdo dos pardametros admitidos para
desmembramentos e a redefinicdo do conceito de desdobramento, limitando a
subdivisdo em dois lotes. Ambas as propostas serviram para evitar a descaracterizagao
do parcelamento e o ndo cumprimento das exigéncias da lei, inclusive quanto a reserva
de dreas publicas. Também foram propostas modificagdes quanto as exigéncias de areas
verdes no parcelamento e a criacdo da figura do condominio de lotes, que ndo constava
na lei anterior.

Ou seja, a revisdo proposta ja vem trazendo muitas inovacdes, que se aplicadas e
fiscalizadas corretamente ja trardo grandes avancos para a cidade de Boa Vista. Ainda
gue o tema apresentado seja de grande relevancia, sua inclusdo como exigéncia pode
se mostrar contraproducente. Considera-se mais favoravel a Prefeitura lancar mao
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desse dispositivo no caso concreto de aprovacdo do parcelamento, caso se mostre algo
relevante. Sugere-se ndo acatar a sugestao.

16)  Critério de Desmembramento

Avaliar os requisitos de desmembramentos em terrenos com area igual ou maior que
30.000m? nos casos em que a area esta localizada dentro da malha urbanizada. Nesta
situacdo nao seria necessario exigir as obrigacdes do loteamento, conforme explicita o
texto.

CONSIDERAGOES:

O texto proposto considera que acima dessa area é necessario atender as obrigacoes de
um loteamento. Mesmo na drea urbanizada, é importante levar em consideracées essas
exigéncias, porque terrenos desta dimensdo necessitardo de conexdes vidrias a malha
urbana consolidada, configurando a abertura de vias exigida num loteamento.
Sugere-se nao acatar a sugestao.

2.6. DOCUMENTO DE ANALISE DO COMITE GESTOR TECNICO:

I.PRODUTO 11

1) Art. 42 A politica de desenvolvimento urbano sustentdvel do Municipio de Boa Vista
serd implementada de acordo com os principios e objetivos deste Plano Diretor,
sempre de acordo com os preceitos dos seguintes marcos legais:

Incluir inciso “Lei de Residuos Solidos de Boa Vista”

Lei n2 2004 de 12/07/2019 - Implementac¢do do Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos no municipio de Boa Vista por meio de sistema de gestdo sustentavel de
residuos sélidos urbanos.

CONSIDERAGOES:

O Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos é uma lei derivada do Plano Diretor e
ndo um marco legal que o precede. Trata-se de um plano setorial. Recomenda-se ndo
acatar a sugestao.

2) Art. 62 Na busca do desenvolvimento urbano sustentavel fundamentado nos
artigos 182 e 225 da Constituicdo Federal e na persecu¢do dos objetivos
fundamentais da Republica expressos no artigo 32, também da Constituicao, este
Plano Diretor adota como principios:
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Incluir inciso: A livre iniciativa econdmica;
CONSIDERAGOES:

A livre iniciativa econdmica nao é propriamente um principio da Politica Urbana. A livre
iniciativa ja é pela Constituicao Federal um dos fundamentos da ordem econdémica, que
tem por fim assegurar a todos a existéncia digna. Neste sentido, o Plano Diretor e a
legislacdo urbanistica disciplinam o exercicio da livre iniciativa econdmica, ao levar em
consideracao as diferencas territoriais, as potencialidades e fragilidades do territorio.
Recomenda-se nao acatar a sugestao.

3) Art. 72 O direito a cidade sustentdvel para todas e todos corresponde a garantia das
condi¢bes para que o desenvolvimento municipal seja socialmente inclusivo,
ambientalmente equilibrado e economicamente justo, visando a qualidade,
manutengdo e permanéncia dos meios de sustentacdo da vida para a presente e as
futuras geragées, com a prevaléncia da inclusdo e da reducgéo das desigualdades
sociais e econémicas.

Excluir a palavra todas e expressar apenas “todos”;
CONSIDERAGOES:

O uso da expressao “todas e todos” estd relacionado com a promocdo da linguagem
inclusiva que evita a utilizacdo do masculino como forma de comunicacdo Unica e
genérica. E uma linguagem que busca dar visibilidade e representatividade para todas
as pessoas e todos grupos sociais. A proposta adotada foi uma das solugdes da
linguagem inclusiva que é a adicdo da forma feminina no texto junto com a masculina.
Considerando a observacgao feita, sugere-se a utilizacao de outra solucao da linguagem
inclusiva que é a utilizacdo de um termo mais neutro para evitar a marcacdo de género.

Recomenda-se acatar com ajustes. Sugere-se a seguinte redacdo:

Art. 72 O direito a cidade sustentdvel para todas as pessoas corresponde a garantia das
condicGes para que o desenvolvimento municipal seja socialmente inclusivo,
ambientalmente equilibrado e economicamente justo, visando a qualidade,
manutencdo e permanéncia dos meios de sustentacdo da vida para a presente e as
futuras geragdes, com a prevaléncia da inclusdo e da redugao das desigualdades sociais
e econdmicas.

4) Art. 13. A fung¢do social da propriedade rural compreende a priorizagdo do
aproveitamento econémico da terra orientado ao suprimento das demandas
essenciais da populagdo, a garantia das condi¢cées de qualidade de vida, a inser¢do
econdémica e permanéncia da produtora ou produtor familiar e dos povos origindrios
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em seus territorios, respeitando as condicionantes ambientais e legais do uso e
ocupacgdo da terra.

Expressar apenas produtor familiar... e na frase: “respeitando as condicionantes
ambientais e legais do uso e ocupacao da terra.” E inserir: e dos recursos naturais.

Se mantivermos o termo “produtor familiar” estamos excluindo todos os demais
produtores que ndo se encaixam nestes pré-requisitos como os grandes produtores (eu
excluiria a palavra “familiar”)

CONSIDERAGOES:

Com relagcdo ao género, a justificativa € a mesma explicitada no item anterior. Vale
destacar ainda que Boa Vista possui uma Cooperativa de Mulheres Agricultoras
Independentes, a Coppermai e que o préprio incentivo da gestdo, o Programa Municipal
de Desenvolvimento ao Agronegdcio fortaleceu a associa¢do e permitiu que as mulheres
produtoras de Boa Vista ganharem mais espacgo. Portanto, a escolha por visibilizar a
figura das produtoras tinha também o objetivo de valorizar esta iniciativa.

Com relagdo ao segundo comentario, a inclusdo dos recursos naturais é pertinente para
reforgar o compromisso com a preservagao ambiental. No entanto, a terceira sugestao
alteraria o objetivo do artigo. Sem prejuizo do aproveitamento econémico da terra,
conforme destacado no texto, a diretriz busca justamente proteger e fortalecer a
agricultura familiar e os povos originarios em seus territorios.

Recomenda-se acatar com ajustes. Sugere-se a seguinte redagao:

Art. 13. A funcdo social da propriedade rural compreende a priorizacdo do
aproveitamento econémico da terra orientado ao suprimento das demandas essenciais
da populagdo, a garantia das condi¢des de qualidade de vida, a priorizagao econémica
e permanéncia da agricultura familiar e dos povos origindrios em seus territérios,
respeitando os recursos naturais e as condicionantes ambientais e legais do uso e
ocupacao da terra.

5) Art. 15. A promocgdo de solug¢des de cidade inteligente envolve a implementagdo de
tecnologias voltadas para organizagdo e andlise de dados e informagbes urbanas com
0 objetivo de fornecer servicos mais eficazes aos cidaddos bem como monitorar e
otimizar a infraestrutura existente na cidade.

Substituir redacao por:

Art.15. A promog¢éo de solugbes de cidades inteligentes envolve o desenvolvimento
sustentdvel com a cria¢gdo e/ou implementacdo de tecnologias interconectando os
servicos e a infraestrutura do municipio de modo inclusivo, participativo e inovador com
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0 objetivo de facilitar o acesso aos servicos publicos eficiente para proporcionar uma
melhor qualidade de vida as pessoas.

CONSIDERAGOES:
Recomenda-se acatar a sugestao, com ajustes no texto:

Art.15. A promogao de solugdes de cidades inteligentes em como objetivo o
desenvolvimento sustentavel com a criagdo e/ou implementacdo de
tecnologias interconectando os servicos e a infraestrutura do municipio de
modo inclusivo, participativo e inovador com o objetivo de facilitar o acesso aos
servicos publicos e proporcionar melhor qualidade de vida as pessoas.

6) Art. 19. S3o diretrizes para tornar a cidade mais acolhedora e estimulante para as
criangas:

[Il. Ampliar o programa de implantacdo de “selvinhas amazo6nicas” nas pragas e manter
a qualidade das existentes, bem como ampliar as solu¢des de parques e patios
naturalizados nos espacos publicos, escolas e demais ambientes utilizados por criangas;

Substituir elemento de 4gua, por elementos naturais; inciso lll, substituir Ampliar o
programa de implantacdo de “selvinhas amazonicas” por “Ampliar as intervencdes
urbanas com foco na Primeira Infancia”.

CONSIDERAGOES:

A opcao por citar o projeto das selvinhas tinha como objetivo valorizar o projeto ja
implantado na cidade, buscando ancorar as diretrizes a realidade local. No entanto,
compreende-se a proposta de ampliar o escopo da diretriz. Recomenda-se acatar a
sugestao.

7) Art. 20. As diretrizes relacionadas no artigo anterior sdo indissocidveis dos seguintes
Eixos Prioritarios do Plano Municipal da Primeira Infancia:

Substituir Plano Municipal da Primeira Infancia por Plano Municipal pela Primeira
Infancia, conforme consta publicado em https://urban95.org.br/wp-
content/uploads/2023/07/Plano_Municipal_pela_Primeira_Infancia_BoaVista_RR_201
9.pdf

CONSIDERAGOES:

Recomenda-se acatar a sugestao.
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8) Art. 23. Para concretizagdo dos eixos estratégicos da politica de desenvolvimento
urbano sustentdvel, deverdo ser observadas as diretrizes organizadas nos seguintes
temas:

VIII. Desenvolvimento econmico;

Incluir no inciso acima a palavra sustentavel.

CONSIDERAGOES:

Recomenda-se acatar a sugestao.
9) Art. 25. Sdo diretrizes para o meio ambiente e recursos hidricos:

I. Promover, exigir e fomentar, no que couber, iniciativas para a protecdo da paisagem
natural de Lavrado do Municipio, garantindo, dessa forma, a recuperagdo da integridade
do solo, a prote¢do da biodiversidade local, a preservacdo dos recursos hidricos e a
manutengdo da capacidade de produgdo de dgua;

Inserir: Mata Ciliar apds recursos hidricos. “... a preservagao dos recursos hidricos, mata
ciliar e a manutencdo da capacidade de produc¢do de agua;”

Il. Garantir a preservacdo ambiental e paisagistica dos rios Branco, Cauamé, Mucajai e
Uraricoera e Igarapé Agua Boa, de modo a assegurar o aprimoramento de suas Faixas
Marginais de Protecdo (FMPs);

Inserir o Rio Tacutu no inciso.

Lembro que o Rio Surumu divide os municipios de Boa Vista, Pacaraima e Normandia
dentro das terras indigenas do Baixo S3o Marcos, desaguando do Rio Tacutu. N3o seria
o caso de inclui-lo?

X. Orientar e instruir a populagdo rural na prevencao de queimadas, em parceria com
drgaos e instituicdes competentes, bem como implementar mecanismos de controle de
avango das chamas;

Excluir a palavra rural.

XIl. Atuar em parceria com érgdaos ambientais competentes para evitar a exploracao
mineral proxima a drea urbana consolidada, visando garantir uma distancia minima de
500 metros e demais medidas necessdrias de controle da poluicdo ambiental dessas
atividades;

Substituir 500 metros para 1.000 metros.
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Acrescentar novo inciso apods o inciso lll e renumerar demais: Implantacdo de
Corredores Verdes em areas que conectam fragmentos de vegetacao, inclusive ao longo
dos cursos hidricos, para conservacao e recuperacado da fauna e da flora, na manutencao
da biodiversidade.

CONSIDERAGOES:

Recomenda-se acatar com ajustes. Sugere-se algumas altera¢des de redacdo. Com
relacdo aoinciso X, a recomendacado é de ndo acatar, uma vez que a diretriz citada busca
direcionar solugdes ao tipo de queimada realizado na area rural. Na drea urbana, o tema
das queimadas esta contemplado no inciso V do tema Saneamento Basico.

I. Promover, exigir e fomentar, no que couber, iniciativas para a protec¢ao da paisagem
natural de Lavrado do Municipio, garantindo, dessa forma, a recuperac¢ao da integridade
do solo, a protecado da biodiversidade local, a preservacdo dos recursos hidricos e suas
matas ciliares bem como a manutencao da capacidade de producdo de agua;

II. Implantar Corredores Verdes que conectam fragmentos de vegetacdao
especialmente ao longo dos cursos hidricos dos rios Branco, Cauamé, Mucajai,
Uraricoera, Surumu, Tacutu e Igarapé Agua Boa, de modo a garantir a conservagao e
recuperagao da fauna e da flora, na manutengao da biodiversidade.

X. Orientar e instruir a populagdo rural na prevencao de queimadas, em parceria com
orgaos e instituicGes competentes, bem como implementar mecanismos de controle de
avancgo das chamas;

XIl. Atuar em parceria com érgaos ambientais competentes para evitar a explora¢ao
mineral préxima a drea urbana consolidada, visando garantir uma distancia minima de
1.000m (mil metros) e demais medidas necessarias de controle da polui¢cdo ambiental
dessas atividades;

10) Art. 26. S3o diretrizes para o saneamento basico:

X. Elaborar o Plano Diretor de Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais Urbanas do
Municipio;

Incluir Drenagem Subterranea em area rural.
CONSIDERAGOES:

A questdo da drenagem subterrdanea sem duvidas é uma questdo relevante em Boa
Vista, porém é um assunto diferente do tratado no inciso. O Plano Diretor de Manejo de
Aguas Pluviais é uma ferramenta que subsidia, por meio do levantamento de
informacdes, diagndstico e proposicdo de medidas estruturais e ndo estruturais para o
tratamento do problema das enchentes e do planejamento do desenvolvimento da
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cidade. Com relacdo a drenagem subterrdnea, avalia-se que sdao necessarios projetos
especificos para as dreas rurais de producdo, ndo necessariamente a elaboracdo de um
plano. Vale lembrar que o documento apresenta algumas propostas sobre o tema. Sao
elas:

“Desenvolver solugdes de captacao de dgua, de modo garantir a irrigacao da produgao
dos agricultores familiares.”

“Fiscalizar e coibir praticas ilegais de drenos de lagos e lagoas ainda que para irrigacdo
de areas de producdo agricola;”

“Preservar e recuperar as areas de interesse para drenagem natural, principalmente
aquelas inundaveis ou suscetiveis a alagamento, como as lagoas temporarias e seus
respectivos entornos.”

Recomenda-se ndo acatar a sugestao.
11) Art. 27. Sdo diretrizes para a mobilidade urbana:

Il. Promover a liga¢do interbairros por meio de solugbes de transporte coletivo e
mobilidade ativa;

Incluir na redagdo: “Promover a ligacdo interbairros por meio de solugdes de transporte
coletivo e mobilidade efetiva, ativa e inclusiva;”

CONSIDERAGOES:

A mobilidade ativa é um conceito, que corresponde aos meios de locomo¢ao a
propulsdo humana, e envolve propostas objetivas como o uso da bicicleta e o andar a
pé. Portanto, se alterarmos a redacdo mudariamos a ideia do inciso. Ressalta-se, no
entanto, que a ideia sugerida parece estar comtemplada no inciso | deste artigo que diz:

I.  Garantir a ampla mobilidade de pessoas, promovendo a qualidade dos servigos,
a seguranca, a acessibilidade, a eficiéncia, a sustentabilidade e a inclusdao de
todos os usuarios, principalmente aqueles em condicdao de vulnerabilidade
social, além de contribuir para a mitigacdo das mudancas climaticas;

Recomenda-se ndo acatar a sugestdo.

12) Art. 31. Sdo diretrizes para a promog¢do da resiliéncia territorial e combate as
mudancas climdticas:

Analisar se o contetido dos Incisos VIl ao X| estdo vinculados somente as Areas Rurais, o
CGT considera que estes sdo acdes possiveis para todo o municipio, independentemente
de ser urbano ou rural.
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CONSIDERAGCOES:

Apenas duas das diretrizes citadas (incisos VII e XlI) tratam das dreas rurais, porque
abordam questdes relacionadas especificamente a esse tipo de propriedade, ndo sendo
pertinente aplicar a drea urbana. Com relacdo aos demais itens, os contelddos fazem
referéncia a todo o municipio e ndo somente a area rural.

Recomenda-se ndo acatar a sugestao.
13) Art. 32. Sdo diretrizes para o desenvolvimento econémico:

XXI. Incentivar os circuitos curtos de comercializagdo dos micros e pequenos produtores
e agricultores familiares, promovendo a acessibilidade digital as tecnologias de
informagdo e comunicacdo (TIC), feiras livres, entre outras iniciativas;

Analisar sobre o objetivo desse item, tecnologia assertiva?!
CONSIDERAGOES:

As Tecnologias da Informag¢dao e Comunicac¢do (TICs) permitem a comercializacdo de
mercadorias através de plataformas virtuais, o e-commerce, como por exemplo as feiras
virtuais. A proposta tem dois objetivos: incentivar a formagdo de circuitos curtos de
comercializacdo dos produtores bem como promover acessibilidade digital para
incentivar estratégias de venda por meios digitais. Para melhorar a compreensao,
sugere-se a criagdo de dois incisos separando os temas abordados:

XXI. Ampliar os circuitos curtos de comercializagdo dos micros e pequenos produtores e
agricultores familiares, através de feiras livres, compras publicas e outras iniciativas;

XXII. Promover a acessibilidade digital dos micros e pequenos produtores e agricultores
familiares de forma a incentivar estratégias de comercializagdo em plataformas virtuais;

14) Art. 34. O Macrozoneamento abrange integralmente o territdrio municipal e
estabelece Macrozonas com objetivo de orientar a politica urbana e o
desenvolvimento local.

$12 Na concepgdo do macrozoneamento e delimitagdo das macrozonas foram
consideradas as diretrizes os principios, objetivos e diretrizes expressos neste Plano
Diretor assim como as seguintes condicionantes territoriais principais:

l. Terras Indigenas;

1. Assentamento Rurais;

. Areas suscetiveis a alto risco de inundagées e dreas suscetiveis a alagamentos;
Iv. Distrito Industrial Agroecoldgico;
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V. Areas de Interesse Ambiental.

Analisar — a inclusdo das Areas/Zonas de Interesse Social, bem como a Areas Urbanas
Parceladas/Consolidadas.

CONSIDERAGOES

Recomenda-se acatar a sugestao com ajustes. Sugere-se a seguinte redagao:
VI. Area Urbana consolidada e outros assentamentos no municipio;

15) Art. 37. Sdo finalidades desta macrozona:

§29 0 Mapa 2 do Anexo 3 desta Lei apresenta o perimetro urbano de Boa Vista.

Analisar — a delimitagdo das dreas de expansdo urbana 1 e 2, correspondem a
sobreposi¢ao de dois bairros.

*Falar com IBAM sobre a delimitagao dos bairros.
CONSIDERAGOES:

Em geral, procurou-se orientar a proposta de revisdao do Zoneamento Urbano de Boa
Vista a partir da divisao de bairros ja estabelecida na cidade. Porém, o zoneamento nem
sempre precisa seguir a delimitacdo dos bairros dada, porque ha casos em que as
caracteristicas de determinada area sdo diferentes e exigem que a setorizacdo do
zoneamento seja diferente daquela estabelecida administrativamente. Isso se explicita
principalmente nas franjas da urbanizacao e zonas de expansao, onde muitas vezes nao
ha bairros estabelecidos por lei de abairramento, mas ha algumas ocupacdes urbanas ja
estabelecidas, o que pode exigir diferenciacdes nas delimita¢des vigentes.

Valer ressaltar que sobre as questOes discutidas durante as oficinas de capacitacao
sobre a delimitacdo dos bairros em relacdo ao CEP, foi sugerido a inclusdo do seguinte
paragrafo no artigo 38:

§42. Quando novo parcelamento urbano for implantado fora dos limites de bairros
instituidos, o Municipio deverd redefinir limites de bairro existente ou instituir novo
bairro para engloba-lo e permitir a criacdo de Cédigo(s) de Enderecamento Postal (CEP).

16) Art. 38. Corresponde aos limites dos Projetos de Assentamento Rural, conforme
demarcagdes pelo INCRA:

Acrescentar INCRA E ITERAIMA; e
Ill- PASSARAO

IV — MONTE CRISTO
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CONSIDERAGCOES:

A Macrozona dos Assentamentos Rurais inclui os projetos de assentamento demarcados
pelo INCRA. Conforme definicdo do dérgao, o assentamento é um conjunto de unidades
agricolas, instaladas pelo Incra em um imoével rural. Cada uma dessas unidades, chamada
de parcelas ou lotes, é destinada a uma familia de agricultor ou trabalhador rural sem
condicdes econdmicas de adquirir um imével rural. Ou seja, trata-se de uma macrozona
vinculada a um programa federal estruturado e com delimitacdao definida. As areas
citadas, Passardao e Monte Cristo, possuem outras dinamicas territoriais que nao se
relacionam aos objetivos e diretrizes da Macrozona dos assentamentos. Vale destacar
gue Passardo ja estd incluido no macrozoneamento como drea especial e possui
diretrizes préprias. Além disso, o Plano Diretor tem dispositivos para que novas areas
especiais ou zonas de urbaniza¢do especifica que o municipio pode langcar mao para
gravar a area (ver artigo 45).

17) Art. 39. Sdo finalidades desta macrozona:

Eliminar inciso VII. Promover parceria com a Universidade Federal de Roraima para
ofertar transporte dos alunos matriculados moradores dos assentamentos rurais a
Escola Agrotécnica de Roraima;

CONSIDERAGOES:

A diretriz proposta tinha como intuito atender uma demanda relatada por moradores
dos assentamentos rurais. Entende-se que a reponsabilidade pela disponibilizagdo do
transporte é da Unido. Neste sentido, procurou-se dispor sobre a questdo levantada,
porém ressaltando as competéncias compartilhadas e a importancia de se estabelecer
parcerias para solucionar.

Sugere-se a seguinte redacao:

VII. Buscar junto aos orgdos competentes solugdo para oferta de transporte aos alunos
matriculados moradores dos assentamentos rurais a Escola Agrotécnica de Roraima;

18) Art. 40. A Macrozona dos Corredores Ecoldgicos corresponde as faixas de Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) dos Rios Branco, Uraricoera, Cauamé, Mucajai e
lgarapé Agua Boa localizadas na drea rural do municipio.

Acrescentar Rio Tacutu e Rio Amajari;

Lembro que o Rio Surumu divide os municipios de Boa Vista, Pacaraima e Normandia
dentro das terras indigenas do Baixo S3o Marcos, desaguando do Rio Tacutu. N3o seria
o caso de inclui-lo?

CONSIDERAGOES:
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Praticamente todo o Rio Amajari fica localizado no municipio de Amajari, ndo sendo
adequado inclui-lo junto aos principais rios de Boa Vista listados no inciso acima.

Ja com relacdo aos rios Tacutu e Surumu, sugere-se a inclusdo destes apenas no texto
sobre as Terras Indigenas e ndo no mapa. Isso porque a Terra Indigena de S3o Marcos ja
abrange os rios citados. A inclusdo deles na Macrozona dos Corredores Ecolégicos
exigiria uma sobreposi¢cdo de areas entre Terra Indigena e Macrozona que a nosso ver
nao é necessaria, uma vez que dentre os objetivos da Terra Indigena esta a preservagao
e manutencao da biodiversidade local. Desta forma, sugere-se a inclusdao de uma diretriz
sobre o assunto na segao relativa as terras indigenas, artigo 46:

Promover a conexao de fragmentos de vegetacdo ao longo dos rios Tacutu e Surumu,
formadores do Rio Branco, para garantir a conservacdo e recuperacao da fauna e da
flora local.

19) Art. 44. Para implantagdo, na Macrozona Rural Sustentavel, de sitios e chacaras de
recreio, parcelamentos para fins industriais ou outras atividades de natureza urbana,
devera ser instituida Zona de Urbanizag¢do Especifica por Lei municipal, ouvido o
COMCID.

Eliminar ouvido COMCID
CONSIDERAGOES:

A indicacdo tinha por objetivo reforcar o papel da instancia de participacdo e controle
social. Entretanto, a referéncia pode ser retirada uma vez que pressupde-se que 0s
projetos de lei sobre a matéria serdo apresentados necessariamente ao COMCID antes
de seu encaminhamento e/ou vota¢do. Recomenda-se acatar a sugestao.

20) Subsecio | Da Area Especial do Distrito Industrial Agroecoldgico

Corrigir sequéncia da “Subsecdo I” e demais, bem como substituir titulo por “Da Area
Especial do Distrito Agroindustrial”

CONSIDERAGOES:
Recomenda-se acatar a sugestao.

21) Da Area Especial do Aerédromo Malboro - Substituir por Das areas especiais para
Aerédromo

CONSIDERAGCOES:

Recomenda-se acatar a sugestao com revisdo. Sugere a redacdo “Da area especial do
aeréddromo” uma vez que ndo foi identificada nenhuma outra drea com tais
caracteristicas.
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22) Art. 58. As regras de uso e ocupagdo do solo que incidem sobre os terrenos urbanos
sdo definidas de acordo com as finalidades para a Macrozona Urbana estabelecidas
no artigo 32 desta Lei, considerando os seguintes critérios gerais.

Retirar — V favorecimento do acesso pelas popula¢des de baixa renda a dreas bem
localizadas e servidas por infraestrutura

CONSIDERAGOES:

A redacdo proposta ndo deve ser simplesmente suprimida, porque representaria uma
lacuna nos critérios gerais para as regras de uso e ocupacao do solo. Este artigo apenas
indica elementos essenciais na concepcao do zoneamento urbano. Favorecer o acesso
pelas populagdes de baixa renda a dreas bem localizadas e servidas por infraestrutura
deve ser busca constante da gestao urbana, afim de combater a segregacdo urbana e
favorecer a inclusdo socioterritorial.

23) Art. 81. Sdo finalidades desta zona:

Ajustar numerac¢do do item lll melhorar a conexao vidria dos bairros Sai Salomao,
Pedra Pintada e Monte Cristo, para IV.

CONSIDERAGOES:
Recomenda-se acatar a sugestao.

24) Art. 125. Por decisdao fundamentada do 6rgdo responsavel pelo planejamento e
gestdao urbana, ouvido o Conselho Municipal da Cidade - COMCID, a possibilidade
de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Bdsico podera ser suspensa
ou limitada nas areas em que se avaliar que a intensificacdo da ocupacdo do solo
poderd ndo ser suportada pela infraestrutura instalada ou representar ameaca de
comprometimento da paisagem urbana, do patrimoénio cultural ou do meio
ambiente.

Especificar sobre o modo como o COMCID vai analisar (ouvir).
CONSIDERAGOES:

O artigo trata de uma restricdo a disposicoes da legislacdo urbanistica. Além da
fundamentacdo técnica, parece adequado que se garanta a avaliacdo da instancia de
participacdo e controle social antes da tomada de decisdo pelo gestor responsavel.

Il. PRODUTO 12-A
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1) Art. 89. Para aplicagdo das normas de uso e ocupagdo do solo, considera-se a seguinte
categorizagdo de usos:

§2°. A conjugac¢do de atividades e/ou usos diferentes em um mesmo imdvel ou
empreendimento configuram como uso misto, podendo ser uso misto com ou sem
residéncia, sujeitando-se as condicbes de compatibilidade e aos critérios de
enquadramento de atividades previstos nesta Lei.

Eliminar: “nesta Lei.” — e substituir por decreto, deixar todos por ato normativo ou
legislagcao vigente.

CONSIDERAGOES:

A expressdo “previstos nesta Lei” tem por reforcar que estes critérios ja estdo aqui
definidos, o que possivelmente facilitaria a compreensao da lei. A expressdo pode ser
excluida, mas ndo cabe a substituicdo proposta, pois a lei ja traz os critérios de
enguadramento e o que pode ser regulado por decreto.

2) Art. 92. Os usos ndo-residenciais sdo classificados conforme o grau de impacto sobre
o0 meio urbano, de acordo com a seguinte gradag¢do:

I. Nivel 1 - uso de servigos e de industria caseira com impacto irrelevante e as sequintes
caracteristicas:
convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar;

Esclarecer: Na mesma edificacdo terd um uso residencial e de servicos, correto?
E se houver dentro do mesmo lote, uma edificacdo residencial e um ponto prdéprio para
0 uso servicos e industria caseira, podera?

CONSIDERAGOES:

Podera. Se a atividade se enquadrar em algum dos itens listados de uso de servicos e de
industria caseira, ndo tera problema. Acima disso, ele passa a categoria seguinte, nivel
2. Nop entanto, considerando a duvida colocada sugere-se ajuste no texto para
explicitar que ambas as atividades devem constar na metragem limite permitida, ou seja
até 250m?2. Sugere-se a seguinte redacio:

a) area construida da—edificacde residencial-licenciada da unidade domiciliar
igual ou menor a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

3) pardagrafo antes do Art.54 — corrigir numeragdo do paragrafo.
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CONSIDERAGCOES:

Acatar a corregao.

4) Incluir. Art. 56 — Quando o EIV for exigido para acdo a ser promovida com o uso
institucional, independente do ente federativo, ....

CONSIDERAGOES:
Sugere-se acatar a sugestao.

5) Art. 36. A previsdo do nimero minimo de vagas para veiculos, segundo a destinacdo
de uso e atividades da edificacdo, é aquela definida no Anexo 5 desta Lei.

§29, As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverdo ser aplicadas para
novas edificagoes e para aquelas com mudanga de uso, reformadas ou ndo, dispensadas
as atividades classificadas como graus de impacto de Nivel 1 ou 2.

Esclarecer: Em caso de ampliacdo ou somente reforma da edificacdo sem alteracdo de
uso (em ambos os casos), nao havera cobranca de estacionamento?

CONSIDERAGOES:

Caso s6 seja realizada reforma, ndao ha necessidade da cobranca. No entanto, com
relacdo a ampliacdo, a questao levantada é pertinente uma vez que ampliar mesmo que
sem alteracdo de uso, pode trazer impactos para o sistema vidrio. Sugere-se a ajuste na
redacgao:

§292. As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverdo ser aplicadas para
novas edificacGes e para aquelas com ampliagdo da drea construida ou mudanca de
uso, reformadas ou ndo, dispensadas as atividades classificadas como graus de impacto
de Nivel 1 ou 2.

6) §32. As exigéncias de estacionamento ou garagem, quando aplicaveis, deverdo ser
atendidas dentro do lote do empreendimento ou em outro lote desde que distante,
no maximo, 150m (cento e cinquenta metros) da edificacao.

Acrescentar: “150m de raio.”

CONSIDERAGOES:
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Sugere-se acatar a sugestdo, com ajustes na redagao:

8§32, As exigéncias de estacionamento ou garagem, quando aplicdveis, deverdo ser atendidas
dentro do lote do empreendimento ou em outro lote desde que situado no raio de 150m (cento
e cinquenta metros) a partir do ponto médio da testada.

7) §52. Em ruas de pedestres, ndo sera admitida a previsio de vagas de
estacionamento de veiculo em novas edificagdes, bem como ficam dispensadas as
exigéncias do anexo 5.

Atengdo: Nao foram definidos parametros geométricos para ruas de pedestres neste
produto tampouco no P12b

Esclarecer: E no caso da transformacado de alguma via para rua pedestre que ja possua
edificacdes com estacionamento?

CONSIDERAGOES:

Em muitos casos, as vias de pedestres sdo vias ja existentes, em que se adota a dimensao
da via com transformacdo do uso. Para novas vias esse parametro é varidvel porque
depende do caso concreto e das condi¢des do projeto de parcelamento. No entanto,
para criar um parametro minimo, sugere-se que no anexo 2 do anteprojeto de lei do
Parcelamento Urbano seja incluida a seguinte nota:

(1) Para ruas de pedestre com lotes voltados para a via, deve-se adotar os
parametros minimos de via local. Nos casos em que ndo houver lotes voltados
para a via, os parametros minimos sdao aqueles exigidos para Servidao Publica
(ver artigo 71).

No caso de vias que ja possuam edificagbes com estacionamento, esses
estacionamentos ficam mantidos e a via s podera ser usada para circulacdo de veiculos
dos moradores daquela via.

8) §72. As dimensdes e especificacGes de vagas, circulacdo de veiculos e sinalizacdo em
estacionamentos e garagens deverdao obedecer as disposicdes desta Lei e do COE,
bem como as resolu¢cdes do Conselho Nacional de Transito (CONTRAN) se mais
restritivas, observadas as normas técnicas no que couber.

Esclarecer: Conforme CONTRAN (Manual de Sinalizacdo Horizontal e anexo - 2022) a
dimensao da vaga varia conforme disposicdo. Vagas comuns possuem dimensdo minima
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de 2,20, e vagas para PCD se na configuracdo paralela minimo 2,20, perpendicular e
obliqgua minimo 2,40.

Conforme §109, "Considera-se para dimensionamento das vagas de estacionamento, a
area minima de 15m? (quinze metros quadrados) por veiculo". Segue algumas
consideragdes a respeito desse item:

a2 - 3 drea minima da vaga nao inclui a drea destinada a manobra?

2 - essa redacdo "devendo ser consideradas, ainda, nos
estacionamentos e garagens, as dreas necessdrias para circulacdo e manobra de
veiculos" tem o intuito de reforgar o §62?

2 - Para se obter a drea minima de 15m? de vaga, é necessario que a largura da vaga
seja de 3,00m e o comprimento seja 5,00m. Neste caso, comparando com o §72, o qual
informa que devem ser atendidos "as disposicdes do CONTRAN, se mais restritivas", qual
deverd ser a largura da vaga?

2 - O termo "mais restritivo" se refere a usar a menor largura ou refere-se a usar a
dimensdo mais desfavoravel (que seria a maior)?

O anexo 2, quadro IV do P12b apresenta largura com dimensdo de 2,50m.
2,50m de largura é uma medida agradavel (inclusive, prefiro que o minimo seja 2,50)
para a largura de uma vaga de estacionamento.

Juridicamente, pode haver uma lei municipal que determina largura minima de 2,50,
divergente da Resolugao CONTRAN?

CONSIDERAGOES:

Como a redacdo do artigo explicita as areas necessarias para circulagdo e manobra de
veiculos deverdo ser contabilizadas a parte. A redacdo tem o intuito de reforcar que a
vaga ndo pode ser presa. A adocdo da metragem de 15m? por veiculo tinha como
objetivo utilizar o parametro jad adotado pelo municipio. No entanto, considerando os
apontamentos feitos, sugere-se ajuste da proposta para vaga de 2,5m por 5m.

§1092. As vagas de estacionamento deverdo ter as dimensées minimas de 2,5m (dois
metros e cinquenta centimetros de largura) de largura e 5m (cinco metros) de
comprimento.

§112. Nos estacionamentos e garagens deverdo ser consideradas, ainda, as areas
necessarias para circulacdo e manobra de veiculos, conforme normas municipais e
resolucdes do CONTRAN ou normas técnicas no que couber.
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9) §102. Considera-se para dimensionamento das vagas de estacionamento, a area
minima de 15m? (quinze metros quadrados) por veiculo, devendo ser consideradas,
ainda, nos estacionamentos e garagens, as areas necessarias para circulagdo e
manobra de veiculos, conforme normas municipais e resolu¢des do CONTRAN ou
normas técnicas no que couber.

Esclarecimento igual ao questionamento anterior.
CONSIDERAGOES:
Vale as mesmas consideragdes feitas na resposta anterior.

10) §119. De acordo com o uso da edificacdo, serdao exigidas ainda, na proporgao e
condicdo que a norma especifica determinar:

l. vagas para pessoas com deficiéncia, pessoas idosas e demais prioridades
cabiveis;

Esclarecer: “Vagas especificas para outros tipos de prioridade?

A RESOLUCAO CONTRAN N2 965/2022 define e regulamenta estacionamentos
especificos de veiculos, caso a frase a cima refira-se a outro tipo de prioridade (gestante,
lactante, autismo), informo que ndo ha previsdao nesta resolu¢ao para outro tipo de
estacionamento prioritario que ndo seja IDOSO ou PCD.”

"De acordo com o uso da edificacdo serdo exigidas ainda, vagas para pessoas com
deficiéncia e pessoas idosas". Até o presente momento, desconheco legislacdo que
relacione o uso da edificacdo a obrigacdo de apresentar essas vagas. Existe outra
legislacao?

LEI N@ 13.146, DE 6 DE JULHO DE 2015 (Estatuto do PCD) - CAPITULO X - DO DIREITO AO
TRANSPORTE E A MOBILIDADE

LEl No 10.741, DE 12 DE OUTUBRO DE 2003 (Estatuto do IDOSO) - CAPITULO X - Do
Transporte

Il. vagas ou local para embarque, desembarque e espera;
lll. vagas para Onibus, ambulancias e caminhdes;
Esclarecer: Qual legislacdo determina a proporg¢do para esses tipos de vagas?

IV. vagas ou local para carga e descarga;

Esclarecer: A lei 926/2006 art. 26 informava que a situacbes de carga e descarga
deveriam ser realizada dentro do lote ou em lote distinto, desde que a 150m do local.
Até entdo ndo ha legislacdo municipal que regulamente tal acdo em outro local.
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CONSIDERAGOES:

De fato, ndao hd previsao legal no Cddigo Brasileiro de Transito nem nas resolug¢des do
CONTRAN com relagao a outras prioridades de vagas a ndo ser idosos e pessoas com
deficiéncia. No entanto, alguns municipios adotam por exemplo garantia de vagas como
as citadas: para gestantes e pessoas acompanhadas de criancas de colo, autistas, etc. A
redacdo sugerida abre espaco para outras prioridades que o municipio venha a criar ou
mesmo o CONTRAN ou qualquer outra legislacdo. Mesmo que ndo seja passivel de
fiscalizagdo e punigao pelo CTB, o municipio pode expedir credencial para estes tipos de
vaga e o infrator pode ser punido caso estacione na vaga reservada.

Com relacdo a segunda duvida, ndo existe legislacdo que determine essa proporgdo. Se
ndo ha norma especifica no municipio sobre esses itens, ndo se aplica. O paragrafo nao
esta determinando que todo empreendimento precisa atender a estes critérios, apenas
que no caso de normas especificas que regulem a matéria, estas deverdo ser
observadas. O municipio podera eventualmente regulamentar os critérios para um ou
mais itens ou aplicarad o que for determinado pelo EIV ou pelo RIT, quando for o caso.

Ja sobre o ultimo item, entendemos que para regulacdo de locais para carga e descarga
fora do lote ndo se deve adotar o mesmo parametro de 150m de raio, ja que a logistica
e o fluxo sdo diferentes do estacionamento convencional. Neste sentido, as solugdes
ndo sdo matéria da Lei de Uso do Solo e sim do Cédigo de Posturas. Algumas solucdes
possiveis sdo: a fixacdo de hordrios para carga e descarga em darea publica, autorizacdo
para implantacao de baias, etc.

11) Art. 39. A drea maxima de terrenos dos grupamentos sera de:

Il. 22.500m? (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados) quando se tratar de
grupamento de unidades multifamiliares, ndo residenciais ou mistas.

Esclarecer: E a preocupagdo com 0s muros extensos?

CONSIDERAGOES:

A drea miaxima exigida foi determinada justamente para que ndo se construa
grupamentos com grandes areas muradas. Por exemplo uma configuracdo possivel é de
lote de 150m x 150m que permite uma ocupag¢do caminhavel. Além disso, é no cddigo
de obras que se dardo as especificacdes para construcdes de muros.

lwga)

instituto brasileiro de
administragdo municipal

74

PREFE\TUR‘.-R DE
BOAVISTA



Produto 14
Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista Relatério de Acompanhamento

Volume |

12) Art. 40. As vias internas de acesso as edificacdes do grupamento observardo os
seguintes critérios:

I. As faixas de rolamento para veiculos terdo, no minimo, 3m (trés metros) de largura
em grupamentos de até 8 (oito) unidades residenciais para percurso em sentido Unico
ou 6m (seis metros) para via em mao dupla, grupamento com mais de 8 (oito) unidades
residenciais e grupamento nao residencial ou misto;

Analisar: Vias de 3m ndo atendem aos parametros estabelecidos pelo CBMRR (NT 05 e
06/2021).

CONSIDERAGOES:

Estamos falando aqui de vias internas e ndo vias publicas conforme trata parametros
estabelecidos pelo CBMRR (NT 05/2021); No caso da NT 06/2021 s3o listados os casos
em que se exige as vias de acesso no item 5.2.1, que ndo se refere ao tema tratado. Além
disso nas disposicdes finas desta lei, o artigo 62 prevé a necessidade de atender as
exigéncias dos bombeiros, quando for o caso.

13) Il. A circulacdo de pedestres se dara por passeios junto as faixas para veiculos ou por
meio de vias exclusivas, com no minimo 1,5m (um metro e cinquenta centimetros de
largura), livres de qualquer obstaculo até o acesso a edificacdo, garantidas as
condicOes de acessibilidade universal;

Esclarecer: Para esse tipo, poderd haver somente um grupamento somente com vias
exclusivas para pedestres?

CONSIDERAGOES:

Sim, por exemplo no caso das vilas. Caso o grupamento ndo tenha acesso a veiculos,
deverad respeitar os critérios de circulacao e acessibilidade aos pedestres. O importante
é que se atendam os critérios aplicaveis determinados no capitulo.

No entanto, para melhorar a acessibilidade, sugere-se a altera¢do da dimensdo minima
para 2m, igual aquela determinada para as vilas:

Il. A circulacdo de pedestres se dara por passeios junto as faixas para veiculos ou por
meio de vias exclusivas, com no minimo 2m (dois metros de largura), livres de qualquer
obstaculo até o acesso a edificacdo, garantidas as condi¢cGes de acessibilidade universal;
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14) Art. 42. A ocupagdo do lote por meio de vila urbana configura forma especifica de
grupamento caracterizado como um conjunto de trés ou mais edificacGes
formalmente similares, de uso unifamiliar ou bifamiliar, justapostas ou sobrepostas,
dispostas ao longo de via ou drea comum descoberta de acesso as unidades e de uso
exclusivo dos moradores.

Analisar: ja ndo é considerado multifamiliar?
Sugiro apresentar as definicdes de uni, bi e multifamiliar no glossario

CONSIDERAGOES:

Edificacdo bifamiliar € uma constru¢cdo com duas unidades na mesma edificacdo. Ja a
edificacdo multifamiliar é uma construcdo com trés ou mais unidades na mesma
edificacdo. A vila em si é multifamiliar porque se caracteriza por um conjunto de
edificagdes uni ou bi familiares. Diferentemente dos demais grupamentos, que podem

ter trés ou mais unidades numa mesma edificacao.

No entanto, considerando a observacdo feita, recomendamos alterar o texto para evitar
ambiguidades. Sugere-se a seguinte redacdo:

Art. 42. A ocupac¢do do lote por meio de vila urbana configura forma especifica de
grupamento caracterizado como um conjunto de trés ou mais edificacdes formalmente
similares, com unidades residenciais justapostas ou sobrepostas, dispostas ao longo de
via ou drea comum descoberta de acesso as unidades e de uso exclusivo dos moradores.

Paragrafo Unico. Cada unidade residencial deve ter acesso independente voltado para a
via interna ou area comum descoberta da vila.

15) Art. 43. As vilas urbanas atenderao aos critérios a seguir:

Il. Largura minima da via interna:

b) quando permitido apenas trafego de pedestres e houver edificacbes em apenas um
dos lados da via: 3m (trés metros);

c) quando permitido apenas trafego de pedestres e houver edificagdes em ambos os
lados da via: 5m (cinco metros).
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Esclarecer: para a letra b, como ndo ha calgada neste caso, a cota de 3m vai contar do
limite do lote (muro) até o inicio da edifica¢do?

- E os veiculos dessas pessoas?

- Estacionamento para multifamiliar?

§19. Vilas com até 6 (seis) unidades residenciais autbnomas ficam dispensadas da
previsdo de vagas para estacionamento de veiculos.

Esclarecer: Nao é considerado multifamiliar?
Acima de 6 unidades, como sera o dimensionamento das vagas de estacionamento?

CONSIDERAGOES:

No caso da letra b, a referéncia é para vilas com apenas trafego de pedestres e
edificagdes em apenas um dos lados, ou seja, os 3m propostos sdo para calgada.

Conforme descrito no artigo 42, a vila sé permite edificacdes uni e bifamiliar. Acima das
6 unidades residenciais autbnomas, serd exigida as vagas respeitando o disposto no
anexo 5 sobre exigéncia de vagas. Ou seja, caso haja mais de 6 unidades com mais de
40m?, sera exigido os parametros dispostos no anexo (1 vaga para cada unidade)

16) Art. 53. O EIV serd elaborado de acordo com diretrizes expedidas pelo 6rgao
municipal competente, devendo conter:

§32, Quando um empreendimento ou atividade submetido ao EIV for também obrigado
a apresentar Relatério de Impacto sobre o Trafego (RIT) de acordo com o que dispGe a
legislacgdo municipal, o RIT poderd substituir o contelddo previsto no inciso V do
paragrafo anterior, devendo os dois documentos ser analisados conjuntamente pelo
Municipio.

Esclarecer: Qual sera o parametro para identificar a obrigatoriedade de apresentar o
RIT?

Nao ha legislagdo municipal que trate sobre o RIT.

Como ficara essa situacao?

CONSIDERAGOES:

Na proposta da lei, estd dada apenas a previsdao da lei, ndo sendo escopo da LUOS
estabelecer os parametros de RIT. Enquanto ndo houver lei instituida regulamentando
o RIT, este ndo serd aplicado. O artigo 64 prevé que a regulamentacdo do RIT se dé no
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ambito do processo de elaboracdo do Plano de Mobilidade ou em lei especifica. O
municipio decidird sobre a criacdo da legislacdo sobre o tema.

17) ANEXO 2. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES E USOS

NIVEL 1. ATIVIDADES DE IMPACTO IRRELEVANTE
Uso de servigos e industrial artesanal com impacto irrelevante e as seguintes
caracteristicas:

Alterar/Compatibilizar os termos, industria caseira com Industria artesanal.

USO DE SERVICOS
- barbearia, saldo de beleza e massagista;

Esclarecer: Considerando que havera um lote para constru¢ao de uma edificagdao que
tera somente um desses usos, ha previsao de enquadramento em outro nivel? Para
que seja cobrado vagas de estacionamento?

USO INDUSTRIAL

- fabricacdo e venda de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria;

- industria caseira de produtos alimenticios (conservas, polpa e sucos de frutas, de
legumes e outros vegetais; sorvetes; chocolates, balas etc.);

Mesma duvida do comentario anterior.

USO COMERCIAL
Comércio varejista (com area construida até 100 m2):

Esclarecer: Essas atividades acima de 100n? serdo enquadradas em quais niveis?

NiVEL 2. ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO
Comércio varejista (com area construida até 100 m2):

Esclarecer: as atividades acima de 100n? serdo enquadradas em quais niveis?

USO DE SERVICOS

Possiveis itens que causariam/causam transtornos no transito por ndo ter
estacionamento estdo destacados nesta cor azul.

- academias;

- consultérios:

78

PREFEITURA DE
BOAVISTA



Produto 14
Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista Relatério de Acompanhamento

Volume |

- médicos;

- odontoldgicos;

- creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar;
- agéncias bancarias;

- centro esportivo;

- clinicas e policlinicas sem utilizacdo de caldeiras:

- laboratério clinico/laboratério de andlises;

- escola especial - de linguas, de informatica, entre outras (com area construida até
200 m2);

- hotel ou pousada (com area construida até 250m2);

USO INSTITUCIONAL

- Biblioteca;

- Museu;

- Templos e locais de culto em geral, com isolamento acustico.

USO INDUSTRIAL
- edicdo, impressao e outros servicos graficos (em estabelecimentos entre 200m2 e
500m?2 de area construida);

NIVEL 3. ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO

USO COMERCIAL

- centro ou galeria comercial;

- depdsito e comercializacdo de materiais de construcao;
- distribuidora de bebidas;

- padaria com utiliza¢cdo de forno a lenha;

- restaurante e pizzaria com forno a lenha;

USO DE SERVICOS

- agéncia de locacdo de caminhdes, maquinas e equipamentos, com garagem;

- cinema;

- clube;

- teatro;

- clinica, alojamento e hospital veterinario;

- escola especial - de linguas, de informatica, entre outras (com area construida entre
200 m2

e 500 m2);

- estabelecimento de ensino fundamental, médio, técnico e profissionalizante (com
area

construida igual ou inferior a 1000m?2);
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- estabelecimento de ensino superior (com area construida igual ou inferior a
1000mz2);

- hotel ou pousada (com area construida entre 250 m2 e 1000 m2);

- motel (com area construida até 400 m2)

- pronto socorro;

- casa noturna (em edificagdo fechada e com isolamento acustico);

- hotel ou pousada;

- escola especial - de linguas, de informatica, entre outras;

- estabelecimento de ensino fundamental, médio, técnico e profissionalizante);

Obs.: hotel ou pousada; item repetido e acima indicou uma area como referéncia.
CONSIDERAGOES:

Os niveis sdo escalonados e cumulativos. Ou seja, toda atividade que se enquadre
naquele item, porém tenha porte superior, automaticamente é enquadrado no nivel
seguinte. Ou seja, esses empreendimentos listados, se ultrapassarem a metragem
estabelecida no nivel 1, passam automaticamente para o nivel 2 e assim por diante.
Associado a isso, o anexo 5, do quadro de vagas, diz que: para Comércio varejista e
servicos acima de 250m? de drea de exposi¢do e venda ou drea de atendimento ao
publico deve ser prevista 1 vaga para cada 100m? de area de exposi¢do e venda ou area
de atendimento ao publico.

A especificacdo de areas em alguns dos itens é justamente para limitar o nivel pelo
porte. Nestes casos, ai é necessario repetir para registrar o porte permitido naquele
nivel. No entanto, com relagdo ao hotel, de fato ha uma repeticdo no anexo que deve
ser ajustada. Sugerimos também ajustes nas definicdes dos textos dos niveis, para
melhorar a compreensao.

Com relacdo a listagem de usos citadas, entendemos que se tratam de usos em que nado
devem ser exigido vagas justamente quando forem de pequeno porte conforme
apresentado. O impacto sobre o transito relatado se dd porque o municipio nao
estabelece onde é possivel estacionar e onde deve ser proibido. Dessa acdo, decorrerd
a fiscalizacdo e aplicacdo de multas quando estacionar em local proibido. Possivelmente,
o Plano de Mobilidade dard orientacGes para organizacdo de estacionamentos na
cidade.

"

Com relacdo ao item “- edicdo, impressdo e outros servicos graficos (em
estabelecimentos entre 200m2 e 500m2 de area construida);” de fato houve um erro.
Esta atividade é referente ao nivel 3.0 mesmo ocorre com a atividade “casa noturna”.

Foram sugeridas as corre¢des de enquadramento destas atividades.
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18) ANEXO 5. QUADRO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

OBSERVACAO GERAL:

Reitero a preocupacdo que foi expressa através dos comentarios na revisdo anterior
deste produto, quanto a isencdo de estacionamento para diversas atividades e usos.

A problematica é relacionada a auséncia de estacionamentos causar impactos negativos
no transito, como em situagdes em que:

- ndo ha estacionamento demarcado na via, e as pessoas estacionam os veiculos em
ambos os lados da via, impedindo a passagem de dois veiculos em vias de fluxo oposto;
- formacao de filas duplas e triplas de carros parados em frente as escolas, impedindo a
fluidez na via;

-além disso, poderd haver mais estacionamentos irregulares nos passeios,
comprometendo a mobilidade dos transeuntes. Conforme CTB, essa area é exclusiva
para o transito de pedestres.

Entendo que a ideia é incentivar o uso de transporte coletivo, mas essa sera uma
realidade para Boa Vista a curto, médio ou longo prazo?

obs.: de certa forma, as tabelas das leis vigentes atendiam parcialmente a necessidade
de estacionamento.

CONSIDERAGOES:

As situacOes descritas fazem referéncia principalmente a questdes de fiscalizacao.
Inclusive se, como relatado, a tabela vigente atende a necessidade. Partimos desta
tabela para fazer alguns ajustes nas exigéncias. Em especial, com relacdo as escolas o
problema relatado ndo é de falta vaga de estacionamento e sim de embarque e
desembarque das criancas e jovens. Fizemos algumas propostas de ajustes das
condicOes, porém, vale destacar que as exigéncias de vagas também recaem sobre as
escolas municipais, o que poderia inviabilizar aimplantacdo de novas unidades. Destaca-
se, por fim, que o artigo 12 da lei permite que o municipio analise o impacto local e
possa editar regras especificas onde identificar conflitos com a vizinhanca. Trata-se de
um dispositivo que permite a andlise de situacbes especificas de conflito que ndo devem
ser tratadas na regra geral.

Sobre as observagcdes pontuais, feitas no quadro das vagas para estacionamento de
veiculos: Sugere-se alguns ajustes e corre¢des no quadro em funcao das observagdes
levantadas. Foram feitas mudancas em alguns dos critérios solicitados. Quanto as
duvidas: O Hipermercado é o supermercado acrescido de magazine (venda de roupas e
acessorios). Com relacdo ao centro de eventos e estadios, trata-se de equipamentos
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muito especificos e eventuais que precisardo ser analisados no caso concreto. Ndo ha
razao para especificar as exigéncias, ja que sera obrigatoério EIV.

M. PRODUTO 12B

1) Art. 24 Para andlise e aprovacdo do projeto de parcelamento, o requerente devera
apresentar os seguintes documentos:

V. projeto de sinalizagdo vidria, horizontal e vertical, conforme resolugbes do
Conselho Nacional de Transito (CONTRAN);

Inserir: horizontal, vertical e dispositivos auxiliares.
CONSIDERAGOES:

Sugere-se acatar a sugestdo.

2) Esclarecer: O art 24, trata de "parcelamento do solo", de forma geral, desta
forma, O projeto de sinalizagdo e execucdo é para todos os tipos de
parcelamento (loteamento, condominio horizontal e demais formas de
parcelamento onde havera abertura de vias)?

CONSIDERAGOES:

Sim, todos os tipos de parcelamento com abertura de via deverdo cumprir os
dispositivos da lei.

3) Art. 36 Deverdo ser executadas pelo empreendedor interessado, as suas expensas,
as seguintes obras, sendo que cada etapa ficard vinculada ao cronograma de
execucdo aprovado juntamente com o projeto do parcelamento do solo urbano:

X. Sinalizag¢do viaria vertical, horizontal e dispositivos auxiliares conforme projeto
aprovado;

Incluir dispositivos auxiliares, na Sec¢ao lll, para que as informagdes fiquem
compativeis. - Art 24 item i.

CONSIDERAGOES:

Sugere-se acatar a sugestao.
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4) Art. 63 A hierarquia vidria é constituida pela sequinte classificacdo das vias:

d) Sistema ciclovidrio:

3. Ciclorrotas - vias que ndo possuem infraestrutura dedicada para bicicletas, mas devem
ter sinalizagdo horizontal para advertir os demais usudrios da via sobre o
compartilhamento do espago entre veiculos motorizados e estas.

Substituir sinalizagao horizontal por "sinalizagao vidria", pois engloba tanto a sinalizagao
horizontal como a vertical.

CONSIDERAGOES:

Sugere-se acatar a sugestdo.

5) Art. 65 E proibido o rebaixamento transversal de toda a calcada para acesso de
veiculos ao interior do lote, devendo ser promovido por meio de rampas a serem
acomodadas na Faixa de Servico entre a pista de rolamento e a Faixa Livre de
Circulag@o de pedestres e, se necessdrio, entre esta e o lote, dentro de seus limites
ou sobre a Faixa de Acesso se houver, observadas especificagoes do Codigo de Obras
e Edificacbes (COE) no que couber.

Esclarecimento: qual a inclinagdo permitida para essa outra rampa?

CONSIDERAGOES:
A inclinacdo da outra rampa é a mesma, ambas dadas pelo COE conforme descrito.

6) Art.70. A solucdo na forma de rua sem saida sé serd adotada em Vias Locais, devendo
ser providas condi¢cbes de retorno de veiculos na forma de cul-de-sac ou bucle (alga),
adotando-se os seqguintes parGmetros:

V.

VI. Solucdo em cul-de-sac:

Anexar os desenhos no PL (das duas op¢des de retorno) para melhor entendimento, ou
entdo, disponibilizar para uso interno do departamento.

CONSIDERAGOES:
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Os desenhos serdo disponibilizados para uso interno, para auxiliar a compreensao.

7) pista de rolamento no trecho da praga de retorno com, no minimo, 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros) de largura;

Esclarecimento: Essa dimens3ao de 7,5m compreende esse trecho descrito no item a?
com comprimento maximo de até 100m?

CONSIDERAGOES:
Sim. Os desenhos serdo disponibilizados para uso interno, para auxiliar a compreensao.

8) raio de curvatura da pista de rolamento com, no minimo, 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros);

obs.: a faixa de rolamento no anexo 2 estd com 6m.

Esclarecimento: A Lei 244/91 apresentava dimensdo de cul-de-sac com didmetro
minimo de 20m. Vale ressaltar que a dimensao deveria levar em consideragdo a
manobra de um Onibus pois as vias de um loteamento sao averbadas ao municipio.

Conforme caderno técnico de Sistemas de Prioridade ao Onibus do Ministério das
cidades, raio minimo é de 14m + as faixas de rolamento

CONSIDERAGCOES:

A dimensao da faixa de rolamento do cul-de-sac tem medidas diferenciadas justamente
para atender ao giro dos veiculos de modo confortavel e seguro.

O disposto neste artigo trata dos parametros minimos de dimensao do cul-de-sac para
uma via local, ou seja, ndo inclui vias com circulagcdo de 6nibus. Nos casos em que a
hierarquia viaria for de via coletora, a via necessariamente terd se ser maior para
atender aos dispostos nas normas técnicas.

Sobre a lei 244/91, esta foi revogada pela lei 924/2006, ndo sendo mais aplicaveis os
parametros citados.

Recomenda-se nao acatar.

9) Art. 71 As servidbes publicas quando destinadas a passagem de pedestres e ciclistas,
deverdo ser articuladas com o sistema de circulagdo do parcelamento, devendo
atender, ainda, aos seguintes requisitos e pardmetros:
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III.A composi¢do da serviddo de passagem para pedestres e ciclistas deverd conter
faixa de circulagéo continua e livre de barreiras com largura minima igual a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) e ciclofaixa sinalizada, com largura minima
igual a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Esclarecimento: Se 1,5m é para faixa livre e 1,5m para ciclofaixa, ndo fecha a conta para
a dimensdo minima de 4,5m da servid3o.

CONSIDERAGOES:

Quando forem adotadas as dimensdes minimas, a solucdo de dimensionamento sera
dada no projeto, portanto o parametro de 1,5m restante pode ser usado como faixa de
servico, area ajardinada, etc a depender do projeto.

10) Art. 74. SGo pardmetros gerais para as quadras, salvo expressa ressalva desta
Lei:

Esquinas internas da quadra arrematadas por chanfro com no minimo 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) de extensdo correspondente a corda do arco
circular paralelo a curva de concorddncia dos passeios entre as duas vias que a
conformam.

Esclarecimento, ilustrar ocorréncias ou reescrever para amplo entendimento.

CONSIDERAGOES:
Os desenhos serdo disponibilizados para uso interno, para auxiliar a compreensao.

11) Art. 86 O desdobramento corresponde a subdivisdo de lote resultante de loteamento
ou desmembramento em dois lotes, atendendo as exigéncias estabelecidas na LUOS
guanto as suas dimensoes.

Definir o tipo de memorial de acordo com o Art. 24
CONSIDERAGOES:

Conforme artigo 89, os desdobramentos ficam dispensados de algumas das exigéncias
de apresentacdo do projeto. Conforme explicitado, os memorias ndo serdo exigidos. Na
consulta ao artigo 24 que o artigo faz referéncia, os memoriais sao aqueles descritos nos
incisos IV a VI.

12) Art. 96 Os condominios de lotes atenderdo as seguintes condi¢oes complementares,
além daqueles aplicdveis previstas nesta Lei:
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Paragrafo unico. Na interligacGo do condominio de lotes com o sistema vidrio
municipal, serd admitida ligacGo secunddria para acesso de veiculos de passeio e de
carga ou uma exclusiva para veiculos de carga, devendo todas as ligacbes terem
acesso para veiculos nos dois sentidos do trdfego.

Esclarecimento: Qual a justificativa para voltado a via com dois sentidos de
trafego?

Por que nao poderia ser uma via de fluxo unico?

CONSIDERAGOES:

Apenas adaptamos o texto do artigo 82 da lei 2050/2019 vigente por solicitacdo da
equipe técnica. Nao vemos problema em a via secundaria ter acesso Unica. Sugere-se a
seguinte redacdo:

§1°. A interligagao do condominio de lotes com o sistema viario municipal
deve ter acesso para veiculos nos dois sentidos do trafego.

§2°, Serd admitida ligacdo secundaria para acesso de veiculos de passeio e
de carga ou uma exclusiva para veiculos de carga.

13) ANEXO 2. CARACTERISTICAS E PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS
QUADRO I. CARACTERISTICAS DAS SECOES SEGUNDO A HIERARQUIA VIARIA
Caracteristicas 1 - Vias de Pedestre — Variavel
Esclarecer: quais os parametros para esse tipo de via?

CONSIDERAGOES:

Conforme recomendado na resposta do item 7 do Produtol2a, sugere-se ajuste do
guadro do anexo 2 da lei de Parcelamento (Produto 12b) com a inclusdo da seguinte
nota:

(3) Para ruas de pedestre com lotes voltados para a via, deve-se adotar os
parametros minimos de via local. Nos casos em que nao houver lotes voltados
para a via, os parametros minimos sdo aqueles exigidos para Servidao Publica
(ver artigo 71).

14) QUADRO Il a. COMPOSICAO DAS CALCADAS
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Faixa de servico

Esclarecer: Como fica o modelo rebaixo seguindo a Lei municipal n.2 023/74? Tendo em
vista que a rampa possui largura e abas de 50cm.

CONSIDERAGOES:

Para as solucdes de rebaixamento de acesso de veiculos deverdo ser observadas as
disposicdes do Codigo de Obras.

15) QUADRO Il b. SOLUCAO DE REBAIXAMENTO DE MEIO FIO

Esclarecer: rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos?

via COLETORA e/ou esquina com via LOCAL

Esclarecer: Conforme Resolugdo CONTRAN, a largura minima de um veiculo é 2,60m.
adotamos a largura padrao de 3,00m para rebaixos, independe do tipo de via.
Aceitamos rebaixos com largura 4,00m quando no projeto de estacionamento possuir
vaga para carga e descarga dentro do lote, para facilitar a manobra.

Profundidade, sdo as abas inclinadas?

VIL.

CONSIDERAGOES:

O quadro Il b trata das solugdes de rebaixamento de meio fio para rampas acessiveis de
travessia de pedestres. Para as solu¢des de rebaixamento de acesso de veiculos deverao
ser observadas as disposicdes do Codigo de Obras.

16) QUADRO IV. LARGURA DA FAIXA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULO (1) (2)

Compatibilizar informacdo relatada no P12a, sobre a largura da vaga — CONTRAN.
VIII.

Notas:

(1) Espaco ocupado por um veiculo estacionado (largura x comprimento), variando a
largura da faixa segundo a posicdo da vaga.

Observacdo: a largura estd igual para todas as posi¢cdes da vaga.
CONSIDERAGCOES:

Conforme recomendado na resposta do item 8 do Produtol2a, sugere-se ajuste das
dimensdes da vaga para 2,5m de largura e 5m de comprimento, compatibilizando as leis.
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Com relagdo as larguras, havia uma pequena diferenca de dimensdo de vaga. Porém,
considerando os novos ajustes e a compatibilzacdo da sleis, sugere-se a adocdo da
mesma largura para todas as posicoes.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Roraima

Oficio N° 24/2024-CAURR/PRES
Boa Vista, 06 de margo de 2024.
Ao Senhor
Sérgio Pillon Guerra
Presidente do COMCID-BV
Endereco: Av. Getilio Vargas, 5105, Centro CEP: 69301-030 - Boa Vista - RR

Assunto: Resposta a Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisdo do Plano Diretor - 2024. Referéncia: Minuta do Anteprojeto
de Lei da Revisdo do Plano Diretor - 2024.

Senhor Sérgio Pillon Guerra, com os mais cordiais cumprimentos, o Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Roraima
CAU/RR, no dever de zelar pela arquitetura e urbanismo das nossas cidades conforme Lei 12.378/2010 vem diante esse
oficio apresentar preocupagdes relevantes a cerca da Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisdao do Plano Diretor - 2024,
a minuta apresentada ndo reflete direitos ja adquiridos em leis municipais em vigor, principalmente quanto as dreas de
habitacdo de interesse social, perimetro urbano, verticalizac@o e principalmente quanto a preservacdo do meio ambiente.

Este documento apresenta uma sucinta andlise critica da Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisao do Plano Diretor e outros
aspectos relevantes para o desenvolvimento urbano de Boa Vista, com foco na andlise dos mapas hidrograficos e de
zoneamento urbano, bem como questdes relacionadas a sua elaborag@o. As preocupacgdes abordadas sdo fundamentais para
garantir um planejamento urbano adequado e sustentavel.

Quanto ao Mapa Hidrografico apresenta lacunas significativas, como a auséncia de mapeamento das lagoas, lagos, areas
alagaveis, de igarapés, como o igarapé do Carand. A microbacia hidrografica do Igarapé Carand estd inserida na Bacia
hidrogréfica do baixo rio Cauamé, que faz parte da bacia do rio Branco. Sua nascente encontra-se no bairro Laura Moreira e
sua foz estd localizada no Rio Cauamé, bairro Carana. A bacia hidrogréfica do Carana € a de maior densidade populacional
do municipio de Boa Vista-RR, com aproximadamente 10km de extensdo e alcanca os seguintes bairros do municipio:
Carana, Santa Tereza, Jardim Primavera, Murilo Teixeira Cidade, Equatorial, Alvorada, Dr. Silvio Leite, Tancredo Neves,
Piscicultura, Cruviana, Santa Luzia, Pintolandia, Nova Canad, Cidade Satélite, Senador Hélio Campos, Laura Moreira e
Unido. No seu percurso, predominam construgdes localizadas as margens ou por cima do seu leito. Na margem esquerda do
Igarapé Carand predominam sitios, fazendas, chdcaras onde os pequenos produtores utilizam a drea para producao agricola,
0 que acaba por remover parte da vegetacdo ciliar. Ao lado direito, também podem ser encontradas chdcaras e sitios,
entretanto as constru¢des urbanas predominam a drea. Areas importantes como o Centro Universitdrio Esticio da
Amazodnia, CRAS Silvio Leite- Centro de Referéncia da Assisténcia Social, Escolas tanto Municipais como Estaduais,
Posto Policial Militar, Areas de lazer como a Praca do Cruviana e o Parque Aquético Primavera, que atualmente se encontra
desativado, muitas residéncias € areas comerciais.

A falta de delimitacio precisa do afastamento exigido das margens dos rios, igarapés, lagos e a omissdo do mapeamento
das dreas ocupadas por lagoas naturais, como € o caso do Igarapé Tauari, que estd localizado no Bairro Alvorada, zona oeste
de Boa Vista/RR. Este igarapé encontra-se dentro do perimetro urbano e possui uma drea verde de buritizal. Sua nascente
estd na Lagoa de Santa Luzia, que passa pela Lagoa da Alvorada e desagua na bacia do Igarapé Carani, sendo assim, um
dos igarapés afluentes do igarapé Carand. O Igarapé Tauari tem sofrido com os impactos ambientais dos residuos sélidos
jogados dentro do seu leito aqudtico e no seu entorno, caracterizando-se como uma drea extremamente degradada. A drea da
nascente do Igarapé Carana faz parte de um complexo de lagos que se estendem no Oeste, desde o sitio urbano de Boa Vista
até dezenas de quilémetros ao longo da estrada RR-205, que se liga ao municipio de Alto Alegre. Sua foz se encontra na
drea do baixo igarapé Carani, que passou por um aumento da degradagdo apds a implantagdo do bairro Jardim Carand, que
vem avancando cada vez mais em dire¢do ao leito do rio Cauamé e do igarapé Carana. O entorno da lagoa Santa Luzia ji é
ocupada irregularmente desde o final da rua Nivaldo da Conceicdo Gutierrez. Em toda sua extensdo hd ocupacgdes
irregulares em ruas ndo asfaltadas rodeadas de vasta arborizagdo e galhadas com falta de manutencdo. A maior parte da
vegetacdo desta drea ja estd totalmente degradada, a maioria das dreas verdes estdo mais claras (dreas onde a vegetacao estd
morrendo) e o restante também ja estd se depredando. Estd sendo ocupada e ao longo dos anos parte da lagoa Santa Luzia
foi aterrada e, consequentemente, o nivel de dgua diminuiu. Originalmente a Lagoa Santa Luzia se juntava a Lagoa da
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Alvorada por um igarapé nao denominado, que foi perdido por essas ocupacdes irregulares ja citadas. A Lagoa da Alvorada
por sua vez, apesar de também ocupada irregularmente ao seu redor estd mais conservada e as construgdes estdo um pouco
mais afastadas, visto que a situacdo da Lagoa Santa Luzia é precdria por estar totalmente invadida por aterramentos e
construgdes onde ja ndo se é possivel ver o entorno da lagoa.

O texto do Plano Diretor deve dizer claramente que as lagoas devem ser conservadas com o objetivo de evitar a sua
degradacdo. De modo geral, o sitio fisico do igarapé Tauari acabou sendo prejudicado e tem sido degradado com os anos e
as praticas comuns da populacdo para o local. As lagoas estdo sem volume de dgua e com muitas ocupacdes irregulares ao
redor. No Igarapé Tauari encontra-se misto, pois em parte dele ndo vemos vegetacdo ou dgua, apenas as mesmas ocupacdes
e auséncia da paisagem natural do local, porém em maior parte de sua extensdo ainda encontramos seu leito aqudtico e a
sua vegetacdo predominante até o encontro na bacia do Igarapé Carana.

O Mapa de Zoneamento Urbano apresenta algumas discrepancias, como o tracado do perimetro que ndo corresponde ao
definido pela legislacdo municipal atual, o tratamento homogéneo de zonas distintas sem considerar o adensamento
populacional e aspectos socioecondmicos, e a falta de defini¢cdo dos eixos de crescimento econdmico e social. Para onde a
cidade vai crescer? No caso de Boa Vista, o zoneamento carece considerar os indices de vulnerabilidade de satde, que traz
em seu corpo informacdes de ocupagdo, saneamento, idade, sexo, a exemplo disso € incluir bairros com caracteristicas
residenciais térreas como o Bairro do Estado onde esta lotado a populacdo mais idosa, com 0 mesmo tratamento ao Parque
Cagari com rugosidades ocupacionais diferente.

O zoneamento para a cidade de Boa Vista, deve considerar aspectos morfolégicos, econdmicos e de visdo futura, com
direcionamentos explicitos de crescimento e desenvolvimento, congelar a cidade a edificacdes rasas (térreo mais
pavimento superior) em sua totalidade e verticalizar timidamente o centro, culminado com a redu¢@o do perimetro urbano
ird provocar ainda mais a super valorizagdo de terrenos em especial a especulacdo imobilidria.

A Minuta do Plano Diretor precisa considerar de forma conjugada a drea do Distrito Industrial e a relag@o de troca com os
bairros circuvizinhos.

Quanto a quantidade de vagas de estacionamento prevista no plano ndo estd alinhada com as necessidades reais e deve
receber maior aten¢cdo para ndo prejudicar o comércio local. O texto deve ser claro e preciso. Diversos questionamentos
prejudicam o desenvolvimento da cidade, incluindo a taxa de uso e ocupag@o do solo, afastamentos, remembramento e
desmembramentos dos lotes.

A atual Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisao do Plano Diretor revela-se deficiente e desatualizada, comprometendo
o desenvolvimento urbano de Boa Vista. Urge uma revis@o criteriosa, para corrigir as falhas apontadas e promover um
planejamento urbano sustentdvel, considerando aspectos socioecondmicos, ambientais e de seguranca. A participacdo ativa
da sociedade civil e dos 6rgaos competentes € fundamental para garantir um futuro préspero e seguro para a cidade.

Com essas consideracdes iniciais, 0 CAU/RR ratifica o pedido de vistas solicitado no CONCID e se coloca a disposi¢ao
para debater e discutir as possiveis solucdes junto ao conselho para que possamos construir um Plano Diretor que realmente
retrate a Boa Vista que queremos e com a construcao elaborada por aqueles que de fato vive e respira Boa Vista.

Certo de contar com o seu apoio e aquiescéncia, nés do CAU/RR renovamos votos da mais alta estima e apreco.

Atenciosamente,

Nikson Dias de Oliveira
Presidente do CAU/RR

De Acordo,

Graciete Guerra da Costa
Conselheira Federal do CAU/RR

Rusyvelt Oliveira da Silva
Coordenador da CAUERI-CAU/RR

Cynara de Freitas Santos Possebon
Membro da CAUERI-CAU/RR

David Eufrates Almeida Barbosa

https://sei.caubr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=193012&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001488... 2/3



06/03/2024, 16:52 SEI/CAUBR - 0179018 - Oficio
Membro da CAUERI-CAU/RR

Avenida Major Williams, 913, Centro | CEP 69301-110 - Boa Vista/RR
CNPJ: 14.899.354/0001-24 | TEL.: 95 3224-2026
0179018v7

00175.000069/2024-17

Criado por ingrid.souza, versdo 7 por nikson.dias em 06/03/2024 16:52:17.

https://sei.caubr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=193012&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001488... 3/3



Contribuigao a Audiéncia Publica do Plano Diretor do Municipio de Boa Vista

Trata do relacionamento que esta sendo configurado entre o municipio e os responsaveis
por empreendimentos de parcelamento do solo urbano, apresentado na minuta do
anteprojeto de lei de Parcelamento do Solo Urbano.

No paragrafo primeiro do artigo 42 da seg¢éao V(VI) Da quitagéo e Aceite das Obras, é dito
que:

“Art. 42. §1°. O requerimento do interessado devera ser acompanhado pela planta
aprovada do parcelamento e por declaracées das concessionarias de que as obras
foram executadas e estdo devidamente interligadas aos respectivos sistemas de
agua, esgoto e de rede de energia elétrica e iluminagcéo publica.”

Ocorre que, o texto atualmente apresentado na minuta da forma como foi escrito, conflita
com aregulamentacao que trata da operacionalizagdo da atividade para o fornecimento de
energia elétrica, mais especificamente o artigo 487 da Secao V que trata da Incorporagéao
das Obras de Infraestrutura, presente na Resolugdo Normativa ANEEL N° 1000/2021 e que
deve ser seguida por todas as distribuidoras de energia do pais:

“Art. 487. As redes de energia elétrica implantadas pelos responsaveis pelos
empreendimentos de multiplas unidades consumidoras ou regularizacao fundiaria
devem ser incorporadas ao patrimbnio da concessao ou permissao.

§2° A incorporacdo dos bens e instalacOes deve ser feita de forma parcial e
progressiva, quando tal procedimento for tecnicamente possivel, conforme a
necessidade de energizacdo das redes para o atendimento a pedido de
conexao de unidade consumidora localizada no empreendimento de multiplas
unidades consumidoras.”

A regulamentacgao federal parte do principio que a distribuidora deve operar, manter e
investir em ativos no sistema de distribuicdo que estejam diretamente a servigo da
populacdo, por esse ser um precipuo interesse publico da atividade. Dado o exposto, a
Roraima Energia ndo pode assumir a responsabilidade e consequentemente energizar
instalacoes de infraestrutura elétrica de parcelamentos urbanos que ndo possuam sequer
pedidos de ligagcao de usuarios do sistema. Reforcamos que a interligagdo/energizagéo
uma vez realizada, implica em incorporacgéao tacita da rede elétrica, neste caso.

Portanto, em nossa contribuigéo, sugerimos que o trecho proposto no paragrafo primeiro
do artigo 42 da minuta do anteprojeto de lei que estabelece o procedimento de
recebimento e regularizagdo desses empreendimentos, seja revisado e alterado para
melhor refletir as necessidades e preocupacgdes identificadas, evitando quaisquer
conflitos legais, garantindo a seguranca juridica necessaria a atividade, facilitando o
desenvolvimento urbano e a consequente expansao do sistema de distribuicdo de energia.

Abaixo segue uma sugestéo de alteracdo que poderia sanar o problema:

Onde se lé: [...] de que as obras foram executadas e estdo devidamente interligadas aos
respectivos sistemas[...]



Leia-se: [...] de que as obras foram executadas e nao apresentam nenhuma pendéncia ou
irregularidade junto as empresas que administram os respectivos sistemas [...]

Consideracoes finais

A Roraima Energia fica a inteira disposicdo para atuar diretamente em parceria com o
municipio, na elaboragao das futuras agdes recomendadas para implementagao do plano
diretor que neste momento foram propostas no Anexo 2 da minuta do Anteprojeto de Lei do
Plano Diretor, mais especificamente nos itens (a), () dos instrumentos de planejamento e
nos itens (c) e (n) dos Programas e Projetos.

Por fim, considerando o objetivo principal deste trabalho do municipio, a Roraima Energia
reforga aimportancia da energia elétrica em todos os setores da sociedade, como vetor do
desenvolvimento econdmico e da melhoria da qualidade de vida de toda a populacao,
sendo tema imprescindivel quando tratamos de uma expanséao planejada e sustentavel do
municipio em que vivemos.

Cordialmente,

Fabio Eugénio Almeida de Andrade

Engenheiro Eletricista

Departamento de Engenharia, Planejamento e Expansdo — DTE
(95) 2121-1459 / (95) 98409-9279

fabio.andrade@roraimaenergia.com.br

RORAIMA
ENERGIA

Av. Cap. Ene Garcez, 691 - Centro
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Boa Vista-RR, 25 de marco de 2024.

Oficio n° 01/2024-BRCidades-RR

Da Coordenacdo Regional do Nucleo do BRcidades em Roraima

Para 0 Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Boa Vista - RR
Sr. Arthur Henrique.

Senhor Prefeito,

Ao cumprimenta-lo, o Nucleo do BRCidades em Roraima, enquanto espaco da
sociedade civil composto por estudiosos, pesquisadores, profissionais, movimentos sociais,
coletivos, e por outros seguimentos ligados pelo desejo de construir coletivamente cidades mais
justas, solidarias, economicamente viaveis e ambientalmente sustentaveis, vem, a ilustre
presenca de VVossa Senhoria, expor para ao final requerer:

1 — O Nucleo do BRCidades em Roraima vem acompanhando desde janeiro de 2023 até o
presente momento todas as etapas do processo de revisdo do novo Plano Diretor de Boa Vista,
coordenado pela Empresa de Desenvolvimento Urbano e Habitacional - EMHUR e conduzido
pela consultoria do Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal — IBAM, tendo participado
e contribuido com o debate as etapas realizadas até aqui, sobretudo nas audiéncias publicas e
encontros comunitarios.

2 — Em maio de 2023, por ocasido das primeiras audiéncias publicas e encontros comunitarios,
0 BRCidades de Roraima publicou um manifesto que circulou bastante pela cidade de Boa Vista
e para fora do Estado de Roraima, realizando uma analise da conjuntura local da nossa cidade,
os grandes desafios que temos para 0s proximos periodos, como também apontando lacunas na
metodologia de incluséo e participacdo popular na conducéo do processo de revisdo do novo
Plano Diretor, conforme orientacdo do Estatuto das Cidades, o que na avaliacao deste forum da
sociedade civil, tornou a legitimidade deliberativa adotada pelo poder publico municipal, pouco
representativa e qualificada.

3 — De todo modo, a Prefeitura de Boa Vista avangou durante o ano de 2023 e apresenta neste
instante, para o conjunto da sociedade boa vistense, um Anteprojeto de Lei do novo Plano
Diretor da cidade, que deverd servir como instrumento norteador das politicas de
desenvolvimento local para os proximos 10 anos.

4 — A equipe que compde o Nucleo do BRCidades em Roraima se debrugou nos ultimos meses
a estudos e discussdes, como também oitiva de algumas comunidades locais diretamente
interessadas nas proposituras contidas no anteprojeto de lei do novo Plano Diretor, isso em
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relacdo aos produtos ja disponibilizados pela Prefeitura de Boa Vista no sitio eletrénico
https://boavista.rr.gov.br/plano-diretor.

5 - Em relagdo ao Anteprojeto de Lei do novo Plano Diretor, o0 BRCidades de Roraima
reconhece o esforco empreendido pela equipe técnica e pela consultoria contratada, porém
compreende que a minuta do anteprojeto de lei a ser posteriormente submetida ao escrutineo da
Camara Municipal, comporta algumas contribuic6es adicionais, seja na perspectiva de melhorar
0 texto, promovendo ajustes, acréscimos e supressoes.

6 — E bem verdade que as contribuicdes que ora se apresenta para avaliagdo municipal, podem
perfeitamente ser realizadas e renovadas quando da submissdo do anteprojeto de lei do novo
Plano Diretor ao parlamento municipal. Todavia, entende o BRCidades Roraima, que este
momento da tramitacdo do processo de revisdo internamente no ambito do governo municipal,
ainda é um instante importante para aportes e contribuicdes.

7 — Assim, considerando que a Prefeitura Municipal de Boa Vista realizou a ultima audiéncia
publica do Plano Diretor para no dia 06/03/2024, as 19hs na Praca Fabio Paracat, Centro de
Boa Vista, e considerando ainda que a finalidade desta Gltima audiéncia publica era a
apresentacdo para populacédo do texto do anteprojeto de lei do novo Plano Diretor, isso antes da
sua submissao final a Camara Municipal, o Ntcleo do BRCidades de Roraima entende que se
trata de um momento por demais oportuno para formalizar ao poder puablico municipal, neste
instante, como também a prépria EMHUR e ao IBAM, algumas propostas de contribui¢do ao
texto do anteprojeto de lei, propostas estas que seguem adiante apresentadas e que espera, sejam
consideradas para fins de aperfeicoamento do texto do futuro Plano Diretor da cidade.

8 — Em linhas gerais, eram estas as informacdes e encaminhamentos que o Nucleo do
BRCidades em Roraima tinha a apresentar, esperando acolhida por parte do poder publico
municipal em relacdo as propostas de aperfeicoamento do texto do anteprojeto de lei do novo
Plano Diretor de Boa Vista, que seguem para apreciacdo em documento anexo a este
expediente.

Atenciosamente,

NUCLEO BRCIDADES - ESTADO DE RORAIMA

N .. Documento assinado digitalmente
Documento assinado digitalmente

Documento assinado digitalmente b ALEXANDRE SOARES DE MELO
TACIO JOSE NATAL RAPOSO b TONY GUARNIELLE BARBOSA RIBEIRO g ol Data: 25/03/2024 23:23:59-0300
Data: 25/03/2024 21:47:47-0300 g ol Data: 25/03/2024 22:27:06-0300 Verifique em hitps://validar.iti.gov.br
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
;- .
Tacio J. N. Raposo Tony Guarnielle Alexandre Soares
Membro Membro Membro
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ANEXO UNICO

PROPOSTAS MODIFICATIVAS A MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE BOA VISTA - RR

PRODUTO 11

Trata-se do anteprojeto de lei da revisdo do Plano Diretor
de Boa Vista, que detalha os principios e as diretrizes
setoriais para o desenvolvimento sustentavel municipal,
as premissas e critérios para o ordenamento territorial e
urbano, bem como as diretrizes de gestéo e planejamento
territorial para implementacdo das propostas do Plano
Diretor.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°01 - (ART. 2°)

Modifica o art. 2° acrescenta inciso VII na
Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde sobre
a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR,
na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 2° Fica instituida a politica de desenvolvimento urbano sustentavel de Boa Vista,
disciplinada por este Plano Diretor, que compreende:

l. Principios e Objetivos;

Il. Marco urbanistico da Primeira Infancia;

Ii. Diretrizes gerais e tematicas;

IV.  Ordenamento territorial;

V. Instrumentos da politica de desenvolvimento urbano sustentéavel;
VI.  Sistema de planejamento urbano territorial e gestdo democratica;

TEXTO COM PROPOSTAS DE MODIFICAGCAO E ACRESCIMOS

Art. 2° Fica instituida a politica de desenvolvimento urbano sustentavel de Boa Vista,
disciplinada por este Plano Diretor, que compreende:

l. Principios e Objetivos;

Il. Marco urbanistico da Primeira Infancia;
I Diretrizes gerais e tematicas;

V. Ordenamento territorial;

V. Instrumentos da politica de desenvolvimento urbano sustentéavel;

VI.  Sistema de planejamento urbano territorial e gestdo democratica;

VII. Diretrizes especificas para o enfrentamento municipal das mudancas
climaticas;

JUSTIFICATIVAS PARA AS MODIFICACOES E ACRESCIMOS AO ART. 2°

A proposta de inser¢do de mais um inciso no art. 2° do anteprojeto de lei do novo Plano
Diertor de Boa Vista — RR, tem como objetivo dar destaque a emergéncia das mudangas
climaticas, sendo necessario a inclusdo na agenda de politicas publicas do municipio,
dando énfase ao que estd de certa forma ja contemplado no Capitulo VIII, art. 11. A
finalidade desse destaque é atender uma demanda urgente para Boa Vista considerando
principalmente o grande periodo de estiagem vivenciado atualmente, gerando seca,
racionamento de aguas, incéndios urbanos e rurais, impactos na satde das pessoas e dos
ecossistemas na cidade. Visa promover justica climatica e imbricar os poderes publicos,
em especial o poder publico municipal como também a sociedade a fazer esse
enfrentamento de maneira planejada e institucionalizada.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°02 - (ART. 4°)

Acrescenta 0 nimero das leis referenciadas nos
incisos V e VI, além de promover ajustes na
redacdo do 8§2° do art. 4° da Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispGe sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 4° A politica de desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio de Boa Vista serd
implementada de acordo com os principios e objetivos deste Plano Diretor, sempre de
acordo com os preceitos dos seguintes marcos legais:

l. Constituicao Federal de 1988;

. Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257/2001;
I Caodigo Florestal, Lei Federal n°® 12.651/2012;
IV.  Constituicdo do Estado do Roraima;

V. Lei Organica Municipal;

VI.  Codigo Ambiental do Municipio de Boa Vista.

()

82° Na implementacdo da politica de desenvolvimento urbano sustentavel se buscara
incorporar temas emergentes da agenda urbana internacional, entre os quais principios de
mobilidade sustentavel, clima urbano e resiliéncia das cidades, eficiéncia energética,
promocdo da igualdade de género e raca e democratizacao do acesso a internet.

TEXTO COM PROPOSTAS DE MODIFICAGCAO E ACRESCIMOS

Art. 4° A politica de desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio de Boa Vista sera
implementada de acordo com os principios e objetivos deste Plano Diretor, sempre de
acordo com os preceitos dos seguintes marcos legais:

l. Constituicao Federal de 1988;

. Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257/2001;
1. Caodigo Florestal, Lei Federal n°® 12.651/2012;
IV.  Constituicdo do Estado do Roraima;

V. Lei Orgéanica Municipal; (Indicar 0 numero da lei municipal)
VI.  Cddigo Ambiental do Municipio de Boa Vista (indicar 0 numero da lei
municipal)
(...)

82° Na implementacdo da politica de desenvolvimento urbano sustentivel se buscara
incorporar temas emergentes da agenda urbana internacional, entre os quais principios de
mobilidade sustentavel, clima urbano, enfrentamento dos efeitos das mudancas climaticas

5
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e resiliéncia das cidades, eficiéncia energética, promocdo da igualdade de género e raga e
democratizagdo do acesso a internet.

JUSTIFICATIVAS PARA OS ACRE%CIMOS NOS INCISOSV EVIDO ART.4°E
MODIFICACAO DE TEXTO DO §2°

A proposta aqui apresentada visa acrescentar ao nome das leis referenciadas nos incisos
V e VI do art. 4° o0 numero das respectivas legislacdes, tanto lei organica como o c6digo
ambiental do municipio de Boa Vista, objetivando com isso facilitar a localizacdo dos
respectivos instrumentos normativos e o controle social por parte da populagdo. Ja em
relacdo ao 82° do art. 4° se propde um acréscimo de texto atraves da expressao
“enfrentamento dos efeitos das mudancas climaticas” dando énfase a essa agenda
contemplada nas diretrizes fixadas no Capitulo VIl e art. 11.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°03 - (ART. 17°)

Modifica o art. 17, incisos IV e XIlI e acrescenta
o inciso XVIII na Minuta do Anteprojeto de Lei,
que dispde sobre a Reviséo do Plano Direitor de
Boa Vista — RR, na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 17 - Em resposta aos desafios identificados e descritos nos documentos das fases de
Diagnostico e Propostas, bem como as expectativas do futuro de Boa Vista enquanto
cidade humana, social, ambiental e economicamente sustentavel, sdo objetivos da politica
de desenvolvimento urbano e territorial:

()

IV. Apoiar as comunidades indigenas na preservacdo de suas tradi¢des e territorios €, ao
mesmo tempo, na oferta de servicos e possibilidades de [lGOkEGEE sociocultural e
econdmica em Boa Vista;

(-..)

XII. Qualificar os espacos publicos da cidade existente como forma de promoc¢éo da
cidadania, por meio de agdes continuadas que resultem em melhores condi¢cbes de
conforto ambiental urbano, mais seguranca no uso da cidade e priorizagdo dos modos de
circulacdo ndo motorizados, valorizando, assim, a cidade para as pessoas;

Art. 17 - Em resposta aos desafios identificados e descritos nos documentos das fases de
Diagnostico e Propostas, bem como as expectativas do futuro de Boa Vista enquanto
cidade humana, social, ambiental e economicamente sustentavel, sdo objetivos da politica
de desenvolvimento urbano e territorial:

()

IV. Apoiar as comunidades indigenas na preservacdo de suas tradi¢Ges e territorios €, ao
mesmo tempo, na oferta de servigos e possibilidades de interacoes e trocais intersociais,
culturais e econdmicas em Boa Vista;

(-..)

XII. Qualificar os espacos publicos da cidade existente como forma de promoc¢édo da
cidadania, por meio de acBes continuadas que resultem em melhores condicdes de
conforto ambiental urbano, mais seguranga no uso da cidade e priorizagdo dos modos de
circulacdo ndo motorizados,

valorizando, assim, a cidade para as pessoas.

XVII. Orientar e induzir o uso das vias publicas, ruas e avenidas disciplinando a
circulagdo de veiculos de grande porte (caminhfes e maquinarios) em horérios e
condices especificas, qualificando a circulacéo, o transito e a mobilidade urbana.
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JUSTIFICATIVAS PARA AS MODIFICACOES NOS INCISOS IV E XIIl E PARA
INCLUSAO DO INCISO XVIII AO ART. 17

A proposta aqui apresentada visa inicialmente promover modificagdes nos incisos 1V e XIlI do
art. 17. Em relacdo ao inc. IV, sugere-se a substitui¢do do termo “integracdo” para o termo
“interagdes”. O termo interagdes possibilita e valoriza as diversidades das formas de ser e viver
dos povos originarios em suas diversas etnias e cosmologias presentes na cidade de Boa Vista.

Em relacdo ao inciso XIllII, justifica-se a inclusdo do texto destacado em verde, considerando o
carater de intencdes a serem perseguidas na elaboracao de politicas para a cidade de Boa Vista
contidas no art. 17. Os equipamentos adicionais descritos na proposta de acréscimo deste inciso
também foram solicitados na etapa diagndstica. E evidente a escassez desses equipamentos nos
espacos publicos da cidade, como também é nitido o potencial transformador na vida
comunitaria quando da instalacdo destes equipamentos.

A inclusdo do inciso XVI1I tem lugar enquanto objetivo da politica de desenvolvimento urbano
e territorial, na medida em que o tema mobilidade ndo é um tema apartado do sistema de
planejamento urbano. E bem verdade que se encontra em curso a elaboracéo do primeiro Plano
de Mobilidade Urbana da cidade de Boa Vista, e cujo tema devera ser melhor detalhado e
operacionalizado naquele instrumento, todavia, cabe ao Plano Diretor da cidade guiar as demais
politicas urbanas, dentre as quais a de mobilidade. Nesse sentido, justifica-se a inclusdo do
inciso XVII1I para fins de assegurar enquanto objetivo da politica de desenvolvimento urbano e
territorial da cidade, uma melhor qualidade e seguranca do transito no municipio de Boa Vista.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°04 - (ART. 22)

Acrescenta texto ao caput do art. 22 na Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispGe sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 22. A revisdo do Cddigo de Obras e Edificacbes também devera considerar
necessidades da Primeira Infancia a serem atendidas em novas construgdes, tais como a
previsdo de espacos adequados para amamentacdo, fraldarios, areas para guarda de
carrinhos, espacgos ludicos entre outros, de acordo com cada uso ou tipo de
empreendimento, de modo a garantir conforto das criancas e seus cuidadores, bem como
melhores condi¢Oes para que possam utilizar plenamente a cidade e seus espacos.

TEXTO COM PROPOSTAS DE ACRESCIMOS AO ART. 22

Art. 22. A revisdo do Codigo de Obras e Edificagdes também deverd considerar
necessidades da Primeira Infancia a serem atendidas em novas construgdes e nas
existentes, tais como a previsao de espacos adequados para amamentacdo, fraldarios,
areas para guarda de carrinhos, espacos ludicos, banheiros, pontos de agua potavel,
sombreamentos naturais e artificials, entre outros, de acordo com cada uso ou tipo de
empreendimento, de modo a garantir conforto das criangas e seus cuidadores, bem como
melhores condi¢des para que possam utilizar plenamente a cidade e seus espacos.

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO AO CAPUT DO ART. 22°

A proposta aqui apresentada visa assegurar o principio da protecdo integral previsto no art. 227
da Constituicdo Federal e no art. 1° do Estatuto da Crianca e do Adolescente — ECA (Lei n°
8.069/90), por meio da garantia de que criancas, adolescentes e seus cuidadores possam gozar
além das garantias ja previstas no texto original do art. 22, possam também ter assegurado no
novo plano diretor, ndo apenas 0s equipamentos e intervencdes a serem realizadas nas novas
construcdes decorrentes do processo de revisao do Codigo de Obras e Edificacbes da cidade,
mas também que tais interven¢des sejam realizadas nas construcdes ja existentes no ambito do
municipio de Boa Vista, que sejam capazes de minimamente assegurem além dos equipamentos
descritos no art. 22, também possa assegurar a construcdo de banheiros adequados, acesso a
agua potavel e sombreamentos naturais e artificiais, cujo conjunto de intervencfes, uma vez
observado, pode assegurar as criancas e seus cuidadores um tratamento mais digno e
humanizado por parte do poder publico municipal.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°05 - (ART. 25)

Acrescenta o inciso XVI ao art. 25 da Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispde sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 25. S3o diretrizes para 0 meio ambiente e recursos hidricos:

(-.)
TEXTO COM PROPOSTAS DE ACRESCIMOS AO ART. 25

Art. 25. Sdo diretrizes para 0 meio ambiente e recursos hidricos:

(..)

XVI - Promover e garantir a criacdo e implementacdo em carater de urgéncia de um Plano
Municipal para Enfrentamento dos Efeitos das Mudancas Climaticas.

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 25°

A proposta aqui apresentada visa assegurar a urgente elaboragdo de um plano municipal de
enfrentamento aos efeitos das mudancas climaticas. Apesar de toda uma preocupacao descrita
na minuta do novo Plano Diretor de Boa Vista com os efeitos das mudancas climaticas, é
fundamental que haja previsdo de elaboracdo urgente do plano, sobretudo pelos efeitos
climaticos extremos vivenciados pela populacédo da cidade nos ultimos anos, com destaque para
a estiagem que atualmente castiga todo o Estado, além das queimadas que vem tornando
impossivel, insalubre a sobrevivéncia na cidade, dada a poluicao do ar.

E notoria a preocupacdo do texto do novo Plano Diretor com a elaboragio a integragdo com
outros instrumentos de politica urbana, a exemplo da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, Lei de
Parcelamento do Solo, Plano de Mobilidade Urbana, Plano Municipal de Saneamento Bésico,
além do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social, nos termos do art. 156 e 158, §2°.
Porém, se faz necessario avancar também em um plano especifico que se dedique e aponte
acOes concretas para mitigar os efeitos das mudancgas climéticas, dada a emergéncia do tema na
atualidade.

10
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°06 - (ART. 26)

Acrescenta o inciso X1V ao art. 26 da Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispGe sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 26. Sdo diretrizes para o saneamento bésico:

()
TEXTO COM PROPOSTAS DE ACRESCIMOS AO ART. 26

Art. 26. Sdo diretrizes para 0 saneamento basico:

(.

F

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 26°

Se faz necessario destacar que a balneabilidade e o0 acesso a agua potavel por parte da
populacdo, suas fontes naturais, como praias, banhos em rios, lagos, lagoas e igarapés é
uma dimensao fundamental de qualquer acdo de saneamento basico. A presente insercdo
do inciso XIV ao art. 26, como acréscimo de texto, tem como objetivo assegurar o
envolvimento do poder publico municipal no que se refere a qualidade de vida da
populacdo de Boa Vista, envidando esfor¢os para se assegurar acesso a agua de qualidade.

11
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°07 - (ART. 27)

Acrescenta o inciso X1V ao art. 27 da Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispGe sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 27. Sdo diretrizes para a mobilidade urbana:

(..

Art. 27. Sdo diretrizes para a mobilidade urbana:
(...)
JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 27°
Destaca-se a atribuicdo e o papel do poder publico municipal em assegurar um transito
menos violento com diminuicao de sinistros muitos seguidos de vitimas fatais. A presente

insercdo, tem como objetivo assegurar o envolvimento do poder publico municipal no
que se refere a qualidade do transito local.

12
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°08 - (ART. 29)

Acrescenta texto ao inciso 1X ao art. 29 da
Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde sobre
a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR,
na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 29. S3o diretrizes para a protecdo do patrimoénio histdrico, cultural e paisagistico:

()

IX. Fazer gestdes junto aos O0rgdos patrimoniais existentes para protecdo e recuperagao
do Conjunto Arquitetonico da Fazenda Sdo Marcos, um dos marcos materiais do processo
de ocupacdo de Boa Vista.

TEXTO COM PROPOSTAS DE ACRESCIMOS AO ART. 29

Art. 29. S3o diretrizes para a protecdo do patrimoénio histdrico, cultural e paisagistico:

()

IX. Fazer gestdes junto aos 0rgdos patrimoniais existentes g junto aos povos indigenas da
Terra Indigena a Sao Marcos para protecdo e recuperacdo do Conjunto Arquitetdnico da
Fazenda Sdo Marcos, um dos marcos materiais do processo de ocupacao de Boa Vista.

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 29°
Os povos Indigena da Terra Indigena Sdo Marcos reivindica que sejam considerados
nesse processo como gesto de respeito do poder publico municipal. A presente insercéo,
tem como objetivo garantir no instrumento de planejamento de politicas publicas a
participacdo dos povos indigenas da Terra Indigena Sdo Marcos.

13
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°09 - (ART. 45)

Acrescenta os incisos de | a VIII, ao art. 45 da
Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispbe sobre
a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR,
na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 45. O reconhecimento da demarcacdo das terras indigenas no Macrozoneamento
Municipal tem como objetivo garantir a preservacdo dos territorios das comunidades
indigenas de Boa Vista, valorizando e preservando os modos de vida dos povos
originarios da regido.

TEXTO COM PROPOSTAS DE ACRESCIMOS AO ART. 29

Art. 45. O reconhecimento da demarcagdo das terras indigenas no Macrozoneamento

originarios da regido, BEm comoy

H
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JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO AO ART. 45°
Os povos Indigena da Terras Indigenas Truaru, Sdo Marcos e Serra da Moca reivindica
que sejam considerados nesse processo como gesto de respeito do poder publico
municipal as suas terras e suas formas de viver, garantindo a manutencao dos servicos
publicos ja ofertados em suas comunidades e a oferta e novos.

15
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°10 - (ART. 49)

Suprime e Acrescenta termos no paragrafo Unico
do art. 49 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que
dispde sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa
Vista— RR, na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 49. Sdo finalidades desta area especial, além daquelas previstas para a Macrozona
Rural Sustentavel:

(.

Paragrafo Unico. O municipio podera elaborar Plano de [BEHBEGEE da area, compativel
com o Projeto da Agrovila do Passardo, a fim de ordenar eventuais pressdes por novas
atividades, em especial da rodovia RR-319, considerando a construgéo ou ndo da ponte
sobre o Rio Uraricoera.

TEXTO COM PROPOSTAS DE SUPRESSAO E ACRESCIMOS AO ART. 49
Art. 49. Sdo finalidades desta area especial, além daquelas previstas para a Macrozona
Rural Sustentavel:

(..)

Paragrafo anico. O municipio poderé elaborar Plano de Us@ da area, compativel com o
Projeto da Agrovila do Passardo, a fim de ordenar eventuais pressbes por novas
atividades, em especial da rodovia RR-319, considerando a construgéo ou ndo da ponte
sobre o Rio Uraricoera.

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 49°
Os povos Indigena da Terras Indigenas Truaru, Sdo Marcos e Serra da Moca

vivenciando continuos deresepeitos as suas terras de posses ancestrais teme que suas
terras possam se tornar alvo de novas invasoes.

16
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°11 - (ART. 53)

Suprime e Acrescenta termos nos incisos Ill e V
do art. 53 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que
dispde sobre a Revisdo do Plano Direitor de Boa
Vista — RR, na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 53. S&o finalidades desta area especial, além daquelas previstas para a Macrozona
Rural Sustentavel:

()

I11. Compatibilizar o aproveitamento da area com a preservagdo dos recursos naturais,
em especial recursos hidricos;

(..)

V. Adequar, quando for o caso, as instala¢fes industriais as condi¢des ambientais e
sanitarias previstas em lei;

Art. 53. Sdo finalidades desta area especial, além daquelas previstas para a Macrozona
Rural Sustentavel:

(.

I11. Compatibilizar o aproveitamento da &rea com a preservacao dos recursos naturais,

()

V. Adequar, quando for o caso, as instalag@es industriais as condi¢des ambientais,
e sanitarias previstas em lei;

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 53
Os principios da agroescologia, bem como a politica que a possibilite, constitui elementos
importantes para melhoria da qualidade de vida das pessoas na cidade. A presente insercéo, tem

como objetivo assegurar o envolvimento do poder publico municipal no que se refere a
qualidade de vida das pessoas fomentando praticas de sustentabilidade.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°12 - (ART.75)

Suprime e Acrescenta termos ao inciso Il do art.
75 da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde
sobre a Reviséo do Plano Direitor de Boa Vista —
RR, na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 75. Sao diretrizes para a Zona Agricola:

(...)
I1. Garantir a manutencao da producdo agricola existente, que contribui com o
abastecimento de hortifrutigranjeiros a cidade;

()
TEXTO COM PROPOSTAS DE SUPRESSAO E ACRESCIMOS AO ART. 49

Art. 75. Sdo diretrizes para a Zona Agricola:

(...)

I1. Garantir a manutencao da producdo agricola existente, que contribui com o
abastecimento de hortifrutigranjeiros a cidade, paseado em praticas agroecologicas;

()

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 53
Os principios da agroecologia, bem como a politica que a possibilite, constitui elementos
importantes para melhoria da qualidade de vida das pessoas na cidade. A presente insercao, tem

como objetivo assegurar o envolvimento do poder publico municipal no que se refere a
qualidade de vida das pessoas fomentando praticas de sustentabilidade.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°13 - (ART. 86)

Modifica o caput do art. 86, acrescenta no mesmo
artigo os paragrafos de 1 a 7 na Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispde sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL
) Secéo Il
Das Areas de Especial Interesse Social

Art. 86. Na hipotese de comprovada necessidade de reassentamento de familias localizadas em
ZEIS em razdo de situacOes de risco ou qualquer outra, serd garantido para toda a populagéo
afetada diretamente pela intervencéo:

I. A participacéo direta nas decisdes que incidem em seu cotidiano e em sua qualidade de vida;
Il. A integridade da vida familiar;

I1l. A moradia digna em area provida de infraestrutura e acesso a equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV. O acompanhamento de acordo com projeto de trabalho técnico social.

V. Remanejamento, sempre que possivel para areas proximas ao local de origem das familias
atendidas.

Art. 86. Na hipotese de comprovada necessidade de reassentamento de familias localizadas em

. em razéo de situagBes de risco devidamenie atestada por 6rgaos competentes SEHRGHe!

, Seré garantido para toda a populacdo afetada diretamente pela intervencao:

I. A participacéo direta nas decisdes que incidem em seu cotidiano e em sua qualidade de vida;
Il. A integridade da vida familiar;

I1l. A moradia digna em area provida de infraestrutura e acesso a equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV. O acompanhamento de acordo com projeto de trabalho técnico social;
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JUSTIFICATIVAS PARA AS MODIFICACOES E ACRESCIMOS AO ART. 86

Inicialmente, se faz necessario destacar que a revisdo do Plano Diretor, no que se refere as
Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, acerta ao contemplar no texto da nova lei de
planejamento urbano da cidade 0s encaminhamentos necessarios e condicdes a serem
observadas pelo poder publico municipal nas situacdes que envolvem despejos, desocupacdes,
remoc0es e reassentamentos na cidade, considerando que Boa Vista, atualmente, possui varias
areas de “favelas e comunidades urbanas” (IBGE, 2023) espalhadas por sua malha territorial
(vide Diagndstico), Quadro 13 e Mapa 55 e 56 das areas de risco apontadas pelo diagndstico.

A Campanha Nacional Despejo Zero (https://www.campanhadespejozero.org/), no
Mapeamento Nacional de Conflitos pela Terra e Moradia, aponta que Boa Vista possui diversas
areas de conflitos fundiarios, envolvendo familias ja despejadas vivendo em situacao de rua ou
de abrigamento de longa temporada, ou que se encontram ameacadas de despejo, sendo certo
admitir que a propositura contida no art. 86 possui uma relevancia fundamental, diante da crise
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humanitaria vivida em Boa Vista e em Roraima, acentuada, sobretudo, a partir dos processos
migratorios experimentados pela cidade e pelo Estado nos Gltimos anos.

Diante deste contexto, a ocorréncia de conflitos fundiérios urbanos e rurais, por meio da
realizacdo de remocdes coletivas forcadas de comunidades inteiras que vivem em ocupacdes
espontaneas, vem se tornando cada dia mais constante. Estes conflitos ndo estdo
necessariamente relacionados a situacdes de riscos. Os atos de remocBes coletivas, muitas
vezes, realizados de forma abrupta e violenta, destituidos de ordem judicial, sdo realizados
muitas vezes por parte do proprio poder publico como também por parte de donos de imdveis
privados, com apoio e suporte logistico de empresas de segurancga privada, Policia Militar,
Guarda Municipal e Exército.

O art. 86, portanto, cumpre um papel fundamental no novo Plano Diretor de Boa Vista, ao
obrigar o poder publico municipal, como de resto os demais entes federativos, a assegurarem
condi¢cdes minimas nas hipoteses de reassentamento. Trata a figura do reassentamento como
medida excepcional, valorizando a perspectiva de busca pela regularizacdo fundiaria das favelas
e comunidades urbanas, tal como previsto na Lei da REURB (Lei Federal n® 13.465/2017).
Nota-se neste dispositivo do anteprojeto de lei do novo Plano Diretor, claramente, uma diretriz
distinta daquela perspectiva remocionista prevista na Lei Municipal n® 924/2006 (atual Plano
Diretor em vigéncia de Boa Vista).

Todavia, apesar dos avan¢os contidos na redacéo do art. 86, entende-se que alguns acréscimos
e aprimoramentos da redacao do dispositivo se fazem necessarias.

A primeira delas, substituir no caput do art. 86 a sigla “ZEIS” por “AlIES”, como forma de
padronizagdo do termo “Areas de Especial Interesse Social — AEIS, que é o termo utilizado em
todo o texto do anteprojeto.

Uma segunda modificacdo ainda no texto do caput do art. 86, se refere a necessidade de
supressdo do termo “ou qualquer outra” contida na redagao do artigo. Observe que esta
expressao genérica, esvazia o proprio espirito do art. 86. E que o art. 86 é um dispositivo que
valoriza o direito fundamental a moradia, cria condi¢cBes necessarias e devidamente
comprovadas para que se possa ultimar os atos reassentamento nas hipéteses de caracterizacdo
de risco. Diz claramente que o reassentamento € medida excepcional, condicionando ainda a
remocdo da comunidade envolvida a existéncia real e concreta de situacbes de risco
devidamente comprovadas.

Porém, ao se inserir no art. 86 o termo “ou qualquer outra”, de forma genérica e sem
especificacdo, o termo acaba por esvaziar todo o sentido finalistico do art. 86, motivo pelo qual,
por ser generico, por escapar e ir de encontro aos fins pretendidos no artigo, deve ser suprimido
da sua redacao final.

Uma terceira modificacdo sugerida ainda no caput do art. 86, diz respeito a necessidade de
definir com maior precisdo o termo “situacdo de risco”, que ¢ a condicionante para que o poder
publico municipal promova os atos de reassentamento. Aqui também se faz necessario destacar
que a situacdo de risco descrita neste artigo esta relacionada a necessidade de que a
caracterizagdo deste risco ndo seja genérica. Portanto, se faz necessario que o risco aferido
pelo poder publico municipal seja concreto, real, verificavel, passivel de medicéo, devidamente
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atestado por Orgdos competentes, evitando-se assim a alegacdo de um risco inexistente ou
abstrato, argumentos que diga-se de passagem, sdo comumente utilizados para fundamentar
atos de despejos e remoc0es forcadas de comunidades em ocupacGes na cidade.

No que se refere aos incisos do art. 86, tratam-se de garantias importantes e que devem ser
mantidas no texto do anteprojeto. Porém, sugere-se acrescentar como paragrafos do art. 86,
algumas garantias adicionais absolutamente necessarias e atuais, envolvendo os atos de
reassentamentos decorrentes de situagdo de risco, que venham a ser empreendidas pelo poder
publico municipal.

As garantias adicionais propostas neste instante objetivam fazer com que o texto do Novo Plano
Diretor de Boa Vista dialogue com orientacgdes, resolugdes, portarias e decisdes judiciais que
versam sobre o tema. As propostas apresentadas aqui estdo assim devidamente convalidadas e
balizadas em atos normativos e portarias do Ministério das Cidades, do Programa Minha Casa
Minha Vida — MCMC, em resolucdo do Conselho Nacional de Direitos Humanos — CNDH
(Resolugdo n° 10/2018), como também e sobretudo, em decisdes judiciais proferidas no ambito
do Supremo Tribunal Federal — STF, tanto na ADPF n° 828 (despejos coletivos) quanto na
ADPF n° 976 (populagéo em situacéo de rua), assim como em resolugéo do Conselho Nacional
de Justica — CNJ (Resolucdo CNJ n° 510/2023).

De um modo geral, 0 que se propde aqui é o acréscimo de 07 (sete) paragrafos ao artigo 86 do
anterprojeto, que contemplam e estabelecem procedimentos minimos e necessarios para que
possa se promover de atos de reassentamento de comunidades de ocupacdes urbanas em Boa
Vista.

No paragrafo primeiro, se estabelece a exigéncia do poder publico municipal notificar a
Defensoria Publica do Estado — DPE ou Defensoria Publica da Unido — DPU, a depender da
competéncia de cada uma, para fins de acompanhamento dos casos que envolvem remocdes e
reassentamentos conduzidos pelo poder publico municipal.

O paragrafo segundo se estabelece a necessidade de nas remocdes e reassentamentos que
estejam sub judice, que seja promovida mediacdo pelas Comissdes de Conflitos Fundiarios
competentes, instancias estas criadas tanto no ambito do Tribunal de Justica de Roraima — TIRR
como também no Tribunal Regional Federal da 1* Regido, em harmonia com o que prevé a
Resolucdo n° 510/2023 do CNJ. A mediacdo destas instdncias em processos que estejam
judicializados é condicao necessaria para regularidade dos atos de reassentamento.

Ja o paragrafo terceiro dialoga com as determinacgdes contidas na ADPF n° 976, que por sua
vez trata do tema da populacdo em situacdo de rua. Nesse sentido, o dispositivo buscar
estabelecer parametros para evitar que os atos de remocdo e reassentamentos provoguem o
aumento da populagdo em situacdo de rua, ao tempo em que reforca a importancia de adogao
de politicas publicas que assegurem as comunidades atingidas pela medida, de moradia
temporaria ou insercdo em programa de aluguel social, até que lhes sejam assegurados ingresso
definitivo nas moradias decorrentes dos programas de habitacdo popular.

Ja o quarto paragrafo estabelece a alternativa do abrigamento, decorrente dos atos de remogéo
ou reassentamento, como medida excepcional. Parte do pressuposto, considerando a realidade
e 0 contexto migratério que atinge a cidade de Boa Vista, que a politica de abrigamento na
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cidade é uma alternativa necessaria, porém, deve ser tida como medida excepcional e
provisoria, pelas limitagdes prdprias que essa solucdo impde a vida das pessoas abrigadas. A
situacdo de abrigamento ndo pode ser uma condicdo atemporal, sem tempo certo para cessar ou
ainda de carater permanente. Um dos caminhos para se evitar os abrigamentos de longa duragao
passa pela implementacdo de programas de habitacdo popular, como também por programas
que visam mitigar o problema, como programas de aluguel social ou moradias temporarias,
além de outras politicas complementares a cargo do Governo Federal e Estadual.

Os paragrafos quinto e sexto, se referem a necessidade de elaboracdo prévia por parte do
poder publico municipal, responsavel pelo ato de remocao ou reassentamento, da elaboracéo e
apresentacdo de um Plano de Ac¢éo prévio a concretizacao do ato remocionista. A existéncia de
uma Plano de Ac¢éo consta nas condicionantes enumeradas pela decisdo exarada pelo STF na
ADPF n° 828 e também na Resolucdo n° 510/2023 do CNJ. Prevé o cadastramento prévio das
familias atingidas, como também medidas assistenciais a serem garantidas por ocasido dos atos
de remocdo ou reassentamentos, que devem ser devidamente acompanhados por Orgaos
publicos que lhes possa dar suporte.

Por fim, o paragrafo sétimo estabelece um critério temporal, para se evitar atos de remogéo ou
reassentamentos realizados de forma abrupta. Na decisdo do STF na ADPF n° 828, uma das
condicBes fixadas foi exatamente a desocupagdo do imdvel garantindo-se as comunidades
atingidas um tempo razoavel para deixarem o imdvel. Assim, propde-se que no texto do
anteprojeto, reste fixado prazo ndo inferior a 60 (sessenta) dias para que as familias atingidas
possam realizar a desocupacdo. Além disso, o paragrafo busca assegurar o transporte e logistica
das pessoas, seus animais de estimacdo, 0s seus pertences, bens e demais utensilios,
preservando-os integralmente, assim como busca colocar a salvo benfeitorias, colheitas e
materiais eventualmente pertencentes aos moradores da comunidade atingida.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N° 14 - (ART.145)

Acrescenta texto de Paragrafo Univo ao art. 145
da Minuta do Anteprojeto de Lei, que dispde
sobre a Reviséo do Plano Direitor de Boa Vista —
RR, na forma que indica.

TEXTO ATUAL

Art. 145, O Sistema Municipal de Informacgdes Urbanas e Territoriais sera estruturado a
partir das informac6es disponiveis, inclusive aquelas consolidadas na reviséo do Plano
Diretor tais como:

()

Art. 145. O Sistema Municipal de Informac6es Urbanas e Territoriais seré estruturado a
partir das informac6es disponiveis, inclusive aquelas consolidadas na revisdo do Plano
Diretor tais como:

(..)

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO ART. 145°
Constituir uma instancia de educacao e mobilizagdo populacional. A presente insercéo,
tem como objetivo garantir no instrumento de planejamento de politicas publicas a efetiva
protecdo e seguranca aos moradores de Boa Vista.

24



A1

N BR
%’/ CIDADES

PROPOSTAS MODIFICATIVAS N°15 - (ART. 160)

Acrescenta aos incisos | e Il do art. 160 a
descricdo do objeto das leis municipais
referencidas naqueles dispositivos da Minuta do
Anteprojeto de Lei, que dispde sobre a Revisdo
do Plano Direitor de Boa Vista — RR, na forma
que indica.

TEXTO ATUAL
Art. 160. Revogam-se as disposi¢fes em contrario, em especial:

l. a Lei n®924/2006;
Il. Il. a Lei 1.359/2011

TEXTO COM PROPOSTA DE ACRESCIMO AOS INCISOS | E Il DO ART. 160
Art. 160. Revogam-se as disposi¢es em contrario, em especial:

l. a Lei n°® 924/2006; (descricao do objeto da ler)
. a Lei 1.359/2011 (descricao do objeto da lei revogada)

JUSTIFICATIVAS PARA OS ACRESCIMOS NOS INCISOS V E VI DO ART. 4° E
MODIFICACAO DE TEXTO DO §2°

A proposta aqui apresentada visa acrescentar ao numero das leis referenciadas nos incisos
I e Il do art. 160, os seus respectivos objetos, acrescentando ao nimero da lei a referencia
sobre o tema de que tratam cada uma das normas. Tem como objetivo facilitar a
identificacdo por parte do cidaddo sobre o objeto de cada uma das leis, favorecendo ao
controle social por parte da populacéo.
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PROPOSTAS MODIFICATIVAS N° 16 - APRESENTADAS NO ANEXO 2 -
RELACAO DE ACOES RECOMENDADAS PARA IMPLEMENTACAO DO PLANO
DIRETOR DE BOA VISTA.

Acrescenta propostas a relacao de acoes
recomendadas para implementagdo do Plano
Diretor do Anteprojeto de Lei, que dispde sobre
a Revisdo do Plano Direitor de Boa Vista — RR,
na forma que indica.

Instrumentos de planejamento

Intervencdes urbanas

Organizacao da gestéo

JUSTIFICATIVAS PARA O ACRESCIMO DE TEXTO A RELAGCAO DE AGOES
RECOMENDADAS PARA IMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR DE BOA
VISTA

As propostas sintetizam parte das reivindicagdes provenientes das comunidade e
liderancas na cidade e no municipio de Boa Vista ouvidas pelo BRCidades Roraima.
Considera que a presente inser¢do, tem como objetivo garantir no instrumento de
planejamento de politicas publicas as reivindicaces populares e sua efetiva participacao
ao longo da implementacdo do Plano Diretor.
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SINTESE DOS QUESTIONAMENTOS DO PLANO DIRETOR

Questbes pontuais de redacdo e de pertinéncia de dispositivos transitéros que estdo no
corpo do texto normativo. (Ex. Art. 1°, 88 1, 2 e 3°). Serdo corrigidos em reviséo.

Inclusdo da Lei de Liberdade Econémica no rol de preceitos e marcos legais (ex. Art. 4°),
bem como textualmente no decorrer da estrutura normativa. Ademais, defender a
flexibilizagdo de limites instituidos no Plano Diretor tendo em vista a necessidade de
exploracdo econbmica.

Exclusdo da previsdo e incentivo a criagdo de Unidades de Conservacao (Art. 25, VI e
seguintes). A protecdo ambiental € um marco legal que esta dentro dos mecanismos de
gestédo, porém a criagdo de Unidades de Conservacao com restricdes totais de exploragéo
nao se mostra a melhor das alternativas, sendo possivel ainda a remissdo das permissdes
aos zoneamentos de APP e de Unidades de Conservagao existentes.

Retirada da diminuicdo do Perimetro Urbano, tendo em vista que ndo é interessante a
excessiva diminuicdo do perimetro. Boa Vista € a Unica capital do pais com crescimento
vegetativo positivo e o0 vasto crescimento da cidade nos ultimos anos, ndo sendo indicado
sua diminuicao principalmente considerada a localizacéo geopolitica da capital em meio a
conflitos de paises vizinhos.

Reavaliacdo das Zonas Especiais, principalmente a Zona Especial do Anzol, tendo em vista
gue é ocupacgdo em propriedade privada. Embora haja preocupacdo da gestdo com a
situacdo de moradia dos administrados, ndo é possivel reconhecer exce¢fes de uso para
ocupacdes irregulares.

Repensar o Capitulo V — Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico. Nao hé livro tombo
na cidade e o Plano Diretor ndo € instrumento para declaracdo de patrimoénios. Deve ser
remetido aos patriménios que venham a ser tombados e ndo tombar os patriménios em
seu texto legal de forma arbitraria.

Avaliar se a Outorga Onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso (Titulo 1V,
Capitulos IV e V) devem constar do Plano Diretor ou de legislagéo especifica.

Limitacdo do Direito de Preempcéo (Titulo 1V, Capitulo VI) para constar tamanho minimo
de lote e zoneamentos especificos para o direito de preempc¢éao pelo Poder Publico.

Compatibilizacdo dos limites de construcdo excessivos na Lei de Uso e Ocupacéo de Solo,
recuos de calcada, espagcamentos minimos entre lotes, limites de gabarito, etc.

Reavaliacdo do dispositivo de “Grupamentos” na Lei de Parcelamento, tendo em vista
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poder ser utilizado como dispositivo substitutivo ao desmembramento de lotes, modificando
para permissdo apenas na modalidade unifamiliar.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL - EMHUR
DIRETORIA DE OPERACOES

OFICIO N° 36821-EMHUR/DIR/DIROP/2024 - COMITE GESTOR
NUP: 9.263134/2024

Boa Vista-RR, 06 de junho de 2024.

Ao

Instituto Brasileiro de Administragdo Municipal - IBAM

Assunto: Sugestdes do Comité Gestor.

Informamos as sugestdes do Comité Gestor para a revisdao do Plano
Diretor, organizado pela descricdo dos artigos como publicado nos produtos,
seguidos do comando desejado, se inclusdo, substituicAio ou outras

condicionantes, assim temos:

PRODUTO 11

Art. 4° A politica de desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio de Boa
Vista sera implementada de acordo com os principios e objetivos deste Plano
Diretor, sempre de acordo com 0s preceitos dos seguintes marcos legais:

Incluir inciso “Lei de Residuos Solidos de Boa Vista”

Lei n°® 2004 de 12/07/2019 - Implementacdo do Plano
Municipal de Gestao Integrada de Residuos no municipio
de Boa Vista por meio de sistema de gestao sustentavel de
residuos solidos urbanos.

Art. 6° Na busca do desenvolvimento urbano sustentavel fundamentado nos
artigos 182 e 225 da Constituicdo Federal e na persecucdo dos objetivos
fundamentais da Republica expressos no artigo 3°, também da Constituicéo, este

Plano Diretor adota como principios:

Incluir inciso: A livre iniciativa econdmica;



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL - EMHUR
DIRETORIA DE OPERACOES
Art. 7° O direito a cidade sustentavel para todas e todos corresponde a garantia
das condicbes para que o desenvolvimento municipal seja socialmente inclusivo,
ambientalmente equilibrado e economicamente justo, visando a qualidade,
manutenc¢ao e permanéncia dos meios de sustentacédo da vida para a presente
e as futuras geragbes, com a prevaléncia da inclusdo e da reducdo das

desigualdades sociais e econémicas.
Excluir a palavra todas e expressar apenas “todos”;

Art. 13. A funcédo social da propriedade rural compreende a priorizagdo do
aproveitamento econdémico da terra orientado ao suprimento das demandas
essenciais da populacdo, a garantia das condi¢cdes de qualidade de vida, a
insercdo econdmica e permanéncia da produtora ou produtor familiar e dos
povos originérios em seus territorios, respeitando as condicionantes ambientais

e legais do uso e ocupacéao da terra.

Expressar apenas produtor familiar... e na frase: “respeitando as condicionantes
ambientais e legais do uso e ocupagao da terra. ” E inserir: e dos recursos

naturais.

Ao citar “produtor familiar” estamos nos referindo a um universo de pequenos
produtores cujo conceito esta definido na Lei 11.326/2006 que os identifica como
agricultores familiares.

Se mantivermos o termo “ produtor familiar” estamos excluindo todos os demais
produtores que ndo se encaixam nestes pré-requisitos como o0s grandes
produtores (eu excluiria a palavra “familiar”)

Art. 15. A promogéo de solugdes de cidade inteligente envolve a implementagéo
de tecnologias voltadas para organizacdo e analise de dados e informacdes
urbanas com o objetivo de fornecer servigcos mais eficazes aos cidadados bem

Ccomo monitorar e otimizar a infraestrutura existente na cidade.
Substituir redagao por:

Art.15. A promocéo de solucdes de cidades inteligentes
envolve o desenvolvimento sustentavel com a criacdo e/ou
iImplementacgé&o de tecnologias interconectando 0s servigos



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL - EMHUR
DIRETORIA DE OPERACOES

e a infraestrutura do municipio de modo inclusivo,
participativo e inovador com o objetivo de facilitar o acesso
aos servicos publicos eficiente para proporcionar uma
melhor qualidade de vida as pessoas.

Art. 19. S&o diretrizes para tornar a cidade mais acolhedora e estimulante para

as criangas:

[ll. Ampliar o programa de implantagao de “selvinhas amazénicas” nas pragas e
manter a qualidade das existentes, bem como ampliar as solu¢des de parques e
patios naturalizados nos espacos publicos, escolas e demais ambientes

utilizados por criancas;

Substituir elemento de agua, por elementos naturais; inciso Ill, substituir Ampliar
o programa de implantagdo de “selvinhas amazénicas” por “Ampliar as

intervencgdes urbanas com foco na Primeira Infancia. ”

Art. 20. As diretrizes relacionadas no artigo anterior sdo indissociaveis dos
seguintes Eixos Prioritarios do Plano Municipal da Primeira Infancia:

Substituir Plano Municipal da Primeira Infancia por Plano Municipal pela Primeira
Infancia, conforme consta publicado em https://urban95.org.br/wp-
content/uploads/2023/07/Plano_Municipal_pela_Primeira_Infancia_BoaVista_R
R_2019.pdf

Art. 23. Para concretizacdo dos eixos estratégicos da politica de
desenvolvimento urbano sustentavel, deverdo ser observadas as diretrizes

organizadas nos seguintes temas:

VIII. Desenvolvimento econdémico;
Incluir no inciso acima a palavra sustentavel.

Art. 25. Sao diretrizes para o meio ambiente e recursos hidricos:
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I. Promover, exigir e fomentar, no que couber, iniciativas para a protecao da
paisagem natural de Lavrado do Municipio, garantindo, dessa forma, a
recuperacdo da integridade do solo, a protecdo da biodiversidade local, a
preservacao dos recursos hidricos e a manutencao da capacidade de producgéo

de agua;

Inserir: Mata Ciliar apds recursos hidricos. “...a preservagdo dos recursos

hidricos, mata ciliar e a manuteng¢ao da capacidade de producao de agua;”

Il. Garantir a preservacdo ambiental e paisagistica dos rios Branco, Cauamé,
Mucajai e Uraricoera e Igarapé Agua Boa, de modo a assegurar o

aprimoramento de suas Faixas Marginais de Protecédo (FMPSs);

Inserir o Rio Tacutu no inciso.

X. Orientar e instruir a populacao rural na prevencao de gueimadas, em parceria
com érgaos e instituicdes competentes, bem como implementar mecanismos de

controle de avanco das chamas;

Excluir a palavra rural.

XIl. Atuar em parceria com 6rgdos ambientais competentes para evitar a
exploracdo mineral préxima a area urbana consolidada, visando garantir uma
distancia minima de 500 metros e demais medidas necessérias de controle da

poluicdo ambiental dessas atividades;
Substituir 500 metros para 1.000 metros.

Acrescentar novo inciso apos o inciso Il e renumerar demais: Implantacao de
Corredores Verdes em areas que conectam fragmentos de vegetacéo, inclusive
ao longo dos cursos hidricos, para conservagdo e recuperacdo da fauna e da

flora, na manutencao da biodiversidade.
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Lembro que o Rio Surumu divide os municipios de Boa Vista, Pacaraima e
Normandia dentro das terras indigenas do Baixo Sao Marcos, desaguando do
Rio Tacutu.

Nao seria o caso de inclui-lo?

Art. 26. Sao diretrizes para o saneamento basico:

...X. Elaborar o Plano Diretor de Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais

Urbanas do Municipio;
Incluir Drenagem Subterranea em area rural.

Art. 27. Séo diretrizes para a mobilidade urbana:

[I. Promover a ligacgéo interbairros por meio de solu¢des de transporte coletivo e

mobilidade ativa;

Incluir na redacao: “Promover a ligacao interbairros por meio de solucdes de

transporte coletivo e mobilidade efetiva, ativa e inclusiva; ”

Art. 31. S&o diretrizes para a promocédo da resiliéncia territorial e combate as

mudancas climaticas:

Analisar se o contetdo dos Incisos VIl ao XI estdo vinculados somente as Areas
Rurais, o CGT considera que estes sao a¢fes possiveis para todo o municipio,

independentemente de ser urbano ou rural.

Art. 32. Sao diretrizes para o desenvolvimento econdmico:

XXI. Incentivar os circuitos curtos de comercializagdo dos micros e pequenos
produtores e agricultores familiares, promovendo a acessibilidade digital as
tecnologias de informacdo e comunicacdo (TIC), feiras livres, entre outras

iniciativas;
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Analisar sobre o0 objetivo desse item, tecnologia assertiva?!

Art. 34. O Macrozoneamento abrange integralmente o territério municipal e
estabelece Macrozonas com objetivo de orientar a politica urbana e o

desenvolvimento local.

81° Na concepcao do macrozoneamento e delimitacdo das macrozonas foram
consideradas as diretrizes 0s principios, objetivos e diretrizes expressos neste

Plano Diretor assim como as seguintes condicionantes territoriais principais:
l. Terras Indigenas;
Il. Il. Assentamento Rurais;

Il. ll. Areas suscetiveis a alto risco de inundacdes e areas suscetiveis a

alagamentos;
IV. V. Distrito Industrial Agroecoldgico;
V. V. Areas de Interesse Ambiental.

Analisar — a inclusdo das Areas/Zonas de Interesse Social, bem como a Areas

Urbanas Parceladas/Consolidadas.

Art. 37. Sao finalidades desta macrozona:

§2°. O Mapa 2 do Anexo 3 desta Lei apresenta o perimetro urbano de Boa Vista.

Analisar — a delimitacdo das areas de expansao urbana 1 e 2, correspondem a

sobreposicao de dois bairros.
*Falar com IBAM sobre a delimitacao dos bairros.

Art. 38. Corresponde aos limites dos Projetos de Assentamento Rural, conforme

demarcacdes pelo INCRA:

Acrescentar INCRA E ITERAIMA: e
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l1I- PASSARAO
IV —MONTE CRISTO
Art. 39. Sao finalidades desta macrozona:

Eliminar inciso VII. Promover parceria com a Universidade Federal de Roraima
para ofertar transporte dos alunos matriculados moradores dos assentamentos

rurais a Escola Agrotécnica de Roraima,;

Art. 40. A Macrozona dos Corredores Ecolégicos corresponde as faixas de Areas
de Preservacdo Permanente (APPs) dos Rios Branco, Uraricoera, Cauame,

Mucajai e lgarapé Agua Boa localizadas na area rural do municipio.
Acrescentar Rio Tacutu e Rio Amajari;

Lembro que o Rio Surumu divide os municipios de Boa Vista, Pacaraima e

Normandia dentro das terras indigenas do Baixo Sao Marcos, desaguando do
Rio Tacutu.

N&o seria o caso de inclui-lo?

Art. 44, Para implantacéo, na Macrozona Rural Sustentavel, de sitios e chacaras
de recreio, parcelamentos para fins industriais ou outras atividades de natureza
urbana, deverd ser instituida Zona de Urbanizag&o Especifica por Lei municipal,
ouvido o COMCID.

Eliminar ouvido COMCID
Subsecdo | Da Area Especial do Distrito Industrial Agroecologico

Corrigir sequéncia da “Subsecao I” e demais, bem coo substituir titulo por “Da

Area Especial do Distrito Agroindustrial”
Da Area Especial do Aer6dromo Malboro

Substituir por Das areas especiais para Aerédromo
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Art. 58. As regras de uso e ocupacéo do solo que incidem sobre os terrenos
urbanos sdo definidas de acordo com as finalidades para a Macrozona Urbana

estabelecidas no artigo 32 desta Lei, considerando o0s seguintes critérios gerais:

Retirar — V favorecimento do acesso pelas populacdes de baixa renda a areas

bem localizadas e servidas por infraestrutura
Art. 81. Sao finalidades desta zona:

Ajustar numeracdo do item Ill melhorar a conexdo viaria dos bairros Sai

Salomao, Pedra Pintada e Monte Cristo, para IV.

Art. 125. Por decisdo fundamentada do 6rgdo responsavel pelo planejamento e
gestdao urbana, ouvido o Conselho Municipal da Cidade - COMCID, a
possibilidade de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico
poderd ser suspensa ou limitada nas areas em que se avaliar que a
intensificacdo da ocupacao do solo podera ndo ser suportada pela infraestrutura
instalada ou representar ameaca de comprometimento da paisagem urbana, do

patrimonio cultural ou do meio ambiente.
Especificar sobre o modo como o COMCID vai analisar (ouvir).

PRODUTO 12-A

Art. 8°. Para aplicagéo das normas de uso e ocupacao do solo, considera-se a
seguinte categorizacéo de usos:

82°. A conjugacéo de atividades e/ou usos diferentes em um mesmo imoével ou
empreendimento configuram como uso misto, podendo ser uso misto com ou
sem residéncia, sujeitando-se as condi¢cdes de compatibilidade e aos critérios de

enquadramento de atividades previstos nesta Lel.

Eliminar: “nesta Lei.” — e substituir por decreto, deixar todos por ato normativo ou

legislacdo vigente.
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Art. 9°. Os usos néo-residenciais sdo classificados conforme o grau de impacto

sobre 0 meio urbano, de acordo com a seguinte gradacao:

I. Nivel 1 - uso de servicos e de industria caseira com impacto irrelevante e as
seguintes caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar;

Esclarecer: Na mesma edificacdo tera um uso residencial e de servicos, correto?
E se houver dentro do mesmo lote, uma edificacéo residencial e um ponto préprio

para o uso servicos e industria caseira, podera?

Dos Critérios Especificos para Regularizacdo das Vilas Urbanas Existente
Paragrafo antes do Art.54 — corrigir numeracéo do paragrafo.

Incluir. Art. 56 — Quando o EIV for exigido para agao a ser promovida com 0 uso

institucional, independente do ente federativo, ....

Art. 36. A previsdo do numero minimo de vagas para veiculos, segundo a
destinacao de uso e atividades da edificacéo, € aquela definida no Anexo 5 desta
Lei.

82°. As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverdo ser
aplicadas para novas edificacbes e para aquelas com mudanca de uso,
reformadas ou ndo, dispensadas as atividades classificadas como graus de

impacto de Nivel 1 ou 2.

Esclarecer: Em caso de ampliacdo ou somente reforma da edificagdo sem
alteracdo de uso (em ambos o0s casos), ndo haver4d cobranca de

estacionamento?
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83°. As exigéncias de estacionamento ou garagem, quando aplicaveis, deverao
ser atendidas dentro do lote do empreendimento ou em outro lote desde que

distante, no maximo, 150m (cento e cinquenta metros) da edificacao.

Acrescentar: “150m de raio. ”

85°. Em ruas de pedestres, ndo sera admitida a previsdo de vagas de
estacionamento de veiculo em novas edificacées, bem como ficam dispensadas
as exigéncias do anexo 5.

Atencédo: Nao foram definidos parametros geomeétricos para ruas de pedestres
neste produto tampouco no P12b

Esclarecer: E no caso da transformacao de alguma via para rua pedestre que ja

possua edificacdes com estacionamento?

87°. As dimensdes e especificagbes de vagas, circulacdo de veiculos e
sinalizacdo em estacionamentos e garagens deverdo obedecer as disposicdes
desta Lei e do COE, bem como as resolucées do Conselho Nacional de Transito
(CONTRAN) se mais restritivas, observadas as normas técnicas no que couber.

Esclarecer: Conforme CONTRAN (Manual de Sinalizacdo Horizontal e anexo -
2022) a dimenséao da vaga varia conforme disposi¢cdo. Vagas comuns possuem
dimensdo minima de 2,20, e vagas para PCD se na configuracdo paralela

minimo 2,20, perpendicular e obliqgua minimo 2,40.

Conforme 810°, "Considera-se para dimensionamento das vagas de
estacionamento, a area minima de

15m2 (quinze metros quadrados) por veiculo". Segue algumas consideracdes a
respeito desse item:

12 - a &rea minima da vaga néo inclui a area destinada a manobra?
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22 - essa redacao "devendo ser consideradas, ainda, nos estacionamentos e
garagens, as areas necessarias para circulacdo e manobra de veiculos" tem o
intuito de reforcar o §6°?

32 - Para se obter a &rea minima de 15m? de vaga, € necessario que a largura
da vaga seja de 3,00m e o comprimento seja 5,00m. Neste caso, comparando
com o 87° o qual informa que devem ser atendidos "as disposi¢bes do
CONTRAN, se mais restritivas", qual devera ser a largura da vaga?

42 - O termo "mais restritivo" se refere a usar a menor largura ou refere-se a usar

a dimenséo mais desfavoravel (que seria a maior)?

O anexo 2, quadro IV do P12b apresenta largura com dimenséao de 2,50m.
2,50m de largura é uma medida agradavel (inclusive, prefiro que o minimo seja
2,50) para a largura de uma vaga de estacionamento.

Juridicamente, pode haver uma lei municipal que determina largura minima de
2,50, divergente da Resolucdo CONTRAN?

810°. Considera-se para dimensionamento das vagas de estacionamento, a area
minima de 15m2 (quinze metros quadrados) por veiculo, devendo ser
consideradas, ainda, nos estacionamentos e garagens, as areas necessarias
para circulacdo e manobra de veiculos, conforme normas municipais e

resolucdes do CONTRAN ou normas técnicas no que couber.

Esclarecimento igual ao questionamento anterior.

811°. De acordo com o uso da edificagao, serdo exigidas ainda, na proporcao e
condicdo que a norma especifica determinar:
l. vagas para pessoas com deficiéncia, pessoas idosas e demais

prioridades cabiveis;

Esclarecer: “Vagas especificas para outros tipos de prioridade?
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A RESOLUCAO CONTRAN N° 965/2022 define e regulamenta estacionamentos
especificos de veiculos, caso a frase a cima refira-se a outro tipo de prioridade
(gestante, lactante, autismo), informo que nao ha previsédo nesta resolucéo para

outro tipo de estacionamento prioritario que ndo seja IDOSO ou PCD.”

"De acordo com o uso da edificacéo serdo exigidas ainda, vagas para pessoas
com deficiéncia e pessoas idosas". Até o presente momento, desconheco
legislacdo que relacione o uso da edificacdo a obrigacdo de apresentar essas
vagas. Existe outra legislagcdo?

LEI N° 13.146, DE 6 DE JULHO DE 2015 (Estatuto do PCD) - CAPITULO X - DO
DIREITO AO TRANSPORTE E A MOBILIDADE

LEI No 10.741, DE 1° DE OUTUBRO DE 2003 (Estatuto do IDOSO) - CAPITULO
X - Do Transporte

Il. vagas ou local para embarque, desembarque e espera;

[ll. vagas para 6nibus, ambulancias e caminhdes;

Esclarecer: Qual legislacdo determina a proporcao para esses tipos de vagas?
IV. vagas ou local para carga e descarga;

Esclarecer: A lei 926/2006 art. 26 informava que a situacdes de carga e descarga
deveriam ser realizada dentro do lote ou em lote distinto, desde que a 150m do
local.

Até entdo ndo ha legislacdo municipal que regulamente tal acdo em outro local.
Art. 39. A &rea maxima de terrenos dos grupamentos sera de:

[I. 22.500m2 (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados) quando se tratar

de

grupamento de unidades multifamiliares, n&o residenciais ou mistas.
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Esclarecer: E a preocupagdo com 0S muros extensos?

Art. 40. As vias internas de acesso as edificacdes do grupamento observarao os
seguintes critérios:

I. As faixas de rolamento para veiculos terdo, no minimo, 3m (trés metros) de
largura em grupamentos de até 8 (oito) unidades residenciais para percurso em
sentido Unico ou 6m (seis metros) para via em mao dupla, grupamento com mais

de 8 (oito) unidades residenciais e grupamento néo residencial ou misto;

Analisar: Vias de 3m ndo atendem aos parametros estabelecidos pelo CBMRR
(NT 05 e 06/2021).

II. A circulacédo de pedestres se dara por passeios junto as faixas para veiculos
ou por meio de vias exclusivas, com no minimo 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros de largura), livres de qualquer obstaculo até o acesso a edificacéo,
garantidas as condi¢des de acessibilidade universal,

Esclarecer: Para esse tipo, podera haver somente um grupamento somente com

vias exclusivas para pedestres?

Art. 42. A ocupacao do lote por meio de vila urbana configura forma especifica
de grupamento caracterizado como um conjunto de trés ou mais edificacdes
formalmente similares, de wuso unifamiliar ou bifamiliar, justapostas ou
sobrepostas, dispostas ao longo de via ou area comum descoberta de acesso

as unidades e de uso exclusivo dos moradores.

Analisar: ja ndo é considerado multifamiliar?

Sugiro apresentar as definicdes de uni, bi e multifamiliar no glossario

Art. 43. As vilas urbanas atenderéo aos critérios a seguir:
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Il. Largura minima da via interna:

b) quando permitido apenas trafego de pedestres e houver edificagbes em
apenas um dos lados da via: 3m (trés metros);

c) quando permitido apenas trafego de pedestres e houver edificagbes em
ambos os

lados da via: 5m (cinco metros).

Esclarecer: para a letra b, como ndo ha calcada neste caso, a cota de 3m vai
contar do limite do lote (muro) até o inicio da edificacdo?
- E os veiculos dessas pessoas?

- Estacionamento para multifamiliar?

81°. Vilas com até 6 (seis) unidades residenciais autbnomas ficam dispensadas
da previséo de vagas para estacionamento de veiculos.

Esclarecer: Nao é considerado multifamiliar?
Acima de 6 unidades, como serd o dimensionamento das vagas de

estacionamento?

Art. 53. O EIV ser& elaborado de acordo com diretrizes expedidas pelo 6rgao

municipal competente, devendo conter:

§3°. Quando um empreendimento ou atividade submetido ao EIV for também
obrigado a apresentar Relatério de Impacto sobre o Trafego (RIT) de acordo com
0 que dispbe a legislacdo municipal, o RIT podera substituir o contetdo previsto
no inciso V do paragrafo anterior, devendo os dois documentos ser analisados

conjuntamente pelo Municipio.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL - EMHUR
DIRETORIA DE OPERACOES
Esclarecer: Qual serd o parametro para identificar a obrigatoriedade de
apresentar o RIT?
N&o héa legislacdo municipal que trate sobre o RIT.

Como ficara essa situacao?

ANEXO 2. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES E USOS
NIVEL 1. ATIVIDADES DE IMPACTO IRRELEVANTE

Uso de servicos e industrial artesanal com impacto irrelevante e as seguintes

caracteristicas:

Alterar/Compatibilizar os termos, indUstria caseira com Industria artesanal.

USO DE SERVICOS

- barbearia, saldo de beleza e massagista;

Esclarecer: Considerando que havera um lote para construcdo de uma
edificacdo que tera somente um desses usos, ha previsdo de enquadramento

em outro nivel? Para que seja cobrado vagas de estacionamento?

USO INDUSTRIAL
- fabricagéo e venda de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria,;
- industria caseira de produtos alimenticios (conservas, polpa e sucos de frutas,

de legumes e outros vegetais; sorvetes; chocolates, balas etc.);
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Mesma duvida do comentario anterior.

USO COMERCIAL
Comércio varejista (com area construida até 100 m2):

Esclarecer: Essas atividades acima de 100n2 serdo enquadradas em quais

niveis?

NIVEL 2. ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO

Comeércio varejista (com area construida até 100 m2):

Esclarecer: as atividades acima de 100n2 seréo enquadradas em quais niveis?

USO DE SERVICOS
Possiveis itens que causariam/causam transtornos no transito por nao ter
estacionamento estdo destacados nesta cor azul.
- academias;
- consultorios:
- médicos;
- odontolégicos;
- creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de
ensino pré-escolar;
- agéncias bancérias;
- centro esportivo;
- clinicas e policlinicas sem utilizac&o de caldeiras:
- laboratdrio clinico/laboratoério de analises;
- escola especial - de linguas, de informéatica, entre outras (com area
construida até 200 m2);

- hotel ou pousada (com area construida até 250m2);

USO INSTITUCIONAL



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL - EMHUR
DIRETORIA DE OPERACOES
- Biblioteca;
- Museu:;

- Templos e locais de culto em geral, com isolamento acustico.

USO INDUSTRIAL
- edicdo, impressao e outros servicos graficos (em estabelecimentos entre

200m2 e 500m2 de area construida);

NIVEL 3. ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO

USO COMERCIAL

- centro ou galeria comercial;

- depdsito e comercializacdo de materiais de construcao;
— distribuidora de bebidas;

- padaria com utilizacéo de forno a lenha;

- restaurante e pizzaria com forno a lenha;

USO DE SERVICOS

- agéncia de locacdo de caminhdes, maquinas e equipamentos, com garagem,;
- cinema,;

- clube;

- teatro;

- clinica, alojamento e hospital veterinério;

- escola especial - de linguas, de informéatica, entre outras (com area
construida entre 200 m2

e 500 m2);

- estabelecimento de ensino fundamental, meédio, técnico e profissionalizante
(com area

construida igual ou inferior a 1000m2);

- estabelecimento de ensino superior (com area construida igual ou inferior a
1000m2);

- hotel ou pousada (com area construida entre 250 m2 e 1000 m2);
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- motel (com area construida até 400 m2)
- pronto socorro;
- casa noturna (em edificacdo fechada e com isolamento acustico);
- hotel ou pousada,;
- escola especial - de linguas, de informatica, entre outras;

- estabelecimento de ensino fundamental, médio, técnico e profissionalizante);

Obs.: hotel ou pousada; item repetido e acima indicou uma area como referéncia.

ANEXO 5. QUADRO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

OBSERVACAO GERAL:

Reitero a preocupacdo que foi expressa através dos comentarios na revisao
anterior deste produto, quanto a isencdo de estacionamento para diversas
atividades e usos.

A problemética é relacionada a auséncia de estacionamentos causar impactos
negativos no transito, como em situa¢des em que:

- ndo ha estacionamento demarcado na via, e as pessoas estacionam 0S
veiculos em ambos os lados da via, impedindo a passagem de dois veiculos em
vias de fluxo oposto;

- formacao de filas duplas e triplas de carros parados em frente as escolas,
impedindo a fluidez na via;

- além disso, podera haver mais estacionamentos irregulares nos passeios,
comprometendo a mobilidade dos transeuntes. Conforme CTB, essa area é
exclusiva para o transito de pedestres.

Entendo que a ideia é incentivar o uso de transporte coletivo, mas essa sera uma
realidade para Boa Vista a curto, médio ou longo prazo?

obs.: de certa forma, as tabelas das leis vigentes atendiam parcialmente a

necessidade de estacionamento.
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Ver em anexo (arquivo digital) as observacfes pontuais, referente ao
QUADRO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Reviséo do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista

ANEXO 5. QUADRO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Uso f Atividade

Previsao do Numero de Vagas [1) (2}

Uso Residencial Unifamiliar, Bifamiliar ou misto
com uni ov=ifamiliar com atividade de impacto

Nivel 1 ou Mivel 2

NS0 obrigatéria

Uso Residencial Multifamiliar

Isento para unidades residenciais de até 40m*

1 (uma) vaga por unidade habitacional acima de
4om®

Comércio Vargjista e Servigos de Nivel 1 a 3 com
até 250m’ de area de exposicdo & venda ou drea
de atendimento ao publico

N3o obrigatdria

Comercio varejista e servigos acima de 250m* de
area de exposicio e venda ou area de
atendimento ao publico

1 vaga para cada 100m® de drea de exposicio &
venda ou drea de atendimento ao piblico. (3] (4)

Comércio atacadista, indistria, Barraches para

1 vaga para cada 200m” de drea util & no minimo

Depésitos 2 vagas
_Iltl 1 vaga a cada 5 unidades de alojamento
Apart-hotel 1 vaga a cada 3 unidades de alojamento
Maotel 1 vaga por unidade de alojamento
I;rm para supermercados de até S00m® de area
Supermercado de exposigao e venda

Acima de 500m® de area de exposicdo & venda, 1
vaga para cada 25 m’”. (3]

ﬁipermermdn, shopping Center e similares

1 vaga para cada 25m’ de drea bruta locavel +
circulagdo de piblico. (3]

Hospital, [pronto soeorma), casas de saude &
similaras

1 vaga para cada 75 m® de area util. (3)

centro de eventos & estadios

De acordo com o EINV.

ﬂnhemidadesruculas profissionalizantes e
similares

Ateé 2.000m” de area construida = 1 vaga a cada
20m® de drea (til de sala de aula

Acima de 2.000m® de area construida — 1 vaga a
da 25m* de area il de sala de aula

Igrejas e templos

Isento para igrejas com até 50 lugares

Acima de 50 lugares, 1 vaga a cada 10 lugares

MNOTAS:

1) atividades instaladas em bem imdvel tombade ou declarado como de interesse da preservagio estio

desobrigados da previsdo de vagas para estacionamento de veiculos no interior do lote ou

edificagio.

2] os empreendimentos ou atividades objeto de Estudo de impacto de Vizinhanga poderdo ter o
numers minimo de vagas de garagem reduzido ou aumentado em fungio dos impactos gerados.
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PRODUTO 12B

Art. 24 Para analise e aprovacdo do projeto de parcelamento, o requerente

devera apresentar os seguintes documentos:

i) projeto de sinalizacao viaria, horizontal e vertical, conforme resolucées do
Conselho Nacional de Transito (CONTRAN);

Inserir: horizontal, vertical e dispositivos auxiliares.

Esclarecer: O art 24, trata de "parcelamento do solo”, de forma geral, desta
forma, O projeto de sinalizacdo e execucdo é para todos os tipos de
parcelamento (loteamento, condominio horizontal e demais formas de

parcelamento onde havera abertura de vias)?

Art. 36 Deverdo ser executadas pelo empreendedor interessado, as suas
expensas, as seguintes obras, sendo que cada etapa ficard vinculada ao
cronograma de execuc¢ao aprovado juntamente com o projeto do parcelamento

do solo urbano:

X. Sinalizacgéao viéaria vertical, horizontal e dispositivos auxiliares conforme projeto

aprovado;

Incluir dispositivos auxiliares, na Secéo lll, para que as informacbes fiquem

compativeis. - Art 24 item i.

Art. 63 A hierarquia viaria é constituida pela seguinte classificacdo das vias:

d) Sistema cicloviario:
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3. Ciclorrotas - vias que ndo possuem infraestrutura dedicada para bicicletas,
mas devem ter sinalizacdo horizontal para advertir os demais usuarios da via

sobre o compartilhamento do espaco entre veiculos motorizados e estas.

Substituir sinalizacdo horizontal por "sinalizacdo viaria", pois engloba tanto a

sinalizag&o horizontal como a vertical.

Art. 65 E proibido o rebaixamento transversal de toda a calcada para acesso de
veiculos ao interior do lote, devendo ser promovido por meio de rampas a serem
acomodadas na Faixa de Servico entre a pista de rolamento e a Faixa Livre de
Circulagcédo de pedestres e, se necessario, entre esta e o lote, dentro de seus
limites ou sobre a Faixa de Acesso se houver, observadas especificacées do
Caodigo de Obras e Edificacdes (COE) no que couber.

Esclarecimento: qual a inclinagéo permitida para essa outra rampa?

Art. 70 A solucéo na forma de rua sem saida s6 sera adotada em Vias Locais,
devendo ser providas condi¢des de retorno de veiculos na forma de cul-de-sac
ou bucle (al¢a), adotando-se 0s seguintes parametros:

l. Solucéo em cul-de-sac:

Anexar os desenhos no PL (das duas opc¢des de retorno) para melhor

entendimento, ou entéo, disponibilizar para uso interno do departamento.

b) pista de rolamento no trecho da praca de retorno com, no minimo, 7,50m

(sete metros e cinquenta centimetros) de largura;

Esclarecimento: Essa dimenséao de 7,5m compreende esse trecho descrito no

item a? com comprimento mMAaximo de ate 100m?

obs.: a faixa de rolamento no anexo 2 estd com 6m.
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c) raio de curvatura da pista de rolamento com, no minimo, 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros);
Esclarecimento: A Lei 244/91 apresentava dimenséo de cul-de-sac com diametro
minimo de 20m. Vale ressaltar que a dimenséo deveria levar em consideragéo a
manobra de um 06nibus pois as vias de um loteamento sdo averbadas ao

municipio.

Conforme caderno técnico de Sistemas de Prioridade ao Onibus do Ministério

das cidades, raio minimo é de 14m + as faixas de rolamento

Art. 71 As serviddes publicas quando destinadas a passagem de pedestres e
ciclistas, deverao ser articuladas com o sistema de circulagdo do parcelamento,

devendo atender, ainda, aos seguintes requisitos e parametros:

Ill. A composicao da serviddo de passagem para pedestres e ciclistas devera
conter faixa de circulagdo continua e livre de barreiras com largura minima igual
a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e ciclofaixa sinalizada, com largura

minima igual a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Esclarecimento: Se 1,5m é para faixa livre e 1,5m para ciclofaixa, ndo fecha a

conta para a dimensao minima de 4,5m da servidao.

Art. 74. Sao parametros gerais para as quadras, salvo expressa ressalva desta
Lei:

II. Esquinas internas da quadra arrematadas por chanfro com no minimo
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de extensao correspondente
a corda do arco circular paralelo a curva de concordancia dos passeios

entre as duas vias que a conformam.
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Esclarecimento, ilustrar ocorréncias ou reescrever para amplo entendimento.

Art. 86 O desdobramento corresponde a subdivisdo de lote resultante de
loteamento ou desmembramento em dois lotes, atendendo as exigéncias

estabelecidas na LUOS quanto as suas dimensoes.

Definir o tipo de memorial de acordo com o Art. 24

Art. 96 Os condominios de lotes atenderdo as seguintes condicdes

complementares, além daqueles aplicaveis previstas nesta Lei:

Paragrafo Unico. Na interligagdo do condominio de lotes com o sistema viério
municipal, sera admitida ligacdo secundaria para acesso de veiculos de passeio
e de carga ou uma exclusiva para veiculos de carga, devendo todas as ligacdes

terem acesso para veiculos nos dois sentidos do trafego.

Esclarecimento: Qual a justificativa para voltado a via com dois sentidos de
trafego?

Por que ndo poderia ser uma via de fluxo Unico?

ANEXO 2. CARACTERISTICAS E PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS
QUADRO . CARACTERISTICAS DAS SEQC)ES SEGUNDO A HIERARQUIA
VIARIA

Caracteristicas 1 - Vias de Pedestre — Variavel

Esclarecer: quais os parametros para esse tipo de via?

QUADRO Il a. COMPOSICAO DAS CALCADAS

Faixa de servico



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL - EMHUR
DIRETORIA DE OPERACOES

Esclarecer: Como fica 0 modelo rebaixo seguindo a Lei municipal n. ° 023/74?

Tendo em vista que a rampa possui largura e abas de 50cm.

QUADRO Il b. SOLUCAO DE REBAIXAMENTO DE MEIO FIO

Esclarecer: rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos?

Via COLETORA e/ou esquina com via LOCAL

Esclarecer: Conforme Resolucdo CONTRAN, a largura minima de um veiculo é
2,60m.

Adotamos a largura padréo de 3,00m para rebaixos, independe do tipo de via.
Aceitamos rebaixos com largura 4,00m quando no projeto de estacionamento
possuir vaga para carga e descarga dentro do lote, para facilitar a manobra.

Profundidade, sdo as abas inclinadas?

QUADRO IV. LARGURA DA FAIXA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULO (1)
(2)

Compatibilizar informacéo relatada no Pl12a, sobre a largura da vaga —
CONTRAN.

Notas:
(1) Espaco ocupado por um veiculo estacionado (largura x comprimento),

variando a largura da faixa seqgundo a posicdo da vaga.

Observacao: a largura esta igual para todas as posi¢ées da vaga.
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