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CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O uso e a ocupacdo do solo para fins urbanos atenderdo aos principios, objetivos e
diretrizes do Plano Diretor de Boa Vista, a legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel e aos
comandos desta Lei, para elaboragdo, analise e aprovacdo de planos, projetos, autorizacGes e
licenciamentos, assegurados o interesse publico e a fun¢do social da Cidade e da propriedade
urbana.

Art. 22 Os dispositivos contidos nesta lei se aplicam em toda a Macrozona Urbana do Municipio,
conforme delimitado no Plano Diretor de Boa Vista.

Paragrafo unico. O Mapa do Zoneamento Urbano a ser utilizado como referéncia para a
aplicacdo desta Lei é aquele constante do Anexo Il do Plano Diretor, instituido pela Lei
Complementar n2 xxx/xxxx.

Art. 32 S3o diretrizes gerais de uso e ocupacao do solo para a Macrozona Urbana do Municipio:

I.  Promover o desenvolvimento da Cidade sobre a malha urbana ja implantada,
privilegiando-se o parcelamento de glebas vagas e o aproveitamento de terrenos vazios;

Il. Direcionar o adensamento urbano para as dreas com melhores condi¢cbes de moradia,
servidas por infraestrutura, equipamentos e servigos publicos;

lll. Promover a urbanizacdo com infraestrutura e equipamentos em dreas carentes de
qualificacdo urbana;

IV. Impedir a ocupacdo de areas de risco e de fragilidades ambiental, incluindo areas
protegidas, em especial dreas de preservagdao permanente (APP), corrigindo as situagdes
de desconformidade e restringindo a ocupacdo em areas sujeitas a inundagdes e
alagamentos;

V. Investir na qualificagdo dos espacos publicos da cidade, incluindo o conjunto de pragas,
parques e areas verdes da cidade de modo a garantir equilibrada distribuicdo de areas
de amenidades e lazer em toda a drea urbana.

VI. Reconhecer e valorizar o patriménio histdrico, cultural e paisagistico do Municipio;

VII. Elaborar, com participagdo das comunidades envolvidas, e implementar projetos de
regularizacdo urbanistica e fundidria nas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS);

Vlll.Incentivar a mistura de usos nos bairros por meio do direcionamento da localizagao de
atividades de maior impacto para as vias de maior hierarquia no sistema viario;

IX. Adotar solugdes, tanto na legislacdo urbanistica como na ac¢do publica, que favorecam
a distribuicdo de habitagdes de interesse social em diferentes bairros na malha urbana
existente, considerando terrenos vazios e demais areas que venham a ser identificadas
para a promoc¢ao de moradia digna;
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Art. 32, Os critérios de uso e ocupagdao do solo urbano e os procedimentos quanto ao
licenciamento urbanistico decorrem das diretrizes para a Macrozona Urbana e demais
disposicdes do Plano Diretor, tendo por objetivos:
I. Orientar o desenvolvimento urbano de Boa Vista de forma sustentavel;
II. Contribuir para qualidade ambiental urbana de Boa Vista, considerando caracteristicas
climdticas e dinamicas socioecondémicas locais, bem como singularidades de cada Zona
Urbana estabelecida no Plano Diretor;
lll. Assegurar a coeréncia entre as diretrizes do Plano Diretor, os parametros estabelecidos
para o parcelamento do solo urbano e os padrdes de uso e ocupacao do solo em Boa
Vista.
Art. 42, S3o partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:
I.  Anexo 1. Glossario;
Il. Anexo 2. Enquadramento das Atividades nos Usos;
lll. Anexo 3. Quadro de Usos e Atividades por Zona Urbana;
IV. Anexo 4. Quadro de Parametros Urbanisticos;

V. Anexo 5. Quadro de Vagas para Estacionamento de Veiculos.

CAPITULO II
DAS ZONAS URBANAS

Art. 52, Para fins da aplicacdo desta Lei, a Macrozona Urbana é subdividida nas seguintes zonas
urbanas, conforme defini¢des do Plano Diretor:

I. Zona Central;

Il.  Zona de Urbanizagdo Consolidada;
Ill. Zonas de Qualificagdo Urbana;

IV. Zonas Institucionais;

V. Zona de Baixa Densidade;

VI. Zona de Contencdo Urbana;

VIl. Zona Agricola;

VIII. Zona Industrial;

IX. Zonas de Expansdo Urbana.
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Art. 62. Nas vias ou trechos de vias que constituirem limite entre zonas urbanas, a divisa sera
dada pelo eixo da via, ficando cada lado da via submetido as regras estabelecidas para a zona
correspondente em relagdo a aplicacdo de parametros urbanisticos e enquadramento de usos e
atividades.

Art. 72. Nos lotes que possuirem mais de uma testada serd adotado o conjunto de parametros

de uso e ocupagdo do solo aplicavel a via correspondente a inscrigdo imobilidria do imovel,
exceto o afastamento frontal que devera corresponder aquele definido para cada logradouro.

CAPITULO Il
DOS USOS E ATIVIDADES

Secao |
Da Composicao dos Usos e Atividades

Art. 82, Para aplicacdo das normas de uso e ocupacdo do solo, considera-se a seguinte
categorizacao de usos:

I. Uso Residencial;
Il. Comercial;

Il. Servigos;

IV. Institucional;

V. Industrial.

§12. O uso residencial é aquele destinado a moradia, podendo ser unifamiliar, bifamiliar ou
multifamiliar.

§29, A conjugacdo de atividades e/ou usos diferentes em um mesmo imével ou empreendimento
configuram como uso misto, podendo ser uso misto com ou sem residéncia, sujeitando-se as
condi¢Bes de compatibilidade e aos critérios de enquadramento de atividades previstos nesta
Lei.

Art. 92. Os usos ndo-residenciais sao classificados conforme o grau de impacto sobre o meio
urbano, de acordo com a seguinte gradacao:

I.Nivel 1 - uso de servicos e de industria caseira com impacto irrelevante e as seguintes
caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar;

b) area construida da edificacdo residencial licenciada igual ou menor a 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados);

Il. Nivel 2 - uso comercial, de servigos, industrial e institucional com baixo impacto e as
seguintes caracteristicas:

TN .
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a) instalados em unidades de pequeno porte, com &rea construida de até 360m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) exceto comercial varejista que deve ter
area Util de até 100m? (cem metros quadrados);

b) compativeis com o uso residencial na vizinhanga;

IIl. Nivel 3 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com médio impacto e as
seguintes caracteristicas:

a) desenvolvidos em unidades de qualquer porte, exceto comercial varejista que deve
ter drea construida de até 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restrigdes, particularmente
em razao de impactos sobre o sistema vidrio ou pela concentracao de pessoas em

determinados hordrios;

IV. Nivel 4 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com alto impacto e as
seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte;

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restrigbes severas, sejam
elas ambientais, vidrias ou em razdo da concentracdo de atividades de mesma
natureza ou de naturezas diversas;

V. Nivel 5 - uso industrial e de logistica com impacto severo e as seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte;

b) incompativeis com os demais usos.

812. Independentemente do grau de impacto dos usos e atividades sobre o meio urbano, serao
observadas as exigéncias relativas ao licenciamento sanitario e ambiental, bem como normas de

seguranga e combate a incéndio, sempre que aplicavel.

§22. O Municipio poderd adotar procedimentos especificos para a tramitagdo de processos
relativos a empreendimentos que requerem diferentes licengas, observado seu grau de impacto.

Art. 10. A agricultura urbana é permitida na Macrozona Urbana.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera, por meio de regulamento, definir as atividades
admitidas em cada zona, bem como indicar orientacGes e condi¢cdes para a pratica de agricultura
urbana.

Art. 11. Os usos e atividades ndo residenciais estdo enquadrados quanto a sua natureza e nivel
de impacto no Anexo 2 desta Lei.

§12. Atividades ndo constantes do Anexo 2 terdo seu enquadramento efetuado conforme
similaridade de natureza, funcionamento e/ou processo produtivo com aquelas nele previstas e,

i I '
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em caso de duvida ou complexidade para enquadramento por similaridade, estudos técnicos
e/ou pareceres de especialistas deverdo ser acionados, de forma a dirimi-la.

§22. Com base nos enquadramentos feitos por similaridade, o Executivo Municipal editara
decreto para inclusdo de novas atividades no Anexo 2 desta Lei, de acordo com entendimentos
adotados no licenciamento urbanistico.

Art. 12. Os usos e as atividades permitidos por Zona Urbana estao estabelecidos no Anexo 3
desta Lei.

Paragrafo unico. O 6rgdo municipal competente poderd editar regras especificas para
licenciamento de atividades que potencialmente gerem conflitos a vizinhanca, em especial ao
uso residencial, e/ou que possam representar riscos a seguranca de terceiros.

Art. 13. No processo de licenciamento de equipamentos urbanos ou comunitarios de grande
porte, o Municipio podera instituir Zonas Especiais de Interesse Publico com regras urbanisticas
especiais para a area do empreendimento e seu entorno, se for o caso.

§12. A criacdo da Zona Especial de Interesse Publico deve estar associada a um ou mais
empreendimentos claramente identificados e de relevancia justificada.

§22. O empreendimento e a instituicdo da zona tratados no caput deste artigo dependerdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

§32. Na hipdtese de desisténcia da implantacdo do empreendimento ou de alteracdo da
finalidade do uso que justificou a criacdo da Zona Especial de Interesse Publico, esta sera extinta
e prevalecerdo, na area, as regras gerais de uso e ocupacao do solo urbano estabelecidas nesta
Lei.
Secao Il
Das Atividades Desconformes

Art. 14. S3o consideradas atividades desconformes aquelas em funcionamento em edificagbes
regularmente licenciadas nos termos da legislagdo anterior, mas que estejam em desacordo com
as normas de uso do solo previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. As atividades desconformes poderdo ser classificadas como compativeis ou
incompativeis.

Art. 15. Atividade compativel é aquela que, apesar de ndo se enquadrar entre as atividades
permitidas para a zona ou via em que se situa, apresenta condi¢Ges relativas a dimensionamento
e funcionamento que ndo descaracterizam a zona ou via e ndo gera conflitos com a vizinhanca.

Paragrafo unico. Quando se tratar de atividade desconforme compativel, o érgdo municipal
competente podera condicionar a licenca para sua ampliacdo a ado¢do de medidas para reducao
do impacto do funcionamento da atividade no meio urbano.

Art. 16. Atividade incompativel é aquela que ndo se enquadra nas atividades permitidas para a
zona ou via em que se situa e que pode descaracteriza-la e/ou gerar conflitos com a vizinhanca.
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Paragrafo Unico. S3o vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma em edificacdo que
abrigue atividade incompativel, exceto quando se tratar de obras de seguranca, higiene,
acessibilidade ou que promovam a reduc¢do do grau de incompatibilidade.

Art. 17. Fica assegurada a renovacdo da licenca nos estabelecimentos cujas atividades sejam
enquadradas nos casos previstos neste artigo, cumpridas as exigéncias de reducdo das
desconformidades, quando for o caso.

Art. 18. A ampliacdo ou reforma de edificacdo que abrigue atividade desconforme estara
condicionada a avaliacdo de sua compatibilidade, pelo 6rgao municipal competente.

Art. 19. Na hipdtese de interrupcao da atividade desconforme por mais de seis meses, sua
renovacgao sera vedada.

Secao lll
Das Edificagoes Desconformes

Art. 20. S3o consideradas edificacdes desconformes aquelas existentes antes da vigéncia desta
Lei que ndo atendam aos parametros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor e legislacdo
dele decorrente para as respectivas zonas ou vias.

§12. Fica vedada obra de reforma com ampliacdo de darea construida em edificagcOes
desconformes, salvo quando necessaria para manutencdo da edificagdo, seguranca, higiene ou
de adaptacdo as normas de acessibilidade.

§22. Admite-se a alteracdo de uso em edificacbes desconformes, desde que o novo uso seja
admitido na zona e via em que se situe o imdvel, respeitadas as disposi¢des aplicaveis do Codigo
de Obras e Edificagdes (COE).

8§32, Fica assegurada a renovacdo de licenca das atividades abrigadas nas edificacdes
desconformes aprovadas em data anterior a vigéncia desta Lei.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Secdo |
Do Potencial Construtivo

Art. 21. O Potencial Construtivo de um terreno urbano é determinado pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM) definido no anexo 4 desta lei.

§12. O exercicio do direito de construir é condicionado pelos pardmetros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei, assim como por limitagdes impostas, no que couber, pela legislagdo
ambiental, pela legislagdo de patriménio cultural, pela legislacdo de parcelamento do solo e
demais normas aplicaveis.

8§22, O direito de construir pode ser exercido sem 6nus para o interessa até o limite do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) definido no Plano Diretor.

" X ID 11

wies e« BoaVista

PREFEITURA



Produto 12a
Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista Minuta do Anteprojeto de Lei de

Uso e Ocupagdo do Solo

§32. Acima do limite definido pelo CAB até o limite definido pelo CAM, o direito de construir s
podera ser exercido por meio da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
respeitadas as isengdes ou exce¢des previstas no Plano Diretor ou na lei que a regulamente.

842. A OODC incidira sobre toda a area construida computavel acima do CAB, de acordo com o
projeto apresentado para licenciamento.

§52. O proprietario do imével ndo fara jus a nenhum tipo de indenizagdao na hipdtese de a
combinacdo de parametros urbanisticos aplicaveis ao terreno impossibilitarem o integral
aproveitamento basico ou maximo permitidos.

§62. Na hipdtese de obras de ampliacdo de construcdes regulares existentes antes da vigéncia
desta lei, a OODC serd cobrada apenas sobre a nova drea a ser construida, se for o caso.

Art. 22. A edificacdo acima do Coeficiente de Aproveitamento Bdsico, nas Zonas em que o Plano
Diretor prevé Coeficiente de Aproveitamento Maximo, fica condicionada a regulamentacao e
implementacdo dos procedimentos de cobranca da OODC.

Art. 23. O calculo da area construida computavel abrange a area das edificacGes existentes e
projetadas, excluindo-se:

I. As areas destinadas ao provimento de servicos e funcionamento da edificacdo, tais
como:
a) cisternas e caixas d’agua;
b) reservatdrios de coleta de dguas pluviais;
c) casade bombas;
d) casa de maquinas de elevadores;
e) transformadores, geradores e medidores;
f) central de gas;
g) central de ar condicionado;
h) pontos de coleta e armazenamento temporario de lixo;
i) bicicletarios e similares;
j) areas comuns de circulagdo horizontal ou vertical em imdveis com mais de uma
unidade, incluindo portaria.

Il. Area de garagem coberta destinada a guarda de 1 (um) veiculo em unidade unifamiliar
e de 2 (dois) veiculos em unidade bifamiliar;

ll. Area de garagem coberta destinada a vagas obrigatdrias de estacionamento de acordo
com a legislacdo municipal, incluindo acessos e areas de manobra e descarga em
edificacdes residenciais multifamiliares ou ndo residenciais;

IV. Area de estacionamento de veiculos em subsolo;
V. Varandas;

VI. Ediculas destinadas a compartimentos de apoio as partes comuns da edificacdo,
respeitadas as disposicdes do COE;

VII. A drea ocupada por solugdo para provimento da acessibilidade externa ao corpo
principal da edificagao.
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§12. A soma das areas relacionadas nos incisos | a VIl sera considerada ndo computavel até no
maximo 30% (trinta porcento) da area construida.

§22. Terraco na cobertura da edificagdo serd considerado ndo computavel na drea construida,
porém serd computado no gabarito.

§32. Terrago vinculado a uma ou mais unidades no mesmo pavimento serd considerado nao
computdvel na drea construida desde que nado seja coberto.

842, Nos casos em que houver doacdo ao Municipio de partes de terreno necessarias a
implantacdo de recuos ou a abertura de logradouros publicos pela Prefeitura, sera considerada
a area original do terreno, isto é, aquela anterior a doacdo da parte mencionada, para o calculo
do Potencial Construtivo Basico e Maximo, devendo os demais parametros urbanisticos ser
calculados a partir das dimensdes resultantes apds a doacao.

Secao Il
Dos Parametros Urbanisticos

Subsecao |
Disposi¢Oes Gerais

Art. 24. Para controle da intensidade da ocupagdo do solo urbano e do potencial construtivo
dos lotes em cada Zona Urbana sdo aplicados os seguintes parametros urbanisticos:

I. Coeficiente de Aproveitamento Maximo;
Il. Lote Minimo;

Ill. Testada Minima do Lote;

IV. Gabarito e Altura Mdaxima das Edificacdes;
V. Taxa de Ocupagao;

VI. Taxa de Permeabilidade;

VII. Afastamentos frontal, de fundos e laterais.

§12. Os parametros urbanisticos listados nos incisos | a VIl para a Macrozona Urbana, bem como
as ressalvas cabiveis, estdo definidos no Anexo 4 desta Lei.

§22. Na Macrozona Urbana, os parametros urbanisticos sdo definidos também em funcdo da via
onde se situa a testada do terreno e do tamanho do terreno, resultando em diferenciagao de
intensidade do uso e da ocupacgdo admitidas dentro de uma mesma Zona Urbana.

§32. Em dreas sob tutela de drgdos de patrimonio cultural de qualquer esfera, prevalecem
normas editadas por tais érgdos quando mais restritivas.

§42. O Municipio podera fixar e/ou instituir por decreto:
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I. Faixas de recuo junto a qualquer testada de terreno em areas urbanas consolidadas ou
em fundos de lotes junto a corpos d’agua, cuja largura serd definida a partir de estudos
para instala¢do, prolongamento ou adequagdo de via publica e/ou formagdo ou
expansdo do Sistema de Areas Verdes e Espacos Publicos de Boa Vista;

Il. Projetos vidrios sobre dareas privadas para abertura, extensdo, alargamento ou
interligacdo de vias, instituindo novos alinhamentos e devendo os parametros das faixas
correspondentes serem adotadas no licenciamento urbanistico.

§52. Em grupamentos de edificacdes, os pardmetros urbanisticos se aplicam ao terreno do
empreendimento como um todo, respeitadas as exigéncias especificas desta lei e aquelas
estabelecidas no COE.

§62. Na drea de influéncia do aeroporto, novas edificacdes ou ampliacdo de edificacGes
existentes estardo sujeitas a restricdes decorrentes de regulamentos pertinentes ao seu
funcionamento.

Subsecao Il
Do Lote Minimo

Art. 25. O Lote Minimo corresponde a area minima admitida para um lote em novos
parcelamentos para fins urbanos.

Subsecao Il
Da Testada Minima do Lote

Art. 26. A Testada Minima corresponde a dimensdo minima frontal de um lote em novos
parcelamentos para fins urbanos.

Subsecdo IV
Do Gabarito e Da Altura Maxima das EdificagGes

Art. 27. Gabarito estabelece o nimero maximo de pavimentos que é permitido em uma
edificacao.

Art. 28. A altura maxima das edificacdes é medida em metros, a partir do nivel de acesso da
edificacao, englobando todos os elementos construtivos.

Subsecgao V
Da Taxa de Ocupagao

Art. 29. A Taxa de Ocupacdo determina a relacdo maxima admitida entre a projecdo horizontal
da(s) edificacdo(s) sobre o lote, incluindo subsolo, e a area do mesmo.

Subsecdo VI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 30. A Taxa de Permeabilidade é a relagdo expressa em percentagem da parte do terreno que
deve ser deixada livre de qualquer edificagdao ou impermeabilizagao, em relagao a area total do
lote.
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Paragrafo unico. A Taxa de Permeabilidade tem como objetivo a liberagao de areas no interior
dos lotes livres de impermeabilizacdo com as seguintes finalidades:

VI.

Art. 31.

Contribuicdo a capacidade de percolagdo natural das aguas pluviais no solo,
preferencialmente recoberto de vegetacao;

Incremento das areas verdes e reposicdo de vegetacdo, contribuindo para a
biodiversidade;

Contribuicdo a mitigacdo e/ou adaptacdo aos fendmenos de cheias e alagamentos, bem
como aos eventos climaticos extremos;

. Adesado as estratégias de condicionamento passivo para promog¢ao do conforto térmico

da edificacdo ou empreendimento, em razdo das caracteristicas bioclimaticas de Boa
Vista;

Ampliagdo do potencial de sequestro de carbono das areas urbanas do Municipio e de
filtragem de poluentes;

Promocao do conforto térmico, da qualidade do ar e da mitigacdo das emissdes de gases
de efeito estufa (GEE).

Serdo consideradas no calculo da Taxa de Permeabilidade as seguintes areas:
Areas de Preservagdo Permanente vegetadas;
Areas com vegetacdo preservada;

Faixas non aedificandi ao longo das calhas naturais de drenagem;

Outras areas ou faixas non aedificandi, a critério do érgdo municipal competente pelo
licenciamento;

Areas correspondentes a projecdo de prismas de ventilagdo e iluminacgdo sobre o solo,
desde que vegetadas ou dotadas de piso drenante, nas condi¢des estabelecidas no COE.

Paragrafo Unico. Independentemente do uso da edificagdo, admite-se que até 50% (cinquenta
por cento) da area de reserva obrigatéria a ser mantida livre de impermeabilizagdo podera ser
recoberta por deck vazado e/ou concregrama e/ou ter assentado piso drenante com capacidade
de percolagdo minima de 75% (setenta e cinco por cento).

Art. 32.

Subsecao VI
Dos Afastamentos Frontal, Laterais e de Fundos

Os afastamentos determinam as distancias minimas a se manter entre a edificacdo e as

divisas do lote com as seguintes denominacgdes:

A partir da testada do lote, afastamento frontal;
A partir das divisas laterais do lote, afastamento lateral;
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Ill. A partir da divisa de fundos do lote, afastamento de fundos.

§12. Nos logradouros com largura inferior a 12m (doze metros), exigir-se-a afastamento frontal
de 3m (trés metros) para edificacBes de 3 (trés) ou mais pavimentos.

§29, Para edifica¢Oes de até 4 (quatro) pavimentos sdo dispensados os afastamentos laterais,
desde que ndo haja abertura de vaos.

§39, Para edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos, serdo acrescidos 20 cm (vinte
centimetros) por pavimento aos afastamentos laterais obrigatdrios.

§4°. E permitida a projecdo de elementos em balanco, elementos vazados ou retrateis,
estacionamento e guarda de veiculos, bem como instala¢Ges destinadas a drenagem distribuida
e coleta de dgua pluviais, de acordo com as disposi¢ées do COE e os regulamentos aplicaveis.

§52. E permitida a construcio de edicula de um pavimento desde que construida no fundo e/ou
lateral do lote, com drea maxima de 30m? (trinta metros quadrados), integrando-se sua
construcdo aos calculos de area construida e Taxa de Ocupacao.

Secao lll
Dos Lotes Localizados em dreas sujeitas a inundagdo ou alagamento

Art. 33. O lote urbano regularmente licenciado localizado em drea sujeita a inundacdo de alto
risco delimitada pelo Sistema Municipal de Controle de Riscos previsto no Plano Diretor, fica
submetido as seguintes restricdes, independentemente da zona urbana em que se localiza:

I. A area total edificavel ficard limitada ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB)
iguala 1 (um);

Il. Evedado o uso residencial multifamiliar;

lIl. A taxa de ocupagdo ndo excedera 50% (cinquenta por cento), prevalecendo indice mais
restritivo caso se aplique a zona urbana correspondente;

IV. A construgdo terd no maximo dois pavimentos, podendo ser construida sobre pilotis,
palafitas ou similar.

812. No caso de construgao sobre pilotis conforme previsto no inciso IV, o pavimento de acesso
nao sera computado no gabarito, sendo vedada, no pavimento de pilotis, a previsdao de comodos
de permanéncia prolongada, cozinha ou banheiro se for o Unico da unidade.

§22. Na hipodtese de lote localizado apenas parcialmente em drea sujeita a inundagao de alto
risco, poderdo ser adotados os parametros urbanisticos regulares aplicaveis, desde que a
construcdo seja implantada totalmente fora da area afetada.

Art. 34. O Municipio podera fixar restricGes adicionais para ocupacdo dos lotes localizados em
areas sujeitas a inundacdo ou alagamento.
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Art. 35. Respeitadas as restricGes estabelecidas, cabera ao responsavel técnico pelo projeto
avaliar solucdo adequada e vidvel para a construgdo em lote localizado em darea sujeita a
inundacdo ou alagamento.

CAPITULOV
DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEiCULOS

Art. 36. A previsdo do nimero minimo de vagas para veiculos, segundo a destinacdo de uso e
atividades da edificacdo, é aquela definida no Anexo 5 desta Lei.

8§12, A definicdo do niumero de vagas tem por base as diretrizes de mobilidade estabelecidas no
Plano Diretor, como o incentivo ao transporte publico coletivo, o estimulo a caminhada e ao uso
da bicicleta e a exigéncia de vagas para veiculos particulares na medida minima que assegure o
direito de ir e vir.

8§22, As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverdo ser aplicadas para novas
edificacbes e para aquelas com mudanca de uso, reformadas ou ndo, dispensadas as atividades
classificadas como graus de impacto de Nivel 1 ou 2.

§32. As exigéncias de estacionamento ou garagem, quando aplicaveis, deverdo ser atendidas
dentro do lote do empreendimento ou em outro lote desde que distante, no maximo, 150m
(cento e cinquenta metros) da edificacao.

842. O Municipio podera adotar medidas para desincentivar o uso de automéveis.

§52. Em ruas de pedestres, ndo sera admitida a previsdo de vagas de estacionamento de veiculo
em novas edificagOes, bem como ficam dispensadas as exigéncias do anexo 5.

§62. N3o sdo permitidas solucdes de estacionamento em vagas presas que impecam a livre
circulacdo e manobra dos veiculos.

§72. As dimensdes e especificagdes de vagas, circulagio de veiculos e sinalizagdo em
estacionamentos e garagens deverao obedecer as disposi¢des desta Lei e do COE, bem como as
resolugdes do Conselho Nacional de Transito (CONTRAN) se mais restritivas, observadas as
normas técnicas no que couber.

§82. E obrigatéria a demarcacdo das vagas de estacionamento, conforme as normas de
sinaliza¢do fixadas pelo érgdao municipal competente ou pelas resolugdes do CONTRAN.

§92. No caso de imdveis residenciais, a demarcacdo de vagas podera ser dispensada.

§102. Considera-se para dimensionamento das vagas de estacionamento, a drea minima de
15m? (quinze metros quadrados) por veiculo, devendo ser consideradas, ainda, nos
estacionamentos e garagens, as areas necessarias para circulacdo e manobra de veiculos,
conforme normas municipais e resolu¢cées do CONTRAN ou normas técnicas no que couber.

§112. De acordo com o uso da edificacdo, serdo exigidas ainda, na proporc¢do e condicdo que a
norma especifica determinar:

I. vagas para pessoas com deficiéncia, pessoas idosas e demais prioridades cabiveis;
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Il. vagas ou local para embarque, desembarque e espera;
lll. vagas para 6nibus, ambulancias e caminhdes;

IV. vagas ou local para carga e descarga;

§122. Os critérios de exigéncia de vagas definidos nesta Lei poderao ser revistos pelo Plano de
Mobilidade Urbana.

CAPITULO VI
DOS GRUPAMENTOS DE EDIFICACOES

Secdo |
Disposi¢Oes Gerais

Art. 37. O grupamento é formado por um conjunto de edificagdes no mesmo lote destinadas a
unidades imobiliarias distintas, podendo ser residenciais, ndo residenciais ou mistos, atendidas
as seguintes condicdes:

I.  Acesso direto a logradouro publico, podendo suas unidades ter acesso por logradouro
publico ou por via interna;

Il. Constituir condominio indivisivel, ao qual estara definitiva e obrigatoriamente afetos o
beneficiamento, a conservacdo e a manutencdo das partes comuns, de seus
equipamentos e das vias internas;

lll. Areas de uso exclusivo de unidades, quando existirem, ndo constituirdo lotes e n3o
poderdo impedir o acesso as areas comuns.

Art. 38. Além das disposi¢Oes gerais desta lei, das disposi¢des aplicaveis do COE, os grupamentos
de edificagdes deverdo observar os critérios e exigéncias deste capitulo.

Art. 39. A drea maxima de terrenos dos grupamentos sera de:

I.  5.000m? (cinco mil metros quadrados) quando se tratar de grupamento de unidades
unifamiliares ou bifamiliares;

II. 22.500m? (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados) quando se tratar de
grupamento de unidades multifamiliares, ndo residenciais ou mistas.

Art. 40. As vias internas de acesso as edificagdes do grupamento observardo os seguintes
critérios:

I. As faixas de rolamento para veiculos terdo, no minimo, 3m (trés metros) de largura em
grupamentos de até 8 (oito) unidades residenciais para percurso em sentido Unico ou
6m (seis metros) para via em mao dupla, grupamento com mais de 8 (oito) unidades
residenciais e grupamento nao residencial ou misto;
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Il. Acirculagdo de pedestres se dara por passeios junto as faixas para veiculos ou por meio
de vias exclusivas, com no minimo 1,5m (um metro e cinquenta centimetros de largura),
livres de qualquer obstaculo até o acesso a edificacdo, garantidas as condi¢des de
acessibilidade universal;

Ill. As faixas para veiculos e areas de circulacdo de pedestres ndo poderdo ser consideradas,
para qualquer efeito, como locais de estacionamento, carga e descarga ou dareas
destinadas a recreacdo e lazer.

8§12, As edificagdes com acesso direto para logradouro publico ficam dispensadas da
obrigatoriedade de atendimento por via interna.

8§22, No caso de vias sem saida, essas deverdo adotar os parametros estabelecidos na Lei de
Parcelamento do Solo para as terminacdes na forma de cul-de-sac.

Art. 41. Na hipdtese de edificacdes constituidas apenas por dependéncias de uso comum e
exclusivo dos grupamentos para finalidades distintas daquelas previstas no artigo 25 desta lei,
essas deverdo ter, no maximo dois pavimentos e oito metros de altura, e serem computadas na
area total construida.

Paragrafo Unico. As dependéncias de uso comum e exclusivo dos grupamentos ndo poderao ser
incorporadas as areas de uso privativo.
Secdo Il
Dos Critérios Especificos para Vilas Urbanas

Art. 42. A ocupacdo do lote por meio de vila urbana configura forma especifica de grupamento
caracterizado como um conjunto de trés ou mais edificacdes formalmente similares, de uso
unifamiliar ou bifamiliar, justapostas ou sobrepostas, dispostas ao longo de via ou drea comum
descoberta de acesso as unidades e de uso exclusivo dos moradores.
Art. 43. As vilas urbanas atenderdo aos critérios a seguir:

I. Area méxima do terreno igual a 2.000m? (dois mil metros quadrados);

Il. Largura minima da via interna:

a) quando permitido trafego de veiculos: faixa de rolamento de 6m (seis metros) e 2m
(dois metros) de calgada para cada lado;

b) quando permitido apenas trafego de pedestres e houver edificacGes em apenas um
dos lados da via: 3m (trés metros);

c) quando permitido apenas trafego de pedestres e houver edificagbes em ambos os
lados da via: 5m (cinco metros).

Ill. Fachada das unidades auténomas voltada para a area de circulagdo interna com, no
minimo, 7,5m (sete metros e meio);

IV. Taxa de ocupagdo maxima de 80% (oitenta por cento) da area total do terreno;

V. Taxa de permeabilidade minima igual a 15% (quinze por cento) da area total do terreno.
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VI. Gabarito méaximo das edificacdes de 2 (dois) pavimentos e 9 (nove) metros de altura,
sendo admitido o uso de mezanino e/ou do sétdo ou atico sob o telhado.

§12. Vilas com até 6 (seis) unidades residenciais autonomas ficam dispensadas da previsdo de
vagas para estacionamento de veiculos.

§22. O uso nao residencial podera ser admitido nas unidades voltadas para logradouro publico
onde o uso for permitido pelo zoneamento.

§ 32, A conservacgao da area e servicos comuns, bem como controle de acesso as vilas sdo de
responsabilidade do condémino.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 44. Além das condigdes previstas na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e demais normas

aplicaveis, os condominios de lotes se submetem aos critérios de uso e ocupacdo do solo desta
Lei.

Art. 45. Nas unidades territoriais de uso exclusivo de cada condémino incidirdo as seguintes
disposicOes especificas:

I.  Aplica-se o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), Unico e restrito, igual a um,
ndo sendo admitida qualquer variagdo para maior;

Il. E proibida destinac3o para uso residencial multifamiliar;

lll. Os demais parametros urbanisticos a serem aplicados serdo aqueles definidos para as
vias locais da zona correspondente;

IV. Os usos nao residenciais admitidos em condominio de lotes serao aqueles definidos para
as vias locais da zona correspondente.

Art. 46. Nos lotes resultantes do parcelamento do solo para implantagdo de condominio de
lotes, mas que ndo integrem o condominio aplicar-se-d0 os parametros e critérios de uso e
ocupacdo do solo definidos para a via em que se situarem.

CAPITULO VIII
DA REGULAMENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Secdo |
Da Aplicagdo

Art. 47. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é obrigatério para o licenciamento de
empreendimentos ou atividades que requerem andlise, no caso concreto, das condi¢Ges de
aplicabilidade dos parametros urbanisticos vigentes em razdo de seu potencial impacto a
vizinhanga ou, subsidiariamente, a Cidade, conforme determinag¢des deste Capitulo.
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§12. A vizinhanga, para fins de aplicacdo do EIV, é a area de influéncia do empreendimento ou
atividade, seja na fase de implantagado, incluindo obras, seja no seu funcionamento em curto,
médio e longo prazo.

§22. A exigéncia do EIV ndo elimina a necessidade do Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA),
nem de qualquer outra analise, licenca ou autorizagdo exigida para realiza¢do da atividade ou
instalacdo do empreendimento prevista em legislacdo especifica.

Art. 48. A andlise do EIV e emissdo das respectivas licencas serdo feitas por d6rgao da
administracdo municipal, conforme atribuicées definidas pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico. Para o licenciamento dos empreendimentos e atividades sujeitos ao EIV, podera
ser instituida comissao intersetorial para analise conjunta dos documentos e fixacdo de medidas

mitigadoras e compensatérias.

Art. 49. Para obtencdo das licencas ou alvaras de construcao, ampliacdo ou funcionamento,
sujeitam-se ao EIV os seguintes empreendimentos e atividades:

I.  Emtodo o territério municipal:
a) Central de abastecimento de alimentos;
b) Central ou terminal de cargas;
c) Aerddromo, autédromo, hipddromo, estddio, parque tematico e similares;

d) Complexo esportivo e de lazer, centro de diversdes, centro de treinamentos, jardim
zooldgico ou botanico;

e) Centro de convencgdes, parque de exposicdo, resort, casa de show, independente da
area utilizada pela atividade;

f) Presidio, penitenciaria e outras instituicdes penais;
g) Clube de tiro.
Il.  Na Macrozona Urbana:
a) Centros comerciais e de servicos, shopping centers, hipermercados e similares,
enquadrados em Nivel 4 no Enquadramento de Impactos de Usos e Atividades constante
do Anexo 2 desta Lei;
b) Rodoviarias e Terminais de transporte;
c) Hospitais;
d) Areas destinadas a comercializacdo de produtos derivados do Petréleo;

e) Atividades industriais enquadrados em Nivel 4.
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Paragrafo unico. Além daqueles especificados no caput deste artigo, sdo sujeitos a aplicagdo
do EIV, empreendimentos considerados de potencial impacto no meio urbano por possuirem
pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

I. Estar situado em terreno com drea igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados);

Il. Com &rea de construcdo igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);
Ill. Com demanda por nimero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem).

Secao |
Dos Procedimentos e Obriga¢Ges

Art. 50. Na licenca de obras ou autorizacao de funcionamento do empreendimento ou atividade
sujeita a EIV serao fixadas as medidas mitigadoras e compensatérias dos impactos sobre o meio
urbano.

Paragrafo Unico. A implantacdo e, conforme o caso, a manutencdo de medidas mitigadoras e
compensatorias sera feita com recursos financeiros do interessado, no prazo indicado no ato de
aprovacgao.

Art. 51. A elaboracdo do EIV, de responsabilidade do empreendedor, e a avaliacdo de seus
resultados pelo 6rgdo municipal competente, incluindo a fixacdo de medidas mitigadoras e
compensatérias, deverao considerar:

I. As diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Il. As estimativas, metas e pardmetros, quando existentes, relacionados aos padrdes de
gualidade urbana ou ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos
normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis;

lll. Os programas e projetos governamentais, propostos ou em implantacdo na area de
influéncia do empreendimento, atividade ou obra.

Art. 52. Conforme estabelecido no Plano Diretor, para evitar ou superar os impactos negativos a
serem gerados pela atividade ou empreendimento, o Municipio poderd solicitar alteragdes e
complementag¢des no projeto a ser licenciado como condi¢do para aprova¢do, bem como a
execucao de medidas de qualificagdo da area de influéncia da atividade ou empreendimento,
tais como:

I.  Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il. Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada;

lll. Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desacelera¢do, pontos de 6nibus,
faixas de pedestres, semaforizacdo, ciclofaixas, estacionamentos e rotas acessiveis;

IV. Protecdo acustica com mecanismos que minimizem incomodos da atividade ou
empreendimento, em especial ao uso residencial existente;
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V. Recuperagdo efou manutencdo de imbveis, fachadas ou outros elementos
arquiteténicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural;

VI. Producdo de unidades de habitacdo de interesse social no préprio empreendimento ou
em sua area de influéncia;

VII. Implantacdo, recuperacdo e/ou manutencdo de espacos publicos, dreas verdes urbanas,
areas de preservacao permanente ou outras ambientalmente relevantes;

VIIl.Disponibilidade de cotas de emprego e cursos de capacitacdao profissional ao longo da
construcdo do empreendimento para moradores de baixa renda da drea de influéncia;

IX. Outras que se mostrem adequadas em razado do tipo de empreendimento ou atividade.

8§12, As exigéncias previstas no caput deste artigo deverdao ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§22. A licenga do empreendimento ou atividade ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessdrios a minimizacdo dos impactos decorrentes
da sua implantagdo e funcionamento, bem como demais exigéncias estabelecidas pelo
Municipio.

§32. O ndo cumprimento dos termos da licenca configura infragdo administrativa, punivel nos
termos da legislacdo aplicavel ao caso.

8§42, O Certificado de Conclusao da Obra, Habite-se ou o Alvard de Funcionamento sé sera
emitido mediante comprovacao da conclusdo das medidas previstas no paragrafo anterior.

Secao |
Da Elaboragao do EIV

Art. 53. O EIV serd elaborado de acordo com diretrizes expedidas pelo 6rgao municipal
competente, devendo conter:

I. A caracterizagdao do empreendimento ou atividade;
Il. A caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Ill. A caracterizagdo dos potenciais impactos do empreendimento ou atividade,
considerando o conteido minimo estabelecido no Plano Diretor;

IV. A descricdo das medidas mitigadoras e/ou compensatérias.

8§19, Para caracterizacao do empreendimento ou atividade, deverao ser contemplados aspectos
tais como:

I.  Localizagdo geografica e indicacdo da area de influéncia;
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Il. Descricdo das atividades a serem desenvolvidas no empreendimento ou funcionamento
da atividade a ser licenciada;

Ill. Dados quantitativos do empreendimento ou atividade;
IV. Compatibilizagdo com as Diretrizes do Plano Diretor.

§22. Para caracterizacdo da drea de influéncia do empreendimento ou atividade, deverdo ser
contemplados aspectos tais como:

I.  Descrigdo qualitativa da area de influéncia;

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade e que serdo utilizados
pelo empreendimento ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

Ill. Servigos publicos oferecidos na darea de influéncia que serdao utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

IV. Identificagdo dos elementos referenciais que comp&em os sistemas de mobilidade e de
areas verdes e espacos publicos previstos no Plano Diretor Municipal;

V. Bens de interesse historico e cultural;

VI. Planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantacdo na area de
influéncia do empreendimento.

§32. Para avaliagdo do impacto potencial do empreendimento ou atividade, deverdo ser
contemplados os seguintes aspectos:

I.  Adensamento populacional:

a) populagdo residente estimada em caso de empreendimentos residenciais e de
populagdo frequentadora em caso de empreendimentos ndo residenciais;

b) estimativas do aumento ou redug¢do do numero de pessoas que habitardo ou
frequentardo diariamente a drea de influéncia, incluindo, se for o caso, proje¢ées ao longo
do tempo;

c) caracterizacdo da populagdo residente e frequentadora da area de influéncia, atual e
futura, por critérios como renda, faixa etaria ou outros indicadores sociodemograficos.

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios:
a) demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade;
b) demanda adicional por servicos publicos na localidade, indicando a ampliagdo

necessaria ou descrevendo as alteragGes, especialmente quanto a condi¢des de utilizagcdo
das vias publicas, transporte publico e saneamento bdsico;
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c) condi¢Ges quantitativas ou qualitativas preexistentes na oferta de equipamentos
urbanos ou comunitarios e prestagdo de servicos na area de influéncia frente as novas
demandas.

Ill. Uso e ocupacgao do solo:

a) tendéncias de mudanca de uso do solo e transformagGes urbanisticas em razdo da
implantacdo do empreendimento ou atividade;

b) potencial do empreendimento para o favorecimento da mistura de usos e para estimulo
a ocupacao de terrenos vazios na area de influéncia;

IV. Valorizagdo imobiliaria:

a) estimativa da valoriza¢do ou desvalorizagcdo imobiliaria na drea de influéncia decorrente
do empreendimento ou atividade;

b) possiveis impactos da valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria no perfil da populagédo
residente ou usuaria da area de influéncia.

V. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico:
a) estimativa de geracdo e intensificacdo do trafego na area de influéncia;
b) demanda por transporte publico;

c) condicGes de trafego e circulacdo de pedestres e pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida no entorno do empreendimento ou atividade;

d) transtornos causados na area de influéncia em razdo do aumento do trafego viario;
VI. Ventilagdo, iluminagdo e conforto ambiental:

a) andlise dos impactos relacionados a ventilagdo natural dominante, iluminagdo natural e
variacBes de temperatura e umidade, que influenciam o microclima urbano na area de
influéncia do empreendimento;

b) avaliagdo da adequacgdo dos espagos vazios entre as construgbes, a proporgdo entre as
areas verdes e impermeabilizadas, a formacao de “ilhas de calor” ou de cdnions de ventos
e, ainda o sombreamento das edificacGes vizinhas;

c) avaliacdo de impactos sobre qualidade do ar e de geragdo de poluigdo sonora direta
gerada pelo empreendimento e indireta, decorrente das transformacgGes urbanas
esperadas, como a intensificacdo de trafego de veiculos;

d) avaliacdo das condi¢des de projeto quanto ao atendimento as premissas de conforto
ambiental e de acordo com as normas brasileiras que tratam o desempenho térmico,
observada a Zona Bioclimatica onde se insere o Municipio de Boa Vista.

VII. Paisagem urbana e patrimonio histérico, cultural e paisagistico:
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a) insercdao do empreendimento no conjunto arquiteténico e paisagistico existente e
valorizagdo da paisagem cultural da Cidade;

b) avaliacdo dos riscos de descaracterizacdo da paisagem natural e do patrimdnio cultural;
c) identificacdo dos eventuais conflitos com a paisagem urbana do entorno.

§32. Quando um empreendimento ou atividade submetido ao EIV for também obrigado a
apresentar Relatério de Impacto sobre o Trafego (RIT) de acordo com o que dispde a legislagcdo
municipal, o RIT podera substituir o conteldo previsto no inciso V do paragrafo anterior,
devendo os dois documentos ser analisados conjuntamente pelo Municipio.

Art. 54. Considerando as caracteristicas préprias do empreendimento ou atividade a licenciar,
inclusive quanto a sua localizacdo, o setor municipal competente podera especificar aspectos
gue meregam maior aprofundamento para compreensao dos potenciais impactos sobre a
vizinhanca e avaliacdo da adequacao de eventuais medidas mitigadoras ou compensatodrias.

Paragrafo unico. Na hipdtese prevista no caput deste artigo, as especificacdes deverdo ser
apresentadas juntamente com as diretrizes a serem estabelecidas pelo setor municipal
competente.

Art. 55. O conjunto das informagdes e conclusGes do EIV devera ser apresentado de forma
objetiva e adequada a sua compreensdo em Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), de modo
a explicitar as caracteristicas do projeto proposto, os potenciais impactos sobre a vizinhanca e as
medidas mitigadoras e compensatdrias previstas.

Art. 56. Quando o EIV for exigido para a¢do a ser promovida pelo Municipio, deverd ser
elaborado antes da implantagdo da mesma, do inicio da execucdao das obras necessarias, ou
antecedendo a licitacdo para execucao indireta, quando for o caso.

Secgao IV
Da Conclusdo do Processo

Art. 57. O 6rgao municipal competente poderd solicitar informagdes complementares, em
decorréncia da analise das conclusGes e documentos apresentados no EIV, podendo haver
reiteracao da solicitagdo quando os esclarecimentos e complementagdes ndo tenham sido
satisfatorios.

Art. 58. Apods andlise do 6rgdao municipal competente, o EIV e o RIV ficardo a disposicdo para
consulta por qualquer interessado pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

8§12, Serd publicado, resumidamente, na imprensa oficial e na pagina da Prefeitura na internet,
o pedido de licenga ou autorizacdo com indicacdo sobre como se consultar o EIV e o RIV.

§29. A publicacdo de que trata o paragrafo anterior sera informada aos membros titulares e
suplentes do Conselho Municipal da Cidade (COMCID).

Art. 59. Sera designada pelo menos uma audiéncia publica para discussdo do EIV, quando:
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I.  Houver solicitacdo de pelo menos 3 (trés) entidades sem fins lucrativos da sociedade civil,
tais como as representantes de classe ou movimentos sociais, associacdo de moradores
ou demais instituicdes com atuagdo em questdes urbanas e ambientais;

Il.  Houver solicitagdo de qualquer érgdo ou entidade publica federal, estadual ou municipal
de controle;

Ill. Houver solicitagdo do COMCID;

IV. O setor responsavel pelo licenciamento entender conveniente;

§19. O prazo para solicitacdo de audiéncia publica é de 45 (quarenta e cinco) dias contados a
partir da publicacdo do EIV e do RIV.

§22. A audiéncia publica deverd ser marcada e divulgada com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias.

Art. 60. O 6rgdo municipal competente elaborarad parecer técnico conclusivo, opinando pela
expedicdo ou ndo da licenga ou autorizacdo apds a realizacao de audiéncia publica, quando essa
for exigida.

Paragrafo unico. Caso opine pela concessao da licenga do empreendimento, o 6rgdo municipal
competente devera indicar as condi¢des a serem observadas, se for o caso, contemplando todas
as alternativas.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 61. O Poder Executivo poderd regulamentar esta Lei pelos meios legais cabiveis com o
objetivo de ordenar o processo de licenciamento e suplementar regra especifica, em decorréncia
das imposi¢Oes desta Lei.

Art. 62. Os critérios e parametros estabelecidos nesta lei ndo eliminam a obrigagdo de
atendimento a exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Art. 63. Os parametros urbanisticos previstos nesta lei se aplicam também aos lotes licenciados
anteriormente a sua aprovacao e cujas dimensdes sdo menores que as minimas previstas.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de se comprovar a impossibilidade de cumprimento de algum dos
parametros, o drgdo competente podera avaliar, caso a caso, a viabilidade de flexibilizacdo da
taxa de ocupacdo quando se tratar de licenciamento de edifica¢gdes de até dois pavimentos.

Art. 64. No Plano de Mobilidade Urbana ou por meio de lei especifica, o Municipio podera
estabelecer critérios para classificagio de Polos Geradores de Viagens (PGV), restricbes de
localizagdo de empreendimentos e a previsdo de Relatdrio de Impacto sobre o Trafego (RIT) para
instrugao do processo de licenciamento.

Art. 65. Por infracdo as disposi¢cdes desta Lei serdo aplicadas as penalidades previstas na
legislagdo municipal, estadual e federal.

Art. 66. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
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Art. 67. Revogam-se as disposi¢cdes em contrdrio, em especial:

I. alein2926/2006;

Il. alein21.232/2010;
Il. aLein21.450/2006;
IV. alein®1.465/2012;
V. alein21.598/2015;
VI. aleine1.779/2017;
VIl. a Lei n? 1.893/2018;

Vlll.a Lei n® 1.959/2019;

IX. alein?017/2021.
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ANEXO 1. GLOSSARIO

Acessibilidade. Condicdao para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificages, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicacao e informacao, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Agricultura urbana. Areas localizadas dentro da cidade destinadas a horticultura e a criacio de
pequenos animais tanto para consumo como para comercializa¢do.

Alinhamento. Linha locada ou indicada pela Municipio que define o limite frontal do terreno
junto ao logradouro publico a ser considerado no processo de licenciamento.

Area bruta locével. Area interna de centros comerciais e shopping centers, destinada a locacdo
de salas e quiosques.

Area construida ou drea construida computével. Somatdrio das areas cobertas de todos os
pavimentos das edificacdes de um mesmo terreno ou lote, excluidas as dreas ndo computdveis
definidas em lei.

Area til. E a drea de piso dos compartimentos da edificagdo.

Area total edificavel. Area total passivel de ser construida em um terreno ou lote em fungdo da
aplicacdo do coeficiente de aproveitamento.

Areas verdes urbanas. Segundo o Codigo Florestal, Art. 32, 4reas verdes urbanas s3o definidas
como espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacao, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo
do Municipio, indisponiveis para construcdao de moradias, destinados aos propdsitos de
recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos,
manutengao ou melhoria paisagistica, protecao de bens e manifestagGes culturais.

Area ou faixa non aedificandi. Local delimitado onde n3o é permitido promover a ocupacdo ou
a edificagao.

Centro comercial ou Shopping Center. Conjunto de lojas com darea total construida superior a
1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das intempéries,
geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser a
ultima laje da edificagao.

Comércio Atacadista. Venda de mercadorias no atacado, em geral necessitando de amplo
espaco para seu funcionamento dado ao volume de cargas;

Comércio Varejista. Venda de mercadorias a varejo, feita diretamente para o consumidor final,
sem intermediarios, e onde as mercadorias sdo comercializadas em pequenas quantidades.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condicdo chamada conforto ambiental - que varia
de regido para regido - as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade do ar interior e

acusticas da atividade do usudrio da futura edificagdo devem estar bem compreendidas na
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concepcdo do projeto arquitetdnico, além da percep¢do do entorno climatico em termos das
restricdes, das diretrizes para o atendimento destas necessidades e das questdes legais que
envolvem o projeto. Conhecendo e solucionando os quatro conceitos, complementado com a
criacdo de solugbes secundarias que permitam seu uso no periodo restante, o projeto
arquitetonico tornar-se-a mais adequado ao usudrio e ao seu entorno.

Conforto térmico. A sensacdo de bem-estar higrotérmico refere-se a satisfacdo que um individuo
experimenta em relagdo ao ambiente que o envolve e ocorre quando se consegue manter, por
intermédio das trocas higrotérmicas (radia¢do, conducdo, conveccdo e evapora¢do), um
equilibrio entre o metabolismo do corpo e o entorno.

Edicula. Edificagdo secunddria de pequeno porte e complementar a edificacdo principal,
localizada no fundo do lote.

Elemento em balanco. Parte da edificacdo que se projeta no ar sem apoios.

Equipamentos comunitarios. Edificios e espacos destinados a abrigar o provimento de fungées
decorrentes de politicas publicas, como educacdo, saude e lazer.

Equipamentos urbanos. Equipamentos publicos de sistemas de rede e de infraestrutura
(abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede
telefénica e gas canalizado, entres outros), bem como construgdes e instalacdes, moveis e
imoveis, destinados a prestacdo dos servigcos publicos ou a utilizacdo de interesse coletivo.

Estacionamento. Area coberta ou descoberta, destinada exclusivamente a guarda de veiculos,
como fungdo complementar a um uso ou atividade principal, composta de area para vaga dos
veiculos, acesso e circulacdo correspondentes.

Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto dentro do lote.

Garagem. Area da edificacdo destinada exclusivamente a guarda de veiculos, como funcdo
complementar a um uso ou atividade principal, podendo ter ainda carater operacional ou
comercial analogamente aos estacionamentos.

Horticultura. Parte da agricultura que se dedica ao cultivo de hortalicas, legumes, temperos e
condimentos, dividindo-se nos ramos da olericultura (hortaligas folhosas e legumes), floricultura
(flores), fruticultura (frutas), silvicultura (arvores florestais) e paisagismo (plantas ornamentais).

Infracdo. Designa o fato que viole ou infrinja disposi¢do de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, em que ha imposicdo de pena.

Logradouro publico. Area urbana de dominio publico que se constitui bem de uso comum do
povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinada a circulagdo ou permanéncia do usuario;

Lote. Segundo a Lei 6.766/79, terreno servido de infraestrutura bésica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se
situe.

Malha urbana. Tracado vidrio, quadras, lotes e edifica¢Oes, infraestrutura e servicos, atividades
e fungbes que caracterizam e ddo suporte a vida na cidade.
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Meio-fio. Elemento que separa o passeio da faixa de rolamento ou leito carrocavel do
logradouro.

Mobilidade reduzida. Pessoa que, temporaria ou permanentemente, tem limitada sua
capacidade de relacionar-se com o meio e de utilizd-lo. Entende-se por pessoa com mobilidade
reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre outros exemplos.

Pavimento. Cada andar da edificacao, independentemente de seu uso
Percolacdo. Propriedade que o solo tem de infiltrar as aguas das chuvas.

Piso drenante. Revestimento para pavimentacdo cujo material de confeccdo permite a
percolacdo das aguas para o solo em diferentes percentuais.

Recuo. Faixa non aedificandi localizada junto a testada interna do lote. Difere do afastamento
frontal, uma vez que sobre o recuo ndo é permitida a projecao de partes da edificacdo. O recuo,
em geral, destina-se a reserva de area para projetos de alargamento de vias e passeios. Os
parametros urbanisticos na forma de recuo e de afastamento frontal podem ser exigidos
simultaneamente.

Subsolo. Pavimento, com ou sem divisGes, situado abaixo do piso térreo de uma edificacdo e
gue tenha, pelo menos, metade de seu pé-direito abaixo do nivel do terreno circundante;

Testada. Limite do terreno ou lote junto a via ou logradouro publico.

Varanda. Espaco externo aberto da edificacdo, projetado em balanco, com ventilagcdo
permanente, podendo ser coberto ou descoberto, observadas as disposi¢cées do COE.
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ANEXO 2. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES E USOS
NIVEL 1. ATIVIDADES DE IMPACTO IRRELEVANTE

Uso de servicos e industrial artesanal com impacto irrelevante e as seguintes
caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar;
b) drea construida da edificacdo residencial licenciada igual ou menor a 250m?

(duzentos e cinquenta metros quadrados);

USO DE SERVICOS

— Confeccdo sob medida de artigos do vestuario (alfaiate, costureira);
— Estudio fotogréfico;
— Estudio de pintura, desenho e escultura;

— Reparacdo de artigos diversos, joias e relégios, instrumentos musicais, cientificos, aparelhos
de precisdo, brinquedos e demais artigos nao especificados;

— Reparacdo de calcados e demais artigos de couro;
— Sede de empresa sem atendimento direto ao publico.

— barbearia, saldo de beleza e massagista;

USO INDUSTRIAL

— fabricacdo e venda de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria;

— industria caseira de produtos alimenticios (conservas, polpa e sucos de frutas, de legumes e
outros vegetais; sorvetes; chocolates, balas etc.);

— industria caseira de produtos de laticinios;
— industria caseira de bebidas;
— industria caseira de artefatos téxteis e pegas de vestudrio, inclusive de couro;

— industria caseira de artefatos de sementes, madeira, palha, cortica e material trangado,
exclusive mdveis;

— industria caseira de sabdes e artigos de perfumaria.
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NIVEL 2. ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO

Uso comercial, de servigos, industrial e institucional com baixo impacto e as seguintes
caracteristicas:

a) instalados em unidades de pequeno porte, com drea construida de até 250m?(duzentos e
cinquenta metros quadrados) exceto comercial varejista que deve ter area construida de até
100m? (cem metros quadrados);

b) compativeis com a vizinhanga do uso residencial;

c) Todas as atividades de Nivel 1 que ndo se desenvolvam em concomitancia com o uso
residencial, na mesma unidade domiciliar, e/ou tenham ultrapassado o porte compativel com
aquele nivel e mais as atividades a seguir relacionadas:

USO COMERCIAL

Comércio varejista (com area construida até 100 m?):
— armarinho/bijuterias;

— armazém/quitanda/mercadorias em geral, com predominéncia de produtos alimenticios,
exceto venda de animais vivos;

— artigos de decoracao;

— artigos desportivos;

— artigos de informatica;

— artigos de plastico e borracha;

— artigos do vestuario;

— artigos fotograficos;

— artigos lotéricos;

— artigos religiosos;

— bar/café/lanchonete;

— bazar;

— carnes e derivados / acougue / casa de frango;
— confeitaria;

— farmacia/drogaria/perfumaria sem manipulaco;
— ferragem;

— livraria;

— loja de brinquedos;

— loja de calgados/artefatos de couro;

iem
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— loja de flores e folhagens;

— material elétrico;

—  Otica;

— padaria sem utilizacdo de forno a lenha;
—  papelaria;

— pescado e derivados / peixaria;

— presentes/artesanatos/souvenirs;

— restaurante e pizzaria sem forno a lenha;
— sorveteria;

— tabacaria.

Produto 12a

Minuta do Anteprojeto de Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo

— armazém/quitanda/mercadorias em geral, com predominincia de produtos alimenticios,

exceto venda de animais vivos;
— distribuidora de bebidas
— eletrodomésticos;
— equipamentos de seguranca;
— equipamentos de som;
— farmacia/drogaria/perfumaria;

— instrumentos médico hospitalares/material odontoldgico,
equipamentos cientificos e de laboratdrios;

— joalheria;

— loja de departamentos;

— loja de moveis;

— loja de tecidos;

— maquinas, aparelhos e equipamentos diversos;

— pegas e acessorios para veiculos;

— produtos agricolas veterinarios;

— mercado/supermercado (com drea construida até 200 m?);
— vidragaria.

USO DE SERVICOS

aparelhos

ortopédicos e

— academias;
— agéncia de Correios e Telégrafos;

— agéncia de viagens e turismo;
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— agéncia telefonica;
— consultdrios:
- médicos;
- odontoldgicos;
— creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar;
— empresa de limpeza sem armazenamento de produtos quimicos;
— empresa de vigilancia sem armazenamento de armas e munigdes;
— galeria de arte;
— agéncias bancdrias;
— agéncia de guarda moveis;
— agéncia de locacdo de caminhdes, maquinas e equipamentos, sem garagem;

— agéncia de locagdo de veiculos (traillers, camionetas, automadveis, motocicletas e bicicletas),
sem garagem;

— boliches, bilhares e bingos (com &rea construida até 200 m?);
— centro esportivo;
— clinicas e policlinicas sem utilizacdo de caldeiras:
- de repouso e geriatria;
- médica;
- odontoldgica;
- banco de sangue;
— consultdrio veterinario sem internacdo e alojamento;
— conselho comunitdrio e associacdo de moradores;
— empresa de dedetizacdo, desinfeccdo, aplicacdo de sinteco e pintura de imoveis;
— laboratério clinico/laboratério de analises;
— escola especial - de linguas, de informatica, entre outras (com &rea construida até 200 m?);
— hotel ou pousada (com &rea construida até 250m?);
— imobiliarias;
— pegas, acessorios e consertos de bicicletas;
— reparagdo de maquinas e aparelhos elétricos ou nao;
— sauna, duchas e termas sem caldeira;
— servico de ajardinamento;

— servigos de buffet;
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— tinturaria e lavanderia sem caldeira.

USO INSTITUCIONAL

Biblioteca;

— Centro cultural;

— Organizag0es associativas;

— Administracao de entidade de classe e sindical;
— Edificios administrativos;

—  Museu;

— Sede de instituicdo cientifica e tecnoldgica;

— Templos e locais de culto em geral, com isolamento acustico.

USO INDUSTRIAL

edicdo, impressdo e outros servicos graficos (em estabelecimentos com area construida até
150 m?);

— confecc¢do de roupas;

— edic3o, impressdo e outros servicos graficos (em estabelecimentos entre 200m? e 500m? de
area construida);

— fabricagdo de computadores;
— fabricacdo de artefatos de ourivesaria e joalheria;
— fabricagdo de instrumentos musicais artesanais;

— fabricacdo de artefatos de sementes, madeira, palha, cortica e material trancado, exclusive
moveis.

NiVEL 3. ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO

Nivel 3 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com médio impacto e as seguintes
caracteristicas:

a) desenvolvidos em unidades de qualquer porte, exceto comercial varejista cuja drea sera de
até 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restri¢Ges, particularmente em
razdo de impactos sobre o sistema viario ou pela concentracdo de pessoas em determinados
horarios;

iem
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c) Todas as atividades de Nivel 2 que tenham ultrapassado o porte compativel com aquele
nivel e mais as atividades a seguir relacionadas:

USO COMERCIAL

Comércio varejista:

alimentos armazenados em camaras frigorificas;

centro ou galeria comercial;

depdsito e comercializagdo de materiais de construgao;
distribuidora de bebidas;

eletrodomésticos;

equipamentos de som;

maquinas, aparelhos e equipamentos diversos de grande porte;
mobiliario;

padaria com utilizagdo de forno a lenha;

restaurante e pizzaria com forno a lenha;

produtos agricolas veterinarios;

revendedora de veiculos automotivos;

depdsito ou posto de revenda de gas (classe 1 = 40 botijoes ou 520kg de peso de GLP e
classe 2 = 100 botijées ou 1.300kg de peso de GLP);

Comeércio atacadista (até 600m?):

alimentos armazenados em camaras frigorificas.

bebidas e fumo;

depdsito e comercializagcdo de materiais de construcao;

instrumentos musicais;

materiais oticos e cirurgicos;

mobilidrio;

papel, artigos para papelarias;

peles e couros;

produtos farmacéuticos;

produtos para fotografia e cinematografia;

vestuarios e téxteis.

alimentos armazenados em camaras
- ~
el /1
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— depdsito de gases medicinais e industriais;

— equipamentos e materiais para graficas;

— instrumentos musicais;

— materiais 6ticos e cirurgicos;

— minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas;

— produtos fitoterapicos.

USO DE SERVICOS

— agéncia de locacdo de caminhdes, maquinas e equipamentos, com garagem;

— agéncia de locagdo de veiculos (traillers, camionetas, automadveis, motocicletas e bicicletas),
com garagem;

— cinema;

—  clube;

— teatro;

— clinica, alojamento e hospital veterinario;

— escola especial - de linguas, de informatica, entre outras (com area construida entre 200 m?
e 500 m?);

— estabelecimento de ensino fundamental, médio, técnico e profissionalizante (com area
construida igual ou inferior a 1000m?);

— estabelecimento de ensino superior (com drea construida igual ou inferior a 1000m?);
— estacionamento ou garagem de veiculos (com capacidade até 100 veiculos);

— hotel ou pousada (com area construida entre 250 m? e 1000 m?);

— funeraria;

— motel (com area construida até 400 m?);

— oficinas:

de esmaltagao;

de galvanizagao;

de niquelagem e cromagem;

de reparac¢do e manutencgao de veiculos automotores;

de retificagdo de motores;
— orfanato;

— pintura de placas e letreiros;
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— pronto socorro;

— reparagao de artigos de madeira, do mobilidrio (mdveis, persianas, estofados, colchdes etc.);
— saunas, duchas e termas com caldeira;

— tinturaria e lavanderia com caldeira;

— casa noturna (em edificagdo fechada e com isolamento acustico);

— hotel ou pousada;

— escola especial - de linguas, de informatica, entre outras;

— estabelecimento de ensino fundamental, médio, técnico e profissionalizante);

USO INDUSTRIAL

— processamento de frutas para extracdo de polpas;

— fabricacdo de produtos alimenticios (conservas e sucos de frutas, de legumes e outros
vegetais, sorvetes, chocolates e balas; massas alimenticias; especiarias, molhos, temperos);

— fabricacdo de produtos de laticinio;

— fabricacdo de artigos para viagem, calcados e artefatos diversos;
— fiacdo, tecelagem e fabricacdo de artigos téxteis e de vestuario.
— fabricacdo de produtos de papel;

— fabricacdo de produtos diversos (brinquedos e jogos recreativos; canetas, lapis, fitas
impressoras para maquinas e outros artigos para escritdrio; aviamentos para costura;
escovas, pincéis e vassouras);

NIVEL 4. ATIVIDADES DE ALTO IMPACTO

Uso comercial, de servigos, industrial e institucional com alto impacto e as seguintes
caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte;

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restricdes severas, sejam elas
ambientais, vidrias ou em razao da concentragdo de uma mesma atividade ou de naturezas
diversas;

c) Todas as atividades de Nivel 3 que tenham ultrapassado o porte compativel com aquele
nivel e mais as atividades a seguir relacionadas.
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USO COMERCIAL

Comércio varejista:

— Shopping Center.

— posto de abastecimento/lojas de conveniéncia;

— Comércio e aluguel de maquinas, aparelhos e equipamentos diversos de grande porte;
— Hipermercado

— depdsito ou posto de revenda de gas (classe 3 = 400 botijGes ou 5.200kg de peso em GLP,
classe 4 = 3.000 botijoes ou 39.000kg de peso de GLP e classe 5 = mais de 3.000 botijoes ou
mais de 39.000kg de peso de GLP);

Comércio atacadista:

— Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominancia de insumos
agropecuarios;

— Comeércio atacadista de cimento;
— Comércio por atacado de automoveis, camionetas e utilitdrios novos e usados;
— Comércio por atacado de caminhGes novos e usados;

— Comércio atacadista de mercadorias em geral, sem predominancia de alimentos ou de
insumos agropecuarios;

— Comércio atacadista de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

— Comércio atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo;
— Comércio atacadista de produtos quimicos e petroquimicos, exceto agroquimicos;

— Comércio atacadista de papel e papeldo em bruto e de embalagens;

— Comeércio atacadista de residuos e sucatas.

USO DE SERVICOS

— hospitais;

— equipamentos especiais esportivos e de lazer (autddromos, hipddromos, estadios, parques,
guadras de eventos, parques tematicos, circos, feiras ou similares).

— casa de show;

— estacionamento ou garagem de veiculos (com capacidade acima de 100 veiculos);
— funilaria;

— clube de tiro;

— garagem geral (6nibus e outros veiculos similares);
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— lavagem e lubrificacao;

— reparagdo de artigos de borracha (pneus, cdmara de ar e outros artigos);
— serralharia;

— Terminais de carga ou estacionamento de caminhdes;

— Transportadoras.

— empresas de mudanga com garagem;

— empresa de limpeza e vigilancia com garagem;

— empresa de taxi, lotagcdo e 6nibus com garagem;

USO INDUSTRIAL

abate e preparacdo de produtos de carne e pescado;

— fabricacdo de artefatos diversos de borracha para uso doméstico, pessoal, higiénico e
farmacéutico;

— fabricacdo de artigos de plastico;

— fabricacdo de vidro e produtos de vidro;

— fabricacdo de artefatos de gesso e estuque;

— fabricacdo de artigos para viagem, calcados e artefatos diversos;

— fabricacdo de moéveis;

— fabricacdo de colchdes;

— fabricacdo de bebidas;

— fabricacdo de discos e fitas virgens;

— fabricagdo de veiculos ndo-motorizados (bicicletas, triciclos etc.);

— fabricagdo de instrumentos musicais;

— fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e artigos de perfumaria;
— fabricagdo de produtos cerdmicos ndo-refratarios, exceto artigos sanitarios;
— fabricagdo de produtos de metal, exclusive maquinas e equipamentos;

— frigorifico;

— montagem de maquinas e equipamentos;

— impressao de material escolar e de material para usos industrial e comercial;
— marmoraria;

— reciclagem de sucatas ndo-metalicas;
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— recondicionamento ou recuperagdo de motores para veiculos automotores.

NIVEL 5. ATIVIDADES DE IMPACTO SEVERO

Uso industrial e de logistica com impacto severo e as seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte;

b) incompativeis com os demais usos.

USO INDUSTRIAL

— fabricacdo de produtos de madeira;

— fabricacdo de cimento e artefatos de cimento e concreto;

— fabricacdo de artefatos diversos de borracha;

— fabricacdo de celulose, papel e produtos;

— fabricagdo e recondicionamento de pneumaticos;

— fabricacdo de bombas e carneiros hidrdulicos;

— fabricacdo de maquinas e equipamentos de informatica;

— fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos;

— fabricacdo de material eletronico basico;

— fabricacdo de aparelhos telefonicos, sistemas de intercomunicacdo e semelhantes;

— fabricagdo de aparelhos e instrumentos para usos médicos-hospitalares, odontoldgicos e de
laboratérios e aparelhos ortopédicos;

— fabricagdo de aparelhos e instrumentos de medida, teste e controle;
— fabricagdo de produtos ceramicos;

— fabricacdo e montagem de veiculos automotores;

— fabricacdo de produtos quimicos e farmacéuticos;

— fabricagdo de fios, cabos e filamentos continuos;

— fabricagdo de defensivos agricolas;

— fabricacdo de tintas, vernizes, esmaltes, laca e produtos afins;

— fabricagdo adesivos e selantes;

— fabricacgdo catalisadores;

— fabricacdo de aditivos de uso industrial;

— fabricagdo de chapas, filmes, papéis e outros materiais e produtos quimicos para fotografia;
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— fabricagdo de tubos de ferro e aco;

— fabricacdo de maquinas e equipamentos;

— fabricacgdo de pilhas, baterias e acumuladores;

— producdo de 6leos e gorduras vegetais e animais;

— reciclagem de sucatas metalicas.

— metalurgia e siderurgia;

— producdo de laminados, relaminados, trefilados e retrefilados de aco.
— construgdo e reparacao de embarcacgGes e estruturas flutuantes;

— construg¢do e montagem de aeronaves;

— curtimento e outras preparag¢des de couro;

— desdobramento de madeira;

USO COMERCIAL

— depdsito e comercializagdo de fogos de artificio;
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ANEXO 3. QUADRO DE USOS E ATIVIDADES POR ZONA URBANA

Zona

Categoria de Via

Usos Permitidos

Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2 e Nivel 3;

Arterial
Zona Central Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2 e Nivel 3;
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
oca
do Nivel 3 (Exceto Uso Industrial);
Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2 e 3; Atividades
Arterial do Nivel 4 (Somente uso comercial varejista e servicos -
rteria
hospitais, equipamentos esportivos de lazer e casas de
Zona de show)
Urbanizagao
Consolidada Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1,2 e 3
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
oca
do Nivel 3 (Exceto Uso Industrial);
Zonas Atividades relacionadas ao funcionamento das
Institucionais atividades afins as respectivas instituicGes.
Arterial Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2 e 3; Atividades
rteria
do Nivel 4 (Exceto Uso Industrial)
Zonas de Colet Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2 e 3; Atividades
oletora
Qualificagao do Nivel 4 (somente Uso Comercial Varejista)
Urbana
Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
Local do Nivel 3 (exceto Uso Comercial Atacadista e
Industrial);
Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
Arterial do Nivel 3 (exceto Uso Comercial Atacadista e
Industrial);
Zona de Baixa
Densidade . . . Lo .
Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
Coletora do Nivel 3 (exceto Uso Comercial Atacadista e

Industrial);
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Zona Categoria de Via Usos Permitidos
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2;
Arterial Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2 e 3;
Zona de Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
Contencgao Coletora do Nivel 3 (exceto Uso Comercial Atacadista e
Urbana Industrial);
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2;
Zona Agricola - Uso residéncia; Atividades de Nivel 1;
Zona Industrial - Atividades de Nivel 4 e 5;
Arterial Uso residencial; Atividades de Niveis 1,2 e 3
. q Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2; Atividades
or:as € Coletora do Nivel 3 (exceto Uso Comercial Atacadista e
Expansao Urbana )
Industrial);
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2;

Nota:

Ao longo das vias estruturais localizadas na Macrozona Urbana, as atividades de Niveis4 e 5

poderdo ser instaladas desde que em vias marginais.
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ANEXO 4. QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS *

DCET:S\EI':IT; AXA DE AFASTAMENTOS MiNIMOS
ZONA TIPO DE VIA MENTO LOTE MiNIMO TESTAD%AL:\)"T'E IMA ALT?J?%?\AISII;‘):()I/M A OEJ);‘: D; o | PERMEABI-
MAXIMO ¢ LIDADE FRONTAL LATERAIS | FUNDOS
(CAM)
vIA 1,5 600m? 15m 4pav/18m 70% 15% i 2m 3m
ARTERIAL ’
ZONA CENTRAL
DEMAIS 2 . .
VIAS 1,5 450m 15m 4pav/18m 60% 20% - 2m 3m
ZONA DE NAO SE
URBANIZAGAO APLICA 3 450m? 15m 10pav/32m 60% 20% - 2m 3m
CONSOLIDADA
ZONA Parametros especificos de acordo com as caracteristicas préprias de cada uso institucional
INSTITUCIONAL 1 E 2 P prop '
3m para
edificagOes de 5
VIA a 12pav.
ARTERIAL 4 600m? 15m 18pav/58m 70% 15% 1,5m 3m
5m para
ZONA DE edificacbes com
~ mais de 12pav.
QUALIFICACAO 5
URBANA 1 360m? (para1 12m (para 6pav/20m
unid., residencial ou terrenos <250m2) (para terrenos
DEMAIS ndo) <450m?) 3m para
VIAS 15 60% 20% edificagdes com 1,5m 3m
mais de 4pav.
450m? (para mais 15m (p?:; 2;’ 8pav/26m (para > P
de 1unid.) lguais a m ou iguais a 450m?)
vIA 2,5 360m? 12m 6pav/20m 60% 20% om pere 1,5m 3m
ZONA DE ARTERIAL ’ P ° ° e:q'f;icsag‘;‘fpcac\’/m s
QUALIFICACAO i
URBANA 2 DEMAIS 1 (para 250m? (para 1 10m (para 2pav/8m (para
VIAS terrenos < unid., residencial ou | terrenos<360m?) | terrenos< 360m?) 60% 20% - 1,5m 3m
360m?) n3o)

leogs!

AR rcaieny
WY v B ' N

VA

BoaVista

PREFEITURA




Revisao do Plano Diretor Estratégico e Participativo de Boa Vista

Produto 12a

Minuta do Anteprojeto de Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo

DCE?QE:;‘Q\E,':ITTE\ TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS
ZONA TIPO DE VIA MENTO LOTE MiNIMO TESTADZALgT'EN IMA ALTGU'?:-\AISII;‘)?I/M A OEI:J):\-\D;O PERMEABI-
MAXIMO ¢ LIDADE FRONTAL LATERAIS | FUNDOS
(CAM)
12m(para 4pav/14m
2 (para 360m? (para mais terrenos > ou (para terrenos > ou
.terr_enos >ou de 1unid.) iguais a 360m?) iguais a 360m?)
iguais a 360m?) ’
VIA
ARTERIAL E 2 360m? 12m 4pav/14m 60% 20% - 1,5m 3m
COLETORA
ZONADE 250m? (para 1 10m (para
QUALIFICACAO unid., residencial ou | terrenos <360m2)
URBANA 3 DEMAIS ndo) 0 0
VIAS 1,5 12m (para 2pav/8m 70% 15% - 1,5m 3m
360m? (para mais terrenos > ou
de 1unid.) iguais a 360m?)
ZONA DE NAO SE
QUALIFICACAO APLICA 1,2 360m? 12m 3pav/11m 60% 20% - 1,5m 3m
URBANA 4
ZONA DE BAIXA NAO SE 5 . .
DENSIDADE APLICA 1 360m 10m 2pav/8m 50% 25% - 1,5m 3m
ZONA DE ; NAO SE ,
CONTENCAO 1 600m 15m 2pav/8m 50% 25% - 1,5m 3m
URBANA APLICA
) NAO SE , 5M para
ZONA AGRICOLA APLICA 1 1000m 20m 2pav/8m 30% 40% edificagdes com 5m 5m

mais de 4pav.
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DCE?QE:;g\E,':ITTi AXA DE AFASTAMENTOS MIiNIMOS
ZONA TIPO DE VIA MENTO LOTE MiNIMO TESTADZALgT'EN IMA ALTGU?RZAISII;‘;I/M A OTCI::::\ D; o | PERMEABI-
MAXIMO ¢ LIDADE FRONTAL LATERAIS | FUNDOS
(cAm)
NAO SE ,
ZONA INDUSTRIAL APLICA 1 1.000m 20m 20m 70% 25% 10m 5m 5m
250m? (para 1
unid., residencial ou
ZONA DE EXPANSAO NAO SE n3o) . .
URBANA 1 APLICA 1 10m 2pav/8m 70% 15% - 1,5m 3m
360m? (para mais
de 1unid.)
ZONA DE EXPANSAO NAO SE 5 . .
URBANA 2 APLICA 1 360m 12m 2pav/8m 70% 15% - 1,5m 3m
ZONA DE EXPANSAO NAO SE 5 . .
URBANA 3 APLICA 1 360m 10m 2pav/8m 60% 20% - 1,5m 3m
ZONA DE EXPANSAO NAO SE 5 . .
URBANA 4 APLICA 1 360m 15m 2pav/8m 60% 20% - 1,5m 3m

*Observar as disposicdes dos §12 a §52 do artigo 32 aplicaveis aos parametros urbanisticos.
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ANEXO 5. QUADRO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Uso / Atividade

Previsao do Numero de Vagas (1) (2)

Uso Residencial Unifamiliar, Bifamiliar ou misto
com uni ou bifamiliar com atividade de impacto
Nivel 1 ou Nivel 2

N3o obrigatdria

Uso Residencial Multifamiliar

Isento para unidades residenciais de até 40m?

1 (uma) vaga por unidade habitacional acima de
40m?

Comeércio Varejista e Servicos de Nivel 1 a 3 com
até 250m? de area de exposi¢io e venda ou area
de atendimento ao publico

N3o obrigatdria

Comercio varejista e servigos acima de 250m? de
area de exposicdo e venda ou area de
atendimento ao publico

1 vaga para cada 100m? de drea de exposicdo e
venda ou area de atendimento ao publico. (3) (4)

Comércio atacadista, Industria, BarracGes para
Depositos

1 vaga para cada 200m? de area util e no minimo
2 vagas

Hotel 1 vaga a cada 5 unidades de alojamento
Apart-hotel 1 vaga a cada 3 unidades de alojamento
Motel 1 vaga por unidade de alojamento
Isento para supermercados de até 500m? de area
de exposicao e venda
Supermercado

Acima de 500m? de drea de exposi¢do e venda, 1
vaga para cada 25 m?. (3)

Hipermercado, Shopping Center e similares

1 vaga para cada 25m? de &rea bruta locavel +
circulagdo de publico. (3)

Hospital, pronto socorro, casas de salde e
similares

1 vaga para cada 75 m? de area util. (3)

Centro de eventos e estadios

De acordo com o EIV.

Universidades, escolas profissionalizantes e
similares

Até 2.000m? de area construida = 1 vaga a cada
20m? de drea util de sala de aula

Acima de 2.000m? de area construida — 1 vaga a
cada 25m? de drea util de sala de aula

Igrejas e templos

Isento para igrejas com até 50 lugares

Acima de 50 lugares, 1 vaga a cada 10 lugares

NOTAS:

1) Atividadesinstaladas em bem imdvel tombado ou declarado como de interesse da preservacdo estdo

desobrigados da previsdo de vagas para estacionamento de veiculos no interior do lote ou

edificacdo.

2) Os empreendimentos ou atividades objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga poderdo ter o

numero minimo de vagas de garagem reduzido ou aumentado em fun¢do dos impactos gerados.
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3) E obrigatéria a previsdo de local para carga e descarga observando a proporgdo de, no minimo, area
correspondente a 3% das vagas obrigatorias.

4) EdificagGes de depdsito e industria com reserva de vagas para guarda de veiculos de descarga, no
minimo, 20% das vagas obrigatdrias.
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